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Boverkets byggregler — foreskrifter och allméinna riad om éind-
ring av byggnad

Remiss fran Boverket

Borgarrddsberedningen foreslér att kommunstyrelsen beslutar fo6ljande.

1. Som svar pa remissen ” Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna rad
om dndring av byggnad” éverldmnas denna promemoria.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Foredragande borgarridet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Boverkets forslag till "Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna rad om énd-
ring av byggnad” innebdr att nuvarande allminna rdd om dndring av byggnad integ-
reras i byggreglerna. Syftet ér att erhélla en storre tydlighet och mer enhetlig rétts-
tillimpning. Vidare ska det underlétta for enskilda, byggherrar, foretagare, myndig-
heter och andra som ska tillimpa regelverket. Forslaget om éndrade byggregler ér en
del av arbetet med en ny plan- och bygglag som tréder i kraft under 2011.

Till skillnad frén nybyggnad dar géllande krav och regelverk, bland annat Bover-
kets byggregler, dr vil kinda och normalt foljs sé kan enligt verket nuvarande ”All-
ménna rdd om éndring av byggnad” uppfattas som diffusa och ibland felaktigt tolkas
som att vissa krav inte géller i samband med dndring av en befintlig byggnad . Ge-
nom att i stéllet inarbeta kraven i byggreglerna, som i forekommande fall ér tvingan-
de, undanrdjs denna otydlighet.

Under varje huvudavsnitt i byggreglerna foreslds darfor en komplettering som ska
gélla vid dndring av byggnad. Dér beskrivs hur géillande krav ska eller hor hanteras i
samband med &ndringsatgirder. Tekniskt hanteras detta med en precisering av vad
som redan géller enligt lagar eller férordningar. Inga 6kade kostnader ska ddrmed
uppkomma. I den man det uppfattas som att kravnivaerna hojs konstaterar Boverket
att det i sa fall beror pé att nuvarande regler inte foljs.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, miljé- och
hilsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsnamnden och Stockholms Stadshus AB. Explo-
ateringsndmnden har avstatt fran att yttra sig 6ver remissen.

Stadsledningskontoret har inget att invinda mot de omstruktureringar av regel-
verket som foreslés. Forslaget innebar som kontoret uppfattar det inga forandringar i
sak inom omradet, varfor paverkan for stadens del blir ringa.




Miljo- och hdlsoskyddsndmnden tillstyrker att Boverket tar fram dndringsfore-
skrifter. Forslaget har en stark betoning av hilsoskyddet vilket nimnden véilkomnar.

Stadsbyggnadsndmnden har inget att anfora Gver remissen.

Stockholms Stadshus AB:s koncernledning anser att stadens bolag i huvudsak
genomfor dndringar av byggnader enligt de foreslagna fortydligandena av byggreg-
lerna. Forslaget bor dock kompletteras med tydligare definitioner av de olika begrepp
och kravnivéer som anges i foreskrifterna. Tilldimpningen av reglerna och forslaget
maste, enligt koncernledningen, alltid utga ifran en kvalificerad beddmning av den
inledande foreskriften 1:223 (Hansyn till byggnadens forutséttningar och dndringens
omfattning) — annars kommer forslaget medfora negativa konsekvenser for mojlighe-
ten att genomfGra upprustningsétgirder i stadens fastigheter.

Mina synpunkter

Stockholm vaxer kraftigt och véintas ha en omfattande inflyttning under en 6verskad-
lig framtid. Till &r 2030 véntas Stockholms stads invénarantal nd en miljon invénare.
Denna kraftiga tillvédxt stdller hoga krav pa ett omfattande byggande av savil bosta-
der som kommersiella lokaler och infrastruktur. Inom staden sker dérfor ett omfat-
tande arbete i samverkan med externa aktorer utifran plan- och bygglagens regelverk.

Eftersom byggnader har en lang livsldngd sker i regel ménga éndringar och an-
passningar under denna tid. En dvervidgande del av den samlade byggverksamheten i
Stockholm kan dirfor antas utgoras av dndringar av befintliga byggnader snarare dn
nybyggnation. Det kan avse allt frAn renovering av fastigheter med eftersatt underhall
till inredning av vindar. Det &r dérfor givetvis Onskvirt att regelverket i denna del
fortydligas for att minimera risken for att felaktigheter uppstar. Inte bara byggbran-
schen utan dven den kommunala myndighetsutdvningen inom ramen for plan- och
bygglagstiftningen, i form av bygglovshandlaggning med mera, ldr vara betjant av att
regelverket fortydligas.

Det dr angeldget att Boverkets byggregler, liksom 6vriga foreskrifter inom plan-
och byggomradet, dr utformade pa ett sétt som utgor ett konstruktivt stod for ett
framsynt, kvalitativt och kostnadseffektivt byggande. Overlag vilkomnar jag dirfor
Boverkets ambition att fortydliga regelverket och fa det att verensstimma med be-
stimmelserna i den nya plan- och bygglagen som snart tréder i kraft.

Det finns dock tva omraden dér forslagets fortydliganden kan komma att medfora
problem: upprustningen av stadens miljonprogramsomraden samt upprustningen av
byggnadsminnesklassade bostidder och lokaler.

De 6kade kraven avseende buller vid arbetsplats, tillgédnglighet, med mera, kan
orsaka forskjutningar av upprustningsatgiarder inom stadens bostadsbestind fran mil-
jonprogrammet, eftersom kraven kan medfora mer omfattande atgiarder och dkade
kostnader. Det &r angelédget, sdvil for hyresgésterna i dessa byggnader som for en
attraktivare stadsmiljo i de berorda stadsdelarna, att dessa atgérder genomfors. Likasa
ar det 1 anpassningen av byggnadsminnesklassade fastigheter svart att tillgodose kra-
ven pé tillgdnglighet och energieffektivisering.

Darfor anser jag att Boverkets forslag bor fortydligas och att tillimpningen av de
foreslagna raden och foreskrifterna regelméssigt kopplas till en kvalificerad bedom-
ning om vad som ér skéligt och rimligt utifran tekniska och ekonomiska forutsétt-
ningar for respektive projekt, enligt foreskriften i den inledande bestimmelsen 1:223
(Hansyn till byggnadens forutsittningar och dndringens omfattning). Risken &r an-



nars att forslaget begransar mojligheten att genomfora upprustningsatgérder i fastig-
heter som dr i behov av det, vilket vore synnerligen beklagligt savél for enskilda
medborgare som for samhéllet i stort.
Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6l-

jande.

1. Som svar pd remissen ” Boverkets byggregler — foreskrifter och allmdnna

rad om dndring av byggnad” dverldmnas denna promemoria.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholm den 20 januari 2011

REGINA KEVIUS

Bilaga

Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna rdd om &ndring av byggnad

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Det antecknades till forteckningen att Miljopartiet limnar drendet utan eget still-
ningstagande.

Kommunstyrelsen

Det antecknades till protokollet att Miljopartiet ldimnar drendet utan eget stdllningsta-
gande.

Det antecknades till protokollet att Vinsterpartiet [dimnar drendet utan eget stillnings-
tagande.



ARENDET

Boverkets forslag till "Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna rad om &nd-
ring av byggnad” innebér att nuvarande allmidnna rad om &ndring av byggnad integ-
reras i byggreglerna. Syfte dr att erhalla en storre tydlighet och mer enhetlig réttstil-
lampning. Vidare ska det underlétta for enskilda, byggherrar, foretagare, myndighe-
ter och andra som ska tillimpa regelverket. Forslaget om dndrade byggregler ar en
del av arbetet med en ny plan- och bygglag som trdder i kraft under 2011.

Till skillnad fran nybyggnad dér géllande krav och regelverk, bland annat Bover-
kets byggregler, dr vil kdnda och normalt f6ljs sa kan enligt verket nuvarande ”All-
ménna rdd om éndring av byggnad” uppfattas som diffusa och ibland felaktigt tolkas
som att vissa krav inte géller i samband med dndring av en befintlig byggnad . Ge-
nom att i stéllet inarbeta kraven i byggreglerna, som i forekommande fall 4r tvingan-
de, undanrdjs denna otydlighet.

Under varje huvudavsnitt i byggreglerna foreslds darfor en komplettering som ska
gilla vid dndring av byggnad. Déar beskrivs hur géllande krav ska eller b6r hanteras i
samband med dndringsatgérder. Tekniskt hanteras detta med en precisering av vad
som redan géller enligt lagar eller férordningar. Inga 6kade kostnader ska darmed
uppkomma. I den man det uppfattas som att kravnivaerna hojs konstaterar Boverket
att det i sa fall beror pa att nuvarande regler inte foljs.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, miljo- och
hilsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB. Explo-
ateringsndmnden har avstatt fran att yttra sig 6ver remissen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 20 december 2010 har i hu-
vudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret har inget att invdnda mot de omstruktureringar av regelverket som
foreslas. Forslaget innebir som kontoret uppfattar inga fordndringar i sak inom omrédet
varfor paverkan for stadens del blir ringa.

Maénga aktorer i samhallet dr direkt eller indirekt berérda av plan- och bygglagstiftningen
och regelverket kring denna. De flesta byggnader har en lang livsldngd och under denna tid
sker i regel ménga dndringar och anpassningar. Totalt sett kan antas, jamfort med ren ny-
byggnation, att den dvervigande delen av den samlade verksamheten utgors av dndringar av
befintliga byggnader. Det dr dérfor olyckligt om regelverket i denna del &r otydligt och kan
leda till felaktigheter och dartill horande risker. Givetvis kan &ven det omvénda intriffa, det
vill sdga att i brist pa annan vigledning sa anvidnds nybyggnadsreglerna vilket kan medfora
overdrivna atgirder och ddrmed onddigt stora och kostsamma ingrepp.

Staden dr en mycket stor lokalanvéndare och stdndigt pagér ombyggnationer i bestandet i
syfte att utnyttja lokalerna flexibelt eller for att anpassa lokalerna till gdllande krav inom
olika verksamhetsomréaden. Ett tydligt regelverk och forutsédgbara villkor torde ha betydelse i
dessa processer for optimala utféranden och kostnadseffektiva 16sningar.

Aven stadens myndighetsutévning inom ramen for plan- och bygglagstiftningen, i form
av bygglovshandldggning med mera, torde vinna pa att regelverket fortydligas.



Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 7 december
2010 att i huvudsak tillstyrka forslagen.

Miljoforvaltningens tjénsteutldtande daterat den 18 november 2010 har i huvudsak
foljande lydelse.

Generellt anser forvaltningen att de nya foreskrifterna och allménna raden avseende Hygien,
hélsa och miljo samt Krav pd bullerskydd vid dndring av byggnad bidrar till en 6kad tydlig-
het av kraven for bdde byggherre och kommunernas byggnadsnimnder. Regelverket kopplar
pa ett bittre sétt dn tidigare ihop kraven for nybyggnation med dem for dndring av byggnad.

Forvaltningen tillstyrker att verket tar fram &ndringsforeskrifter. Det &r ocksa bra att man
i huvudsak valt funktionskrav. Forslaget har en stark betoning av hélsoskyddet vilket for-
valtningen vélkomnar. Det bor understrykas att varken energikrav eller bevarande av éldre
kulturmiljéer bor ges forsteg framfor en god inomhusmiljo.

Det bor tillfogas allménna rdd om rivning och hur farligt avfall skall hanteras. Det fram-
gér inte av forslaget hur dessa fragor hanteras i foreskrifterna. Dessutom bor det inforas en
erinran om att mer omfattande rivning bér meddelas miljondmnden i kommunen for att un-
derlatta miljotillsynen. Avsnittet om markfororeningar bor ges en motsvarande fortydligan-
de. Fortydligandet under avsnitt 2:4 Markarbeten, &r knappast uttémmande och bor kunna
utvecklas.

Under avsnitt 6:91 framgér i de nya allménna raden att fastighetsdgaren vid en ombygg-
nad kan behova utfora en forundersdkning, som bor omfatta dven eventuella boendeenkiter
och andra innemiljoundersdkningar. Det kan vara ldmpligt att man ocksé beaktar huruvida
det forelaget klagomal fran de boende pa stérningar som enligt miljobalken &r en oldgenhet.
I sa fall bor man sékerstélla att ombyggnaden undanrdjer sddana fastighetsrelaterade stor-
ningar. Ett pdpekande hdrom vore lampligt.

Nér det géller avsnitt 6:9241 angéende ventilationsflode finns det skél att papeka att luft-
flodet &r ett av flera matt pa inomhusmiljon, men att undersokningar har visat att luftflodet
inte ar nagon séker indikation p& huruvida inomhusmiljén upplevs som tillfredsstéllande av
de boende. Andra undersdkningar kan behova goras for att sdkerstilla att inomhusmiljon
efter ombyggnaden ar godtagbar.

1 6:93 angéende ljus bor papekas att minsta mojliga energiférbrukning bor efterstrivas
och att fastighetsdgaren under ombygganden bor dverviga nyinstallationer som LED-
belysning, och i trapphus, killare, vind och andra omraden som inte anvinds kontinuerligt
undersoka forutsattningarna for att installera rorelsedetektorer, m m.

I avsnitt 7:41 angéende bullerskydd bor dven problem med trafikbuller patalas och att
fastighetsdgaren bor vidta nddvindiga dtgirder for att minska bullernivéerna inomhus. Det 4r
bra att man skriver att motsvarande nivaer som géller vid nybyggnad bor efterstravas.

Nir det slutligen géller avsnittet om energihushéllning bor man enligt forvaltningen bli
tydligare. Det kan t ex vara ldmpligt att vid mer omfattande ombyggnader efterstriva energi-
forbrukning fér varme och varmvatten som motsvarar nybyggnadsstandard. I varje fall bor
en minsta niva for antalet kWh/m2 anges. Man bor ocksa kriva av fastighetsdgaren att han
undersoker mdjligheten att installera anordningar for lokalt producerad energi.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 9 december 2010 att



inte anfora nagot over remissen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 3 december 2010 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Forslaget i denna remiss innebér att det i byggreglerna infors nya foreskrifter och allménna
rdd om dndring om byggnad. Tidigare har Boverket endast gett ut allménna rad om dndring
av byggnad, BAR (Allminna rad 1996:4, senast dndrad genom 2006:1). Med forslaget far
byggreglerna om dndring av byggnad en starkare stéillning jamfort med idag.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s koncernstyrelses tjansteutlaitande daterat den 21 de-
cember 2010 har i huvudsak foljande lydelse.

Underremisser

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

1.

Bolaget uppfattning &r att forslaget till reviderade Boverkets Byggregler (BBR)
innebér en kostnadsokning for varje ombyggnadsprojekt. Kostnaderna kommer
att 6ka dels p.g.a. tydligare regelverk och faststidllda miniminivéer i 4ndringspro-
jekt. Dels kommer kostnaderna att 6ka p.g.a. hogre utredningskostnader och krav
pa dokumentation fore och efter en ombyggnad.

En annan 6vergripande fraga som forslaget innebér ar utokade bevarandekrav
samtidigt som de tekniska egenskapskraven fortydligas. Detta kan leda till své-
righeter att genomfora projekt nér olika sérintressen ska motas. Risken é&r stor att
projekten drar ut pa tiden och far svart att halla projektbudgeten.

3:51 Tillgénglighet. Tillgdnglighetskraven kommer att bli svéra att uppfylla bade
ur ekonomisk och bevarandesynpunkt. Det finns en klar risk att nya hisschakt
maéste uppforas utanfor befintlig huskropp med stora investeringar som f6ljd och
svarigheter att tillfredsstédlla bevarandekraven. Risken &r da stor att projekten inte
kommer till stdnd, varfor fastigheterna inte far den i 6vrigt nédvandiga upprust-
ningen genomford.

3:52 Bostadsutformning. Det finns ett antal skél till att &ndringsreglerna inte skall
tillampas lika nybyggnadsreglerna. De viktigaste skélen &r bérande stomme, fa-
sad och befintliga installationsschakt, vilket innebér att det inte gér att f6lja ny-
byggnadsreglerna fullt ut.

3:53 Rumshgjder. Det kan finnas motstridighet mellan bevarad rumshdjd och
krav pa ljudisolering mellan ldgenheter. Eventuell ljudisolering av bjilklag
kommer att inkrékta pa befintlig rumshojd.

6:911 Material. Bolaget forutsitter att bedomningen av alla de material och pro-
dukter som fors in i en byggnad kan ske inom ramen for verktyget "Byggvarube-
domingen”.

6:923 Radon i inomhusluft. Om den nya foreskriften (200 Bq/m3) dven avser
hogsta radonhalt pa arbetsplatser (400 Bg/m3) innebar foreskriften en kostnads-



okning.

8. 6:9242 Luftdistribution. Radstexten > Aterluftsforing bor kunna stingas av vid
behov” bér éndras till ”Aterluft ska om mojligt undvikas”

9. 9:91Energihushéllning. Byggnaden skall utformas sa att man sparar energi sam-
tidigt som det inte far paverka bevarandekraven. Det finns en risk att processen
blir 4nnu trégare dn idag med motstridiga krav mellan energimél och bevarande-
krav.

10. 9:92 Klimatskdrm. Angivna u-védrden i klimatskdrmen kan bli svara att uppfylla
p.g.a olika orsaker, varfor dessa bor ses som rekommendationer. De storsta orsa-
kerna beror pa bevarandekrav, tekniska komplikationer vid t.ex. vinds— och fa-
sadisolering samt en betungande ekonomi.

11. 9:93 Ventilationssystem. Behovsstyrd ventilation &r krdvande installations- och
underhallsmaissigt varfor texten “bor alltid Gvervégas” borde tas bort.

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

AB Familjebostdder kan inledningsvis instimma i Boverkets bedomning att det rader stor
skillnad i tillimningen av nuvarande regler mellan olika kommuner och att det enbart av den
anledningen ar angeldget att infora ombyggnadsregler direkt i Boverkets Byggregler, BBR.

Boverket har infor inférandet dvervégt tre olika metoder for hur man bést skapar ett tyd-
ligt regelverk, och dirvid kommit fram till att basta 16sningen ar framtagande av bindande
foreskrifter for 4ndring for samtliga egenskapskrav pa byggnader. Familjebostdder instimmer
att detta ir att foredra for att fa en sammanhallen 16sning dér inte nya krav inom enbart utval-
da omraden riskerar att fi motsatt effekt inom andra kravomraden.

Ett genomgéende drag i de nya bestimmelserna dr att det tydliggors att savél varsamhets-
kraven som de tekniska egenskapskraven géller vid &ndring och att det for de olika egen-
skapskraven tydliggors nér varsamhetsrekvisitet anses ta 6verhanden. Detta minskar patagligt
risken for godtycke i byggnadsndmnders bedomning.

Familjebostéder stéller sig i princip positiva till att reglerna utformas som dvergripande
funktionskrav, vilka kompletteras med allméinna rad. Bolaget vill dock understryka att risken
for att de allménna raden i praktiken kan komma att tolkas och tillimpas som foreskrifter, och
skulle dérfor girna se att man i de inledande bestimmelserna tydligt anger att rad inte far
tillampas som foreskrifter.

Oaktat att Boverket understryker att de nya reglerna inte innebar nagon férdndring utan
bara fortydligande av nu gillande regelverk, gar det inte att bortse frén att i vissa fall praxis
uppkommit av ekonomiska skél, speciellt vad géller foljdkrav avseende buller och tillgdng-
lighet, som pé en del sétt avviker frén sivil foreskrifter som allmédnna rad. Familjebostader
kan inte bortse fréan att en strikt tillimpning av reglerna inom dessa omraden i vissa fall kan
medfora att behovliga och forbattrande dndringar inte kommer till utférande, da de kommer
att anses alltfor kostsamma att genomfora om de nya foljdkraven skall gélla fullt ut. Bolaget
anser att denna situation skulle kunna forebyggas genom att man dven nér det galler tillgéng-
lighet och bullerskydd, som synnerliga skl d&ven anger ekonomiska aspekter i likhet med vad
som sdgs inom andra avsnitt av dndringsreglerna.

I avsnitt 3:512 om tillgédnglighet och hissar redovisas som allmént rad en definition av om-
fattande dndringar av flerbostadshus. Familjebostdder anser att definitionen ar val avvagd,
men skulle girna se att den flyttades till de inledande bestimmelserna sa att den kom att avse
hela regelverket.

Boverket har nér det géller utformningen av foreskrifterna valt att arbeta med tre kravni-
vaer for att begransa negativa konsekvenser, ndmligen ska, ska om inte synnerliga skdl samt
ska efterstrdvas. 1 den vigledning till begreppen som utarbetats har dessa nivaer fortydligats



och Familjebostider ser bara en risk med dessa fortydliganden, ndmligen vad géller begreppet
ska efterstrdvas, som kopplas till att atgird kan ske till rimlig kostnad. Begreppet rimlig anser
bolaget lamnar dppet for godtycke.

Detaljsynpunkter fran Familjebostdder

1.222 Begrdnsning till dndrad del

Det allménna radet pekar pa att foljdkrav pa icke dndrade delar av byggnad normalt endast
skall tillimpas pé den dndrade delen utom vid ombyggnad. For att denna bestimmelse skall fa
fullt genomslag efterlyses en definition av hur omfattande en dndring ar innan den likstélls
med ombyggnad.

2:231 Férundersékning vid dndring av byggnad

Kravet dr visserligen bara utformat som ett allmént rdd, men med beaktande av vad bolaget
framfort ovan, hade det varit onskvért med ett fortydligande om hur omfattande &dndringar
som skall vara aktuella for att férundersokning med sakkunnig skall anses tillfora ett vérde.

3.515 Tillgdnglighet och anvindbarhet i byggnader

Som allmént rad anges att ramp hiss eller annan lyftanordning bor inréttas for att utjimna
nivaskillnader innanfér huvudentréddrren i bl a flerbostadshus under forutsittning att det
finns utrymme och att kulturvidrden kan behallas. Bolaget efterlyser hér dven att inrdttandet
kan ske med rimliga ekonomiska insatser.

Aven nir det giller radet att utjimna nivaskillnader mellan hygienrum och ytan utanfér bor
radet knytas till att det kan ske med rimliga ekonomiska insatser.

3:52 Bostadsutformning

Som allmént rad anges att vid omfattande dndringar finns ofta inget skil att tillimpa dnd-
ringsreglerna pé annat sétt dn for nybyggnad. I motiveringens fortydligas radet med att kopp-
las till att det inte finns en befintlig planlosning. Bolaget hade gérna sett att detta fortydligan-
de skrivits in i radet.

Som allmént rad anges vidare att planldsningar och inredning i befintliga bostadsldgenhe-
ter inte bor dndras enbart for att de inte fullt ut tillgodoser alla métt- och funktionskrav, om
det inte giller tillgdanglighet i hygienrum. Enligt Familjebostiders synsétt dr det inte rimligt
att krdva sadana ingrepp vid d@ndringar med kvarboende hyresgéster. Ingrepp av denna typ
innebdr att hygienrum maste goras storre med pafoljd att annat utrymme minskas. Risken ar
uppenbar att detta kan medfora att hyresgéster inte kan anvénda sina mébler efter &ndringen,
vilket bolaget finner oskiligt att kriva.

6:9241 Ventilationsflode
Foreskriften att 1dgsta luftflode motsvarande 0,35 1/m?,s skall sékerstéllas bor kompletteras
med ett rad att detta sommartid kan ske genom védring.

6:95 Fukt

Det vore onskvirt att foreskriften att ”Byggnader skall utformas sé att fukt inte orsakar hygi-
eniska oldgenheter som kan paverka manniskors hélsa” fortydligades i allmént rad angéende
hanteringen av gamla atgidrdade vattenskador. Krav pé att sddana bjélklag skall brytas upp
och avligsnas kan leda till orimliga ekonomiska konsekvenser.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Regler om dndring av byggnad

Utgéangspunkten vid regeldndringarna har varit att de inte ska vara kostnadsdrivande. Dock
finns krav pa forundersokningar, dven antikvariska sadana, som uppskattas till 2 % av projek-
teringskostnaden. Vidare stélls krav pa olika verifieringar, vilket kan komma att 6ka kostna-



derna for en del byggherrar. Stockholmshems nuvarande regelverk uppfyller dock redan de
nya kraven. Bolaget har déarfor for egen del inget att erinra mot forslaget.

Skdrpta krav pa energihushdllning
Stockholmshem anser att de nya kraven pa energihushallning &r rimliga. Redan idag uppfyller
bolaget de nya kraven vid ombyggnadsprojekt och arbetar hart med att standigt forbéttra
bolagets metoder for att spara energi. Som exempel kan nimnas att bolaget de tvé senaste
aren forsett 3 000 ldgenheter med modern varmeatervinning och att ytterligare 6 000 ldgenhe-
ter kommer att genomga samma behandling under 2011-12.

Stockholmshem medverkar ocksa i ett teknikupphandlingsprojekt for virmeatervinning
inom Bestéllargruppen for bostider (BeBo) tillsammans med bl a Energimyndigheten for att
finna enkla och effektiva energildsningar for befintligt bestand.

Ovrigt

Det &r virt att papeka att forfattningstexten, trots de foreslagna reglerna, troligen kommer att
bli foremal for vida tolkningar. Varje ombyggnad &r unik och olika parametrar som exempel-
vis nybyggnadsstandard, varsamhet och forvanskning maste vigas mot varandra. Dartill
kommer att 4ven ekonomi och livslingd méste finnas med i den totala beddmningen. Det
finns ddrmed risk/mojlighet for fastighetsdgare med olika ambitionsniva, ekonomi och lang-
siktighet i 4gandet att vdlja den niva pé energibesparingar som passar dem bést

SISAB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

SISAB finner forslaget dir Allménna rdd om andring av byggnad ersétts med nya foreskrifter
och allminna rad i huvudsak bra. Bolaget anser att det 4r bra att géllande krav tydliggors vid
andring och att regeltillimpningen blir mer enhetlig. SISABs bedémning &r att forédndringen
till f61jd av detta inte innebdr 6kande kostnader for egen del da bolaget redan tidigare tillim-
pat nu géllande regelverk.

SISAB har dock négra generella funderingar kring texterna under Allménna rad vilka i
remissutgavan inte ar helt likriktade. Hér finner bolaget en hel del oklarheter och olikheter
mellan de olika avsnitten. Under vissa kapitel foreslas direkta detaljerade atgérder under
andra hénvisas det till branschregler. Begrepp som anvénds &r olika for samma betydelse och
ordalydelsen &r inte likformig pa ett flertal stillen.

SISAB anser att de begrepp som anvénds bor likriktas och inledningsvis forklaras. Detta
for att lasbarheten skall gynnas. Detaljerade forslag pa atgérder ser bolaget

inte hor hemma i en foreskrift. Som exempel kan ndmnas 7:41 Allméant dér det under Nytt
allmént rad skrivs om ”byggnadsakustisk genomgéng som kan omfatta enkéter” vilket &r en
av ett flertal atgérder som kan innefattas av begreppet vilket riskerar att vilseleda ldsaren. Ett
annat exempel dr 6:912 Gammastralning dir det under Allmént rad star ”Atgérder for att
sdanka gammastralningsnivan kan vara att byta ut materialet sa att oldgenhet for ménniskors
hilsa kan undvikas.” Hér anser bolaget att formuleringen &r olycklig. Enskilda parametrar
sasom legionella som sakligt beskrivs under specifik rubrik behdver inte generellt tas upp
under allménna radstexter. Detta kan upplevas forvirrande for ldsaren.

Nir det giller hianvisning till enskilda branschregler och eller riktlinjer t ex. 6.91 Allmént
dér det under Nytt allmént rdd hénvisas till ’Farliga material i hus”, handbok Formas eller
6:95 Fukt dér det under Nytt allmént radd hénvisas till Sveriges Byggindustriers metod Bygga
F, &r SISAB mycket tveksamma till denna typ av hinvisning i en foreskrift och anser att refe-
renser i denna typ av handling bor ha en myndighetssanktion.

Vidare ndmns vid ett flertal tillfallen under Nytt allmént rad t.ex. aktiviteterna forunder-
sokning och riskbeddmning. SISAB ér av uppfattningen att i de fall dessa begrepp ndmns
skall dessa kopplas ithop med att dven en handlingsplan eller ett dtgardsforslag tas fram.

Avseende begreppsforklaring anser SISAB att begreppet “oldgenhet for ménniskors hél-
sa” bor referens anges till Miljobalken. Hanvisning till Socialstyrelsens regler gors i forslaget
dar det 4r relevant, dock saknas det under 6:95 fukt.



Niér det géller referensinformation 6nskar SISAB framhélla att under 6:91 Allméant rad
kan Naturvardsverkets rapport 5491 utga da rapport SBUF 11964 betraktas sdsom en vidare-
utveckling av den forstndmnda. Under 6:972 skall forordningen heta SFS 2010:477 Luftkvali-
tetsforordning istillet for forordning om miljokvalitetsnormer.

Stockholm Vattens remissvar har i huvudsak foljande lydelse.
Stockholm Vatten viljer att avsta fran att lamna négot yttrande.

Stockholms Hamns remissvar har i huvudsak foljande lydelse.

Stockholms Hamn har dversiktligt gatt igenom dokumentet som dr mycket omfattande med
regler ofta av generell karaktir for olika funktioner i byggnader som t ex brandskydd, luft,
ljus, fukt, energihushallning mm. Hamnen har inga synpunkter att tillféra som pa ett avgoran-
de sitt skulle kunna bidra till att fordndra eller forbéttra det forelagda forslaget. Det kan ocksa
papekas att bolaget egen byggverksamhet inom de omraden som regelverket omfattar ar rela-
tivt begransad. Bolaget har darfor inget att erinra eller tilldgga till forslaget av Boverkets

byggregler.

Stockholm Parkering anser sig inte direkt berdrda, men i den mén bolaget ar det menar de
att Boverkets nya foreskrifter och rad ar en relevant uppdatering av regelverket

Micasa Fastigheter har inga synpunkter pa remissen och véljer darfor att avsta fran att [imna
nagot yttrande.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser att forslagets huvudsyfte om fortydligande av reglerna ér bra, men
forutser liksom bolagen att det kommer medfora vissa kostnadsokningar samt forskjutningar
avseende vissa projekt.

Stadens bolag hanterar idag ombyggnationer med hogt stéllda krav, géllande tekniskt utfo-
rande, funktioner, tillgdnglighet, energieffektivitet, miljohénsyn i materialval samt bevaran-
dekrav. Det giller krav stipulerade i lagstiftning, men ocksé krav som stills frdin kommun-
fullméktige.

Under perioden 2009-2013 genomfor stadens fastighetsbolag en omfattande satsning pa
upprustning inom Stimulans for Stockholm. Under 2010 har ca 38 000 ldgenheter omfattats
av upprustningsatgérder, i form av allt fran installation av virmepumpar, till stambyten med
upprustning av kok och badrum med kvarboende hyresgéster.

Med detta som bakgrund ser koncernledningen tva omraden dér forslagets fortydliganden
kan medfora problem; upprustningen av staden miljonprogramsomraden samt stadens kultur-
husbolag AB Stadsholmens upprustning av bostéder och lokaler.

Upprustningen av bostadsomraden uppforda under aren 1965-1975 péagér och planeras for
narvarande i stor skala, frimst hos AB Svenska Bostdder, som har den stérsta andelen i detta
besténd. I dessa omraden genomfdrs omfattande upprustningar med bl.a. stambyten och mo-
dernisering av kok och badrum. Upprustningsétgérderna gors i dialog med de boende, som
bor kvar under genomférandet av projekten. I dessa omraden dr mojligheten att finansiera
atgdrderna med hyreshdjningar begransad. De 6kade kraven avseende buller vid arbetsplats,
tillgidnglighet och férundersokning samt verifiering, som medfor kostnader i projekten, kan da
orsaka forskjutningar av atgarder, som redan idag dr angeldgna att genomfora.

Staden dger genom AB Stadsholmen 275 fastigheter, med 1652 bostdder och 754 lokaler,
som inryms i fastigheter som ar skyddsklassade som byggnadsminnen. Dessa maste kontinu-
erligt upprustas och anpassas for dagens boende och verksamheter, men med ett omfattande
krav pa bevarande. I detta sammanhang ar kraven pa tillgénglighet och energieffektivisering
ofta svéra att tillgodose och det bor déarfor i forslaget tydliggdras vad *synnerliga skél’ avser
samt prioriteringen mellan *teknisk funktionalitet’ och ’bevarandekrav’.

I bada dessa fall dr det viktigt att foreskriften i den inledande bestimmelsen 1:223 (Han-
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syn till byggnadens forutséttningar och dndringens omfattning) tillimpas med hog prioritet.
Koncernledningen anser, liksom stadens bolag, att férslaget bor fortydligas avseende defi-
nitioner av begrepp som ’omfattande @ndringar’ och de tre olika kravnivéerna. Tillimpningen
av de foreslagna raden och foreskrifterna méste, i alla delar, kopplas till en kvalificerad be-
domning om vad som &r skéligt och rimligt utifran tekniska och ekonomiska forutsittningar
for respektive projekt, enligt foreskriften 1:223 ovan. Annars kommer forslaget medfora ne-
gativa konsekvenser for mojligheten att genomfora upprustningsatgirder i stadens fastigheter.
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