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Vagalternativ genom Svartvik

Bakgrund

Programsamradsredogdrelsen for Hogmora — Svartvik sammanfattar:

"En forprojektering av huvudgatan har gjorts med tva alternativ genom Svartvik
utifran de forslag som kommit fram i samradet. Den visar att bada ar maéjliga ur
trafikteknisk synpunkt. En narmare utvardering och val av alternativ foreslas ske
forst nar detaljplanen for Svartvik upprattas”.*

Véagalternativ enligt programsamradsredogérelsen

! Programsamrédsredogdrelse, dnr SBN PL 2005/24.310
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Detaljplanelaggning pagar nu for en del av Hogmora och val av vagalternativ
genom Svartvik behovs for att utforma planen pa ratt satt vid korsningen
Skogskarrsvagen — Svartadalsvagen, samt sektionen for den del av
Svartadalsvagen som ingar i detaljplanen — lokalgata eller huvudgata?

Vagalternativ
Delningsbara fastigheter forsorjs fran tva hall i stallet for s.k. tomtskaft

| bada alternativen har vissa nya kompletterande vagstrackningar foreslagits
pa grund av mojligheterna att forsorja delningsbara fastigheter fran tva hall,
dvs en tomt mot vardera hallet i stallet for att ha en enkelsidig forsorjning
som ger s.k. skafttomter alternativt mycket smala och langa tomter. De nya
vagarna blir antingen ny lokalgata eller del av huvudgatan. Nedan visas
exempel pa kvarter med enkelsidig trafiklosning jmf dubbelsidig. P4 grund av
hojdskillnader i detta kvarter och/eller tomtens smala breddmatt &r
skafttomter i de flesta fallen den mest lampliga l6sningen vid enkelsidig vag
jamfort med tomt delad med kortsida mot véag. Skafttomter blir mer
svarskotta, framfor allt vintertid. Fastighetsagaren star for egna
anlaggningskostnader och far ocksa delta med gatukostnader i samma
utstrackning som andra.

S.k. skafttomter kravs vid enkelsidig Tomter ligger mot gata vid tvasidig
trafikférsorjning trafikforsorjning

SIDA
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Alternativ A

N+
Vgeras s

Huvudgata i Svartviksvdgen — Eriksvagen — Svartadalsvagen anges med streckad
tjock linje. Nya lokalgator — streckad tunn linje. Stjarnmarkering anger befintliga
fastigheter, kvadrat anger preliminar avstyckningsméjlighet

Alternativet for huvudvégen anges i strackningen Svartviksvagen —
Eriksvagen — Svartadalsvagen. Strackningen gar i den &ldre samfallda vagen
som gick forbi Svartviks gard mot bl a Lilla Hogmora. Den ersattes nar
byggnadsplanen genomférdes av Svartviksvagen och togs ur drift mellan
Svartadalsvagen — Eriksvagen.

Vagnat

Huvudgatans langd i alternativet &r ca 1 150 m fran korsningen
Svartviksvagen — Eriksvagen till Svartadalsvagen — Skogskérrsvagen. Nya
lokalgator anges fran korsningen Svartviksvagen — Kristinelundsvégen till
Skogskarrsvagen — Svartadalsvagen. Den nya strackningen uppgar till ca 655
m och kan forsorja ett 15-tal nya tomter.

Framtida kollektivtrafikforsorjning

Planlaggningen syftar till att en kollektivtrafikforsorjning med buss pa
huvudgatan ska vara mojlig pa langre sikt. En hallplats har illustrerats vid
huvudgatan ungefar mitt i omradet.

Enligt SL:s riktlinjer for planering av kollektivtrafiken i Stockholms l&n
(RIPLAN, s. 8) ar riktvardena for gangavstand till kollektivtrafik for villor i
gruppbebyggelse 900 m verkligt avstand (fagelvagen x 1,3). | kartan har en
avstandscirkel 500 m fagelavstand markerats vilket anger en nagot béttre
standard an riktlinjen. Samtliga befintliga och blivande fastigheter ligger
inom 800 m verkligt avstand fran illustrerat lage for en hallplats. Den enda
storre malpunkten — ridstallet har ca 500 m gangavstand.
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Gangstrak

Tva mojligheter finns att passera, dels langs huvudgatan, dels langs den nya
lokalgatan mellan Skogskarrsvagen — Svartadalsvégen till Kristinelundsvagen
- Svartviksvagen. Det senare blir nagot langre for manga men lugnare.

Trafikbuller

Vagtrafikbullret i gatusystemet bedoms huvudsakligen vara vasentligt lagre
an riktvardet for nar bullerskyddsatgarder kravs - 55 dBA ekvivalent niva vid
fasad. Langs huvudgatan som pa sikt aven ska kunna trafikeras av buss far
huvudbyggnad inte placeras ndrmare gatan an 10 m. Ett drygt 15-tal
fastigheter beddéms ligga mot huvudgatan.

Kostnader

Utbyggnaden av den storre delen av lokalgatorna blir densamma i de tva
alternativen. Har anges bara de alternativskiljande kostnaderna, dvs for ny
huvudgata 1 140 m och 655 m ny lokalgata.

SIDA
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Alternativ B

Huvudgata i Svartviksvagen och ny strackning mot Skogskarrsvagen anges med
streckad tjock linje. Nya lokalgator — streckad tunn linje. Stjarnmarkering anger
befintliga fastigheter, kvadrat anger preliminar avstyckningsmaijlighet

Vagnat

Huvudgatans langd i alternativet &r ca 1 295 m fran korsningen
Svartviksvagen — Eriksvagen till Svartadalsvagen — Skogskarrvagen. Den gar
i delvis ny strackning och forsorjer ett 15-tal nya tomter. Ny lokalgata anges
pa sodra sidan om ett kvarter fran korsningen Svartadalsvagen — Dorfs vag.
Den nya strackningen uppgar till ca 275 m och behdvs for att forsorja
bebyggelsen som idag ligger hégt ovan den befintliga Runhéllsvégen, och gor
ocksa att nagra nya tomter kan tillkomma.

Framtida kollektivtrafikforsorjning
En hallplats har illustrerats vid huvudgatan ungefar mitt i omradet.
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Samtliga befintliga och blivande fastigheter ligger inom 710 m verkligt
avstand fran illustrerat lage for en hallplats. Den enda storre malpunkten —
ridstallet har ca 370 m gangavstand.

Gangstrak
Tva mojligheter finns att passera, dels langs huvudgatan, dels via

Svartadalsvagen mot Eriksvagen — Svartviksvagen. Det senare blir nagot
kortare for manga och lugnare.

Ev kan det vara motiverat att bygga ut/forbattra gangstraket mellan
Eriksvagen forbi det dppna omradet i riktning mot Svartadalsvagen.

Trafikbuller

Léangs huvudgatan som pa sikt dven ska kunna trafikeras av buss far
huvudbyggnad inte placeras nd&rmare gatan dn 10 m. Ett drygt 25-tal
fastigheter bedoms ligga mot huvudgatan.

Kostnader

De alternativskiljande kostnaderna ar for ny huvudgata 1 295 m och 275 m ny
lokalgata.

Utvardering — jamforelse mellan alternativen
Vagnat
Huvudgatan i alternativ B blir ca 150 m langre, dvs en mindre vagfoérlangning

for alla trafikanter (bilister, kollektivtrafikanter) pa strackan. Vagnatet blir
totalt ca 225 m kortare.

Huvudgatan med en mer central placering kan ge nagot béttre orienterbarhet.
Strackningen i anslutningen mot Skogskérrsvagen blir béattre.

Framtida kollektivtrafikforsorjning

Flertalet befintliga och blivande fastigheter far kortare verkligt avstand till
illustrerat lage for en hallplats enligt alternativ B. Aven ridstallet far kortare
gangavstand.

Gangstrak
Skillnaderna mellan alternativen &r sma.

Trafikbuller

Fler fastigheter kommer att ligga mot huvudgatan i alternativ B men
skillnaderna mellan alternativen bedoms vara sma och hanteras med lamplig
utformning av hus och placering av uteplats.

SIDA
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Kosthader
Sammanlagda kostnaderna for vagutbyggnaden beddms bli l1&gre i alternativ
B.

Merkostnaden for den langre huvudgatan bekostas av skattemedel.
Mindrekostnaden for lokalnatet ger lagre kostnader for fastighetségare i
omradet.

Val av alternativ

Alternativ B forordas med hé&nsyn till centralare 1age for kollektivtrafik-
forsorjningen, nagot battre linjeforing vid anslutningen till Skogskarrsvéagen
och lagre sammanlagda kostnader.

Kurt Lundvall
planarkitekt
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Detaljplan for

omrade kring Hogmoravéagen, delomrade |
inom kommundelen Stuvsta, Huddinge kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen juni 2011



Detaljplanearbetet leds av planavdelningen vid miljo- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen (MSB) genom en projektgrupp. I projektgruppen ingér:

Kurt Lundvall, MSB, planavdelningen; projektledare och handléggare;
Lotta Berggren, MSB, gatu- och trafikavdelningen

Juan Pinones, MSB, mark- och exploateringsavdelningen

Carina Lindberg, MSB, planavdelningen

Ewa Lundin, MSB, bygglovsavdelningen

Magnus Edén, MSB, lantmaéteriavdelningen

Elaine Jansson, barn- och utbildningsforvaltningen

Benny Sundesson fran Stockholm Vatten AB har deltagit i VA-fragor.



Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till permanentning och fortitning av befintlig bebyggelse
efter utbyggnad av gata och vatten och avlopp. Bostadsbebyggelsen kan
uppforas som friliggande sméhus 1 hogst tva vaningar. Sammantaget bedoms
detaljplanen i ett langre perspektiv ge mojlighet till ytterligare ett 50-tal
permanentbebodda fastigheter genom omvandling av nuvarande
fritidshustomter/utbyggnad pa obebyggda tomter. Ett 100-tal nya tomter kan
tillkomma genom fOrtitning (avstyckningar inom stora tomter och nya tomter
inom tidigare allmén mark). Pa sikt kommer det troligen att ndstan bli en
tredubbling av de permanentbebodda fastigheterna i planomradet.

Omrédets huvudgata dr Skogskérrsvigen som avses kunna fa busstrafik pa sikt.
For den fortsatta strickningen genom Svartvik har tvd alternativ diskuterats 1
samband med programarbetet. En fortsatt strackning foreslds pa ostra sidan om
kvarteret vid Skogskérrsvdgen och dven detta bor ingd 1 samradet.
Myréangsvagen byggs om och 6ppnas for trafik mot Myrdngen. Snositraviagen
stangs for biltrafik mot Stockholm efter Myréngsvigens nuvarande anslutning.

Planen mojliggdr ocksa att uppfora en skola i kombination med forskola.
Foreslagen tomt &r knappt 13 000 m”. Planen anger att storsta byggnadsarea r
hogst 25 % av fastighetens area, vilket motsvarar drygt 3 200 m”. Byggnader
tar uppforas i tvad véningar.

2. Forenlighet med 3, 4, 5 och 6 kap. Miljobalken

Ett omrade som idag i huvudsak &r bebyggt med fritidshus kommer att ges
mojlighet till permanentstandard och kopplas till det gemensamma va-nétet.
Grund- och ytvattensforhéllandena bedoms inte paverkas negativt. Lokalt
omhindertagande av dagvatten forutsitts ske.

Mindre médngder niringsdmnen fran de enskilda avloppssystemen kommer att
belasta sjosystemen efter utbyggnaden av ett gemensamt vatten- och
avloppsnat. Omradet forandras fran ett omrade delvis med tradgérdstomter,
delvis av skogskaraktir till ett mer vilordnat villaomrade.

Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning
med mark- och vattenomrdden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen
och &r foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om
det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att
avhjilpa skador pé eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. fér utomhusluft och omgivningsbuller, se
vidare beskrivningen. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
kommer inte att 6verskridas med foreslaget andamaél.



Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobedémning enligt
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande
miljopaverkan bedoms inte bli f6ljden av planens genomforande.

3. Plandata
3.1 Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomrédet omfattar ca 48 hektar och ar beldget i Hogmora ca 3 km 6ster om
Huddinge centrum, norr om Agestaviigen och kring en del av Hogmoravigen
ndrmast gransen mot Stockholm stad och kring Skogskérrsvégen. I véster
gransar planomradet mot obebyggd, icke planlagd skogsmark, i norr mot 6ppen
mark och en del av Magelungen, i1 sdder och ster mot blivande
smahusomraden.

Marken inom planomradet tillhor i huvudsak enskilda markégare och bestar av
ca 100 fastigheter.

Det befintliga vdgnétet och annan allmén plats med ursprung i tidigare
byggnadsplaner ligger till storsta delen inom Hogmora 2:2 som &gs av enskilda
markégare samt Myriangen 1:11 och Hogmora 5:1 som dgs av NCC AB. En del
av Hogmoravégen inom planomradet ligger inom Myréngen 1:12, som dgs av
Huddinge kommun.

4. Tidigare stallningstaganden
4.1 Regionplan

Regional utvecklingsplan 2010 for Stockholmsregionen (RUFS) anger omradet
som “0vrig regional stadsbygd”. Det forhéllningssatt regionplanen anger &r att
ny bebyggelse bor lokaliseras inom eller i direkt anknytning till befintliga
tatorter. Da blir det mojligt att utnyttja eller utveckla gemensamma
anldggningar for vatten och avlopp. Bebyggelsen bor fa en tdthet och
omfattning som ger forutséttningar for kollektivtrafikforsorjning och effektiv
energiforsorjning. Nya bostidder bor planeras som permanentbebyggelse och
lokaliseras efter dessa forutsittningar.

4.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2000 antagen i december 2001 redovisas den storsta delen av
befintliga fastigheter i omraddet som bostider, lagt markutnyttjande. Se utdrag
nedan. Riktlinjen 1 dversiktsplanen dr att omrddet ska planléggas for permanent
bebyggelse. I sodra delen anges ett omrade for allmin byggnad/omrade. I norra
delen tvdrs Myrédngsvégen finns reservat for befintliga kraftledningar genom ett
omrade som betecknas fritidshusomrade. Kyndsberget vister om omradet
anges som bevarandeomrade.

Planforslaget har mindre avvikelser frén dversiktsplanen. Ytterligare mark for
bebyggelse anges vid befintliga viagar (Hogmoraviagen och Myriangsvigen) for
ett effektivare nyttjande av infrastrukturen. En del av fritidsfastigheterna kan
tas med i planen pa grund av godtagbara magnetféltsnivaer. En storre
bebyggelsefri zon mot Magelungen anges inom Hogmora 2:23 jamfort med
Oversiktsplanen pa grund av nya strandskyddsregler.



Ingen del av Kynésberget som har bevarandemarkering anges i planen for
bebyggelse men ett omrade tas in i planen for att den géllande planen
(omradesbestimmelser) avses upphédvas dér. Se dven under Administrativa
bestammelser nedan.

Stockholm stad
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Utdrag ur dversiktsplan

4.3 Gallande plan, féorordnanden

Befintliga bostadsfastigheter i omrédet ligger inom omrade med
omradesbestdmmelser, faststdllda 2001-03-15 och med tillagg 2001-08-16,
(officiell aktbeteckning 13248 och 13330, alternativa aktbeteckningar 17-A-2
och 17-A-2:1) Aven omriden som i tidigare byggnadsplaner angivits som
allménna omraden ingar, nedan markerade Natur.



Utdrag ur plankarta

Omradesbestammelserna anger fritidsbebyggelse for kvartersmarken inom
omrddet och allmén plats, natur for de omrdden som inte tomtindelats i tidigare
byggnadsplaner. Fastigheter betecknade med H omfattas inte av bebyggelse--
reglerande bestimmelser.

Ett mindre omrade i anslutning till Magelungen har ett fyllnadsférbud (akt nr
0126K-11240) enligt tidigare byggnadslagen 110 §.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Byggnadsplanen 17-M' upphivdes tillsammans 6vriga byggnadsplaner i
Hogmora genom beslut av kommunfullmiktige1998-06-08 (laga kraft 1998-
07-06). Planen var inaktuell och ersattes inte med en ny plan.

! Andring och utvidgning av byggnadsplan for fastigheterna Orlangsjo-Hogmora 1:3, 1:9, 1:10
och 1:13. Aktbeteckning 0126K-152, alternativ aktbeteckning 17-M. Faststélld 1952-08-14.



Byggnadsplanen inpassad i baskartan med fastighetsgranser och byggnader.
Plangrans (rod farg), allméan plats var vagmark (vitt) och parkmark (gron farg)

I samband med den tidigare byggnadsplanens faststillelse beslot ldnsstyrelsen
om ett forordnande med stod av 113 § byggnadslagen, att dgare till
exploateringsfastigheter, utan erséttning, skulle uppléta all inom fastigheten
beldgen mark som 1 byggnadsplanen upptagits som vég eller annan allmén
plats.

4.4 Planuppdrag och program for detaljplanen

Kommunstyrelsen beslot 20 juni 2005 att ge samhéllsbyggnadsndmnden i
uppdrag att genomfora gemensamt programsamrad for hela forstudieomradet.
En programbroschyr och forstudien har legat till grund for programsamréad
under hosten 2005. En sérskild samradsredogorelse har upprittats.
Programinriktningen for fortsatt detaljplanering godkidndes av kommun-
styrelsen 26 april 2010. Vidare gavs samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppritta detaljplan for etapp 2 inom omrédet vilken ska innehélla tomt for
forskola/skola.



5. FOorutsattningar och forandringar
5.1 Natur
Mark och vegetation

Omradet har i vissa delar stora nivaskillnader, inom tomter ibland 10-15 m.
Gronskan och lummigheten dr det dominerande intrycket. Plana tridgérds-
tomter med stora grasmattor och odlad vixtlighet blandas med rena
naturtomter.

P& hojderna gér berget 1 dagen. Omradets obebyggda delar ar i huvudsak
bevuxna med hog blandskog.

Naturvarden

Enligt Oversiktsplan 2000 utgér hela planomradet en sa kallad svag zon av
gron-strukturen 1 den sa kallade Hanvedenkilen i vilken Svartvik, Hogmora och
Mellansjo utgdr spetsen i kilen.

Oversiktsplan 2000 anger det obebyggda Kynisberget (H2 pa karta nedan) som
ett omrade med hoga naturvdrden och ekologiskt sarskilt kinsligt omrade.
Kynésberget, som finns med i Lansstyrelsens program éver 71 omrdden med
tatortsndra natur som langsiktigt bor skyddas som naturreservat. Omradet
omfattar ca 50 ha och bestar frimst av skogsmark med naturskogskvaliteter
och innehaller dven ett mindre brandfilt. Skogen &r timligen opdverkad av
skogsbruk. I stort sett hela omréadet ar klassat som nyckelbiotop. Kynésberget
utnyttjas mycket flitigt for rekreation och friluftsliv fran omgivande
bebyggelse. Omradet &r en av de sista utposterna in mot sddra Stockholm for
flera skogslevande faglar. Kyndsberget dr en viktig ldnk i gronstrukturen for
Hanvedenkilen mot Stockholm. Det markerade biotopomradet berors i mindre
delar av nagra befintliga tomter som ingér i planomradet: Hogmora 5:5,
Myréangen 2:26 och 2:33. Mindre delar av Myridngen 1:11 mot Myrangsvigen
och Hogmora 5:1 mot Hogmoravégen, som anges som bostadsmark, berors
marginellt. [ andra delar av Hogmora 5:1 anges allmén plats, natur i sluttningar
upp mot Kynisberget som alltsd inte ska bebyggas.



Skogsvardsstyrelsen, nyckelbiotop pa del av Kynasberget

Enligt Huddinges gronstruktur, underlag till 6versiktsplanen dr omrade H2
Kynésberget (se karta nedan) en mycket trevlig skog, dar naturskogskénsla
infinner sig. Blandskog med "héllmarksoar". Flera odikade sumpskogar
genomkorsar omradet. Vildigt gott om dod ved. Rasbrant med lind och
trolldruva i s6dra delen. Tyvérr ingen kontinuitet av lagor (fallna trdd). Ett
omride som blir béttre for varje ar som gér. En ganska brant nordvistsluttning,
som dr delvis avverkad, med stort 16vuppslag och enstaka dldre tallar. Tva
mycket vilanvédnda granskogssidnkor leder in i omrddet dster om. Hér finns
bland annat spillkrika, tofsmes, svartmes, talltita och dlg. Algen ror sig mellan
Kyniésberget och Orldngsjoberget bland annat 1dngs kraftledningsgatan. Flera
mycket vilanvénda stigar. Tillgéngligheten ar latt. Utsiktsplats. Det dr ett
viktigt omrade avseende biologisk mangfald och rekreation.

For 6vriga omrdden som berdrs anges foljande:

HI. Mot Snosatravagen. En ganska brant nordsluttning med 16vskog och
blandskog. Omrédet ansluter till Krdppladiket i norr. Ringa rekreationsvérde. -
Skapa hogstubbar 1 16vskogen.

H4 Mellan sjon Magelungen och Fyrgrand. Biackravin i den sydostra delen
med ménga lagor och ett vilutvecklat buskskikt - mycket ddellov (ek, ask,
16nn, lind, hassel) - flera mulmtrad i en nordsluttning mot grasmarken i norr.
Grismarken ir ohivdad och varierar i frisk till fuktig typ. Oppna diken. I
Overgingen mellan grasmarken och sjon ligger ett videbuskage med grova



stammar. I sjon vidtar en vassvik. Albard. En 6detomt (Lilla Hogmora?) med
flera husgrunder, dppeltrdd, syren, spirea och andra trddgirdsvéxter i
nordvistra delen av omradet. En del grova ddellovtrad finns som inslag i denna
del av omrddet. I den sydvistra delen av omradet ligger en blandskog pa lite
hdgre niva som ir av ordinir typ. Adelldvet, bickravinen och strandzonen ir
vérdefulla for den biologiska mangfalden. Flera vdlanvinda stigar. Biologisk
mangfald och rekreation.

L

—
X
o
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.=
Y

-

—

=

Omrade H4 anges inom detaljplanen huvudsakligen som allman plats,
naturmark dven i de delar som oversiktsplanen anger som bebyggelseomrade.
Omradet ligger huvudsakligen inom 100 m fran strandkanten, dvs inom det
omrade som automatiskt far strandskydd nér omradesbestimmelserna ersitts av
detaljplan. Detaljplanen avviker frdn oversiktsplanen som anger bebyggelse till
del inom detta omrade.

H7. Mellan Skogskarrsvagen och Sédervagen. Griasmark av frisk typ som ar
fuktig i en strdng 1 mitten. Den sddra halvan betas av hést. Den norra halvan
havdas som slattervall. Den Ostra kilen héller pa att vixa igen. Kantzon av
vanligt 16v med inslag av ek och hassel. Nagra barrtrdd i norr, vilket ger lite
mer blandskogskaraktar.

Omréde H7 anges till kvartersmark till stora delar; den sddra delen for en skola
och friliggande tomter i den norra delen.

H9 Mellan Solgrand och Svartadalsvagen. Ett berg med hallmarkstallskog
hogst upp. Nedfor nordsluttningen kommer forst granskogen som sedan
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Overgar 1 blandskog med ek ldngst ned. Tre stigar gar igenom omrédet.
Tillgéngligheten ir latt trots branter. Svampplock och lek.

Omradet anges som allmén plats, natur forutom i ett mindre omrade avsett for
en transformatorstation.

H12 Norr om Hogmora Ringvéag. En kraftledning gar langs omradet (NV-
SO), vilket gor att storre delen av skogen bestér av slyskog. Hallmarkstallskog
dominerar och i 6vrigt blandskog samt 16vskog med inslag av ek. En liten
sumpskog finns 1 sydost. Stréket forbinder Kynésberget och Orlédngsjoberget
och dr vilanvint av dlgar och annat vilt. Sumpskogen bestér av al, gran, bjork,
tall och asp och har alsocklar. Sumpskogens buskskikt dr valutvecklade. Tva
stigar gar genom omrédet.

Nya tomter l4ggs i1 s6dra delen, den del av gronstraket dar kraftledningen gér
idag (ska markforlaggas).

Omradet fordndras fran ett omrdde med ménga tomter av skogskaraktir till ett
mer vilordnat villaomrade. Vegetationen péverkas bl.a. av bebyggelsens tdthet,
lokalisering och utformning. For att minska denna férdndring bor bland annat
bebyggelsen naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan. I anslutning
till omrédet finns dven fortsittningsvis stora markytor med naturmark for
nérlek och rekreation

Ny bebyggelse tillkommer fradmst inom tomtmark, men en skoltomt och ett
antal nya tomter tillkommer inom delar av Hogmora 2:2 som den tidigare
byggnadsplanen angav som idrottsomrade och bebyggelseomrade (omrade H7,
H12). Planerad bebyggelse kommer att paverka ett omrades funktion for framst
dlgar och annat vilt att forflytta sig mellan de tva bergsomrddena Kynésberget
och Orlangsjoberg, men dven ménniskors mdjligheter att forflytta sig kommer
att paverkas jamfort med idag.

Placering och utformning av byggnader ska enligt planen ske med hénsyn till
befintlig terrdng och vegetation.

Vegetation maste gallras for att f4 ned ljus pa vissa tomter. Hus bor placeras i
soliga ldgen, bevara nyttig vegetation for vindskydd och drénering av
mark/bindande av fukt.

Jamfort med nollalternativet blir det en mindre, negativ férdndring vad géller
den biologiska méngfalden. Aven med utvecklingen enligt gillande plan, en
fortsatt utokning av permanentbosittningen i mindre hus sker en omvandling
av skogstomter till tradgardstomter.

Geotekniska forhallanden

Enligt oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun uppréttad
1975 bestar omradet till 6vervigande del av berg och fast jord. Los jord finns i
norra delen av den forslagna skoltomten pa de 6ppna ytorna mellan
Hogmoravigen — Skogskérrsvagen - Sodervigen.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omrédet har
vid dessa mitningar bedomts som normalriskomride.
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Fodrorenad mark

I norra delen av Hogmora 2:2 finns en storre husgrund och omradet kring
denna har en del utfyllningar gjorts och det kan finnas avfallsrester fran
tidigare byggnader m m i denna del.

Hydrologiska forhallanden

Omréadet dr kuperat och har i stora delar goda avrinningsférhallanden, dock
behovs drianering och avledning av dagvatten for gator som ligger i
lagpunkterna. Draneringen av gatorna genom véigdrénering och viagdiken leder
den storre delen av dagvattnet ned mot Magelungen. Se dven 5.5 Dagvatten.

Magelungen ingdr i Tyreséns sjosystem och hor till de sjoar som har ett
fosfortillstand med hoga halter, dvs. 23-45 ug/l.

Magelungen kommer att omfattas av miljokvalitetsnormer. Miljokvalitets-
normen som géller alla vattenforekomster (yt- och grundvatten) ar att
vattenstatusen inte far forsdmras. Magelungen har klassificerats ha ’god
kemisk status”, men har “maéttlig ekologisk status” och forslas fa ’god
ekologisk status” ar 2021, dvs. behover i detta avseende forbittras betydligt.
Denna planldggning av ett omrade med enskilda avlopp med avrinning till
Magelungen kommer att medfora en avlastning.

Foreslagen utbyggnad medfor dock en 6kning av takytor och hardgjorda
markytor vilket 6kar dagvattenavrinningen och 0kar féroreningsinnehallet i
dagvattnet samt forsamrar formégan att naturligt ta hand om detta dagvatten.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten ar darfor lampligt for att avlasta
omkringliggande vattendrag och sjoar.

Jamfort med befintlig situation sker — trots en ndgot snabbare avrinning - en
positiv fordndring genom att mindre niringsimnen foljer med nér de enskilda
avloppssystemen inte langre slapper ut fororeningar i omradet.

Strandskydd

Strandskydd har tidigare inte géllt i omradet eftersom det tidigare omfattades
av byggnadsplaner och strandskydd inte har inforts. Strandskydd uppstar nir
géllande plan ersétts, men enligt PBL 5 kap. 7 a § fir det bestdmmas i
detaljplanen att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs for ett omrade,
om det finns sérskilda skél och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt
som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Det finns sdrskilda skil i detta fall, ndmligen att det omrdde som upphédvandet
avser redan har tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (MB 7 kap. 18 ¢ §, punkt 1) pa grund av att tomterna
inom strandskyddszonen redan &r ianspraktagna och gator och en mindre
teknisk anldggning (en transformatorstation) med hénsyn till funktionen
behover placeras 1 visst omrade.

En bestammelse i planen anger att strandskydd inte ska gélla inom planomradet
utom i berdrd del av allmén plats, natur.
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5.2 Bebyggelseomraden
Bostéader, friliggande smahus

Inom omradet finns ett knappt 50-tal permanentbebodda fastigheter, de flesta
av fritidshuskaraktir. Ett 50-tal fastigheter har inte ndgon mantalsskriven
boende.

Inom kvartersmarken i1 néstan hela omréadet forslas bostadsanvéndning och for
friliggande smahus. Inom ramen for bostadsanvandningen medges dven att
lokaler for verksamheter av icke storande art och forenliga med
bostadsdndamalet inreds i huvudbyggnad. Verksamheten ska forlaggas helt
inomhus.

Hogst 200 m”* BYA (byggnadsarea) far bebyggas och i hogst tva vaningar. En
ny komplementbyggnad? far hogst vara 40 m”. Huvudbyggnaden far innehalla
hogst tva ligenheter, varav den mindre fir vara hogst 65 m® bruttoarea.
Alternativt far den mindre ldgenheten inrymmas 1 befintligt fritidshus, som pé
sa sitt kan finnas kvar som en komplementbyggnad inom fastigheten. Detta
forutsitter ocksa att den ryms inom stérsta tillitna byggritt, 200 m> BYA.

Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad i tva vaningar dr 6,5 m och hogsta
nockhdjd 8,5 m. For komplementbyggnader ar hogsta byggnadshojd 3,0 m och
storsta nockhdjd 4,0 m. Bestimmelsen avser inte att traffa befintliga fritidshus
som kan ha nagot storre byggnadsh6jd och nockhéjd.

Minsta tomtstorlek dr 1 000 m”. Storre areal kan i praktiken krivas nir tomten
har stora nivaskillnader pa grund av att vissa delar av tomten inte medger
bebyggelse. Om det dr oldmpligt att dela (avstycka) en fastighet med hénsyn
till fastighetens topografi, anges vissa delar av tomten som mark som inte far
bebyggas, sa kallad prickmark, for att hindra att vissa oldmpliga avstyckningar
gors.

I nagra delar anges hur manga tomter som far bildas, ndgon tomt kan
marginellt understiga minsta tomtstorlek utan att kvarteret 1 dvrigt blir
maérkbart tétare.

Byggnader ska placeras minst 6,0 m frdn gata (regleras med prickmark) och
huvudbyggnad minst 4,0 m och komplementbyggnad 1,0 m frdn annan
fastighetsgrins. Langs Skogskérrsvdgen far huvudbyggnaden inte placeras
nirmare gatan dn 10 m. Bestimmelsen avses inte leda till att befintlig
huvudbyggnad pd Hogmora 3:30 inte ska ses som planenlig i samband med

bygglov.

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpdverkan. Detta
innebdr bl a att husen bor anpassas efter terrdngen och byggas utan stora
sprangningar, schaktningar eller utfyllnader, att hojdryggar och markerade
hojdpartier bor sparas etc.

? Enligt PBL fristaende byggnad som tillhér en- och tvabostadshus, t.ex. uthus, garage, carport,
véxthus.
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Inom mindre delar av Hogmora 3:28 och 3:29 anges att markens hojd inte far
dndras for att en utfyllnad mot en béckravin inte ska ske.

Den foreslagna minsta tomtstorleken 1 000 m* samt att brantare partier foreslas
héllas obebyggda, ger mojlighet att ta hinsyn till och bevara vérdefulla delar av
befintlig vegetation pd de enskilda tomterna. En generell planbestimmelse
anger att placering och utformning av byggnader ska ske med hénsyn till
befintlig terrdng och vegetation. Om tomten ar kuperad ska suterrdngvaning
byggas for att fa en bra anpassning till terrdngen.

Vid nybyggande bor vardefull vegetation pa tomterna i storsta mojliga man
beaktas, bl a eventuella ekar och tallar.

Sammantaget bedoms detaljplanen i ett langre perspektiv ge mdjlighet till
ytterligare ett 50-tal permanentbebodda fastigheter genom omvandling av
nuvarande fritidshustomter/utbyggnad pa obebyggda tomter. Ett 100-tal nya
tomter kan tillkomma genom fortétning (avstyckningar inom stora tomter och
nya tomter inom tidigare allmén mark). Pa sikt kommer det troligen att nastan
bli en tredubbling av de permanentbebodda fastigheterna i planomradet.

Ny bebyggelse inom omradet innebér att den lantliga karaktdaren minskar, men
dven med nuvarande omrddesbestimmelser sker en successiv omvandling.

Arbetsplatser

Inga egentliga verksamhetsomrdden finns inom planomradet, dock finns nagra
mindre verksamheter i kombination med boende. Inom bostadskvarteren far
lokal inredas for verksamheter av icke storande art och forenliga med
bostadsdndamalet i huvudbyggnaden. Verksamheten ska helt forlaggas
inomhus.

Service
Varken offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet idag.

Nérmaste forskola dr Dagsvarmaren i Myrangen och narmaste skolor &r
Myréngsskolan (forskola - arskurs 4), Stenséngsskolan (f-5) och
Solfagraskolan (f-6) i Kynéds. Narmaste skola for arskurs 7-9 ar
Kvarnbergsskolan.

Nirmaste livsmedelsbutik finns vid korsningen Agestaviigen - Huddingeviigen.
Storre utbud av varierad service finns 1 Huddinge centrum och Farsta centrum.

Ny skoltomt

En tomt for skola och forskola anges mellan Hogmoravédgen — Sodervigen —
Skogskarrviagen. Barn och utbildningsforvaltningen har i lokalfoérsorjningsplan
for 2011-2015 med inriktning for aren 2016-2020 framhaéllit vikten av att mark
avsitts for forskola/skola men att behovet dock kommer att uppsta forst efter
2015. Kultur och fritidsforvaltningen angav 1 programskedet behov av en
bollplan.

En F-3 skola for 200 elever i kombination med forskola for cirka 100
forskolebarn bor ha forskole- och skolgérd om cirka 9 000 m?, varav 3 000 m*
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forskolegard och erbjuda savil planerade lekytor som naturmark. Darutéver
krivs mark for byggnader, parkering m.m. Den tomtstorlek som krévs totalt &r
cirka 12 000-13 000 m” tomtyta. Féreslagen tomt dr knappt 13 000 m”.

Planen anger att storsta byggnadsarea dr hogst 25 % av fastighetens area, vilket
motsvarar drygt 3 200 m”. Byggnader far uppforas i tva vaningar.

Gynnsamma ljusforhallanden kan fas for lekplatser och skolgérd med solljus
fran sydost till sydvist med placering av byggnader i norr och oster.

Tillgénglighet

Terrangen &r bitvis mycket kuperad och undantag kan medges fran kravet pa
tillgdnglighet till en- och tvabostadshus da det i detta fall 4r befogat med
hénsyn till terrdngen (3 kap. 15 § 5 p och 12 § lagen om tekniska
egenskapskrav). Dock efterstravas att fastigheterna ska ha angdring med bil s&
nira huvudbyggnaden som majligt.

BILUPPSTALLNING GARAGE/CARPORT

GOD STANDARLD= 8%
MEDELGOD STANDARD= B-12%
LAG STANDARD= 12-17% ==

GATA

— - — FASTIGHETSGRANS

= [ UNDANTAGSFALL KAN 8% ACCEPTERAS
=w LUTNINGAR SVER 12X KRAVER UTFORMNING SOM GODKANTS AV GATUKONTORET

Vissa partier som har bedomts fa storre lutningar pa en angéringsvég dn vad
som kan accepteras har givits beteckningen mark som inte far bebyggas, for att
hindra att vissa oldmpliga avstyckningar gors.

5.3 Gator och trafik
Biltrafik
Befintliga vigomréden dr 6 - 10 m breda, kdrbanorna 3,5 - 4 m.

Omradets huvudgata dr Skogskirrsvigen som dven avses kunna fa busstrafik
pa sikt och byggs enligt kommunens standard for huvudgata med buss
(vagomréde 11,0 m, 6,5 m korbana och 3,5 m géng- och cykelbana samt ytor
for stodremsor och sidoomraden).

- 15-



=

Véagsektion for huvudgatan Skogskarrsvigen

For strackningen genom Svartvik har tva alternativ diskuterats i samband med
programarbetet. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har utviarderat
strackningsalternativ for huvudgatan genom Svartvik.? Vid korsningen med
Svartadalsviagen utformas Skogskérrsviagen for att kunna fortsétta som
huvudgata pa nordostra sidan om kvarteret vid Svartadalsvéigen, se karta nedan.

3 Vigalternativ genom Svartvik, PM 2011-05-11
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Véagalternativ enligt programsamradsredogérelsen

Den léngre lokalgatan, del av Hogmoravégen ges en 5,0 m bred korbana och
forses med 2,5 m gangbana, L1. Vigomradet blir minst 8,5 m. Aven tillfarten
till skoltomten byggs med en gédngbana.

—{/, \

2,5 | 5,0 L 1,0

Végsektion for del av Hogmoravéagen L1
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Homoraviagen overgar i Myrangsvégen, som byggs med samma sektion och
Oppnas for trafik mot Myridngen. Snosétravigen stangs for biltrafik mot
Stockholm efter Myrangsviagens nuvarande anslutning. Hir anges en gc-vag
mot kommungransen.

I Gvrigt ges vdgarna en 4,5 m bred korbana, (L3). Forbéttringarna kan i de
flesta fall ske inom befintligt vigomrade. Vigomrédet dr minst 7 m.

Véagsektion for lokalgata, L3

Gang- och cykeltrafik

Huvudgatan Skogskérrsvigen forses med gang- och cykelbana. Vidare forses
del av Hogmoravigen - Myrdngsvigen samt tillfartsvégen till skoltomten med
gingbana.

Genom naturomradet i norddstra delen, fran Hogmoravégen till
Skogskarrsvigen - Svartadalsvdgen gar en viktig gdngstig, som kan behdva
forbattras. Den har markerats pa illustrationen liksom kopplingen mot den nya
lokalgatan som gér i samma strackning som en géngstig idag.

Kollektivtrafik

Buss 742 passerar Hogmora pa Agestaviigen med hallplats vid Hdgmoravigen.
Bussen gér antingen till Huddinge sjukhus via Huddinge centrum eller till
Skogas via Farsta Strand. Turtdtheten ar oftast var 30:e minut.

Tillgingligheten till kollektivtrafiken p& Agestavigen ér otillrickligt god med
hinsyn till gdngavstdnden som ar 750 — 1500 m. En huvudgata som kan ta
busstrafik planeras darfor genom Hogmora och Svartviksomradet eftersom de
flesta kommer att bo permanent i omradet 1 framtiden och for att det pé sikt ska
kunna finnas kommunikationsmdjligheten for icke bilburna samt framja ett
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miljévinligt resande. Enligt Storstockholms lokaltrafik finns det for nérvarande
inga planer pa busstrafik utan fragan ska studeras.

Parkering

Parkering ska anordnas pa tomten. Enligt Parkeringstal for Huddinge kommun
(KS januari 2005) ska tva p-platser kunna anordnas for enbostadshus for
boende och besdkare. Hogst 4 parkeringsplatser far anordnas pd tomten i
samband med verksamhet i smahus.

5.4 Storningar
Luft

De miljkvalitetsnormer for utomhusluft som géller* for bland annat
kvévedioxid och partiklar &r med stor marginal ldgre &n normernas viarde och
kommer inte att 6verskridas med foreslagen verksamhet.

Jamfort med idag sker ingen ndmnbar fordndring.
Buller

Vigtrafikbullret 1 gatusystemet bedoms huvudsakligen vara visentligt lagre dn
riktvérdet for nér bullerskyddsatgérder kravs - 55 dBA ekvivalent niva vid
fasad. Langs Skogskarrsvigen som pa sikt &ven ska kunna trafikeras av buss
far huvudbyggnad inte placeras ndrmare gatan dn 10 m.

Elektromagnetiska falt

En dubbel 220-kV-ledning korsar Myriangsvigen strax véster om planomradet.
Pa langre sikt planeras prelimindrt for en hogre spanning, 400 kV. Social-
styrelsen 1 samradd med Boverket, Elsdkerhetsverket och Statens
stralskyddsinstitut bedomer att det inte finns risker fran magnetfalt under 0,4

5 e o o .. e - .. 1
uT”. For omrdden med nivéer 6ver bor forsiktighetsprincipen tillimpas, bl a att
nya bostidder inte planeras eller nya tomter for bostadsdndamal inte tillkommer.

Det omrdde som berors dr en zon ca 45 m frén den stora kraftledningen. Idag
ligger inget bostadshus i planomrédet inom detta avstand. En fastighet,
Myréangen far en restriktion for var huvudbyggnaden kan placeras med hinsyn
till detta.

De elektromagnetiska falt som skapas kring foreslagna transformatorstationer
ger inte en féltstyrka som overstiger 0,4 uT for nirbeldgna bostadshus.

Stérningar under byggtiden

Storningar for kringboende dr relativt smé for denna typ av bebyggelse.
5.5 Teknisk férsoérjning

Vattenforsorjning , spillvatten

Hela omradet Hogmora — Svartvik samt kvarvarande del av Myringen foreslés
pa sikt anslutas till det allmédnna vatten- och avloppsnétet.

* Férordning (2010:477)
> Socialstyrelsen, Meddelandeblad 2005-1-10
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Vattenforsdrjningen sker genom att en ny ledning liggs i Agestavigen fran
nordvést. Huvudledningssystemet for vatten och avlopp ar planerat att
forlaggas i huvudgatan genom omradet. Avloppsledningarna ansluts till
avloppstunneln som gir under Hogmora — Svartvik. Tunneln gér under delar av
omrédet och hér anges en lagsta schaktningsniva pa + 23, 0 m dér tunneln
passerar

Ett omrade for en pumpstation behdvs kring ldgpunkten pa Hogmoravigen vid
gransen mot Stockholm. Mgjligheten att placera pumpstationen norr om
Hogmoravigen och i Stockholm undersoks. Alternativt behdver den placeras
inom tomtmark (Hogmora 2:34).

Ledningar for det allménna vatten- och avloppsnitet 14ggs 1 forsta hand i
gatumarken, men kan i enstaka fall behdvas inom kvartersmark. Ett u-omrade
anges mellan Solgrind och Skogskérrsvigen, det omrade som behdvs for
dagvattenhanteringen, se nedan. Det ber6r Hogmora 3:54, 3:55, 3:56 och 3:57.

Dagvatten®

Marken bestér av hdga berg och morénpartier och laglénta partier med
dngsmark. Dagvatten frdn omradet som helhet avleds till Magelungen.
Avrinningen sker dels 1 lagldnta markpartier av naturmark dels i1 vigdiken. I
vissa fall avleds vatten fran vagomradet via diken och tickdiken 6ver
tomtmark. Utflodet till Magelungen via vidgdiken sker koncentrerat vid tva
stéllen 1 norra delen Det storsta flodet uppstar i samband med hastig
snosméltning. Filtbesok och enkel” flodesmitning har gjorts under
dimensionerande sndsmaéltning under april 2011. Métningen visade som véntat
sma floden i diken forutom vid Hogmoravégens nordostra del dir tva “hogre”
floden kunde konstateras. Ett storre flode fran naturmarken i sydostra delen
kunde ocksé konstateras.

Forutséttningen for utformningen av dagvattenhanteringen inom omradet ar
goda med hinsyn till uppstillda krav och riktlinjer med foreslagen
dagvattenhantering. Malsittningen dr att avleda dagvatten fran végar,
naturmark och fastigheter till och i ett planerat krossdike, se figur.

6 PM Dagvattenhantering, Marktema AB
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Krossdikets funktion dr att bromsa upp flodet och mojliggora infiltration pa
strackor som medger det. Vidare kommer fastliggning av féroreningar kunna
ske 1 krossmaterialet.

Pé den planerade ytan for forskoleverksamhet ar det sannolikt att dagvatten-
ledningen i dess lage i stort sdtt maste bibehallas. Ledningen avleder dagvatten
frén del av Hogmora delomréde 1. I norra delen dir ledningen passerar
tomtmark bor dock anpassning kunna ske till att ledningen forldggs i1 tomt-
griansernas ndrhet, d&ven om det kan medfora fordjupade schakter. I planen
anges hir ett s.k. u-omrade som berdr forutom Hogmora 2:2 ocksa ett horn av
Hogmora 2:20.

Pé ett fatal stillen kan dock inte avvattning ske till krossdiket utan de
vattenvagar som finns i dag méiste uppritthdllas. I de fallen kan anpassning ske
sa att krossdiken alternativt tita ledningar anpassas till befintliga och planerade
tomtgrinser. Ett omrdde for ett dike anges Over Myriangen 2:33 och i gridnsen
pa Myrangen 2:31 och 2:32. Ett u-omrade anges mellan Solgrand och
Skogskarrsvigen. Det berér Hogmora 3:54, 3:55, 3:56 och 3:57.

Mojlighet att anldgga en mindre dagvattendamm i systemets nedre del i
anslutning till det koncentrerade utflddet till Magelungen i omradets norra del
anges pa illustrationen. Funktionen ska enligt utredningen ses ur estetiskt
perspektiv.

Négon utbyggnad av ett dagvattensystem i dvrigt synes inte vara aktuellt. For
att skydda omgivande sjoar bor dagvatten sd ldngt som mojligt omhdndertas pé
fastigheten genom att i forsta hand infiltreras. Om det inte dr mojligt bor det
fordréjas innan det avleds fran fastigheten till ett omrade dér det kan
omhéndertas.
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Elforsorjning

Intill planomréddet passerar flera stérre hogspanningsledningar; tva ledningar pa
220 respektive 70 kV passerar Myriangsvéigen strax véster om omradet. Enligt
en utredning 2005 (Stockholms strom) av Svenska Kraftnét planeras
prelimindrt den befintliga dubbla 220 kV-ledningen Hogdalen — Ekudden, som
gr dver Kynisberget och efter Agestaviigen, bli ombyggd till en enkel 400
kV-ledning.

Inom omraden dér det elektromagnetiska féltet overstiger 0,4 uT, enligt
Svenska Kraftndt ca 45 m fran den planerade ledningen, bor nya
bostadsbyggnader inte kunna uppforas (ny tomter bildas) med hansyn till
forsiktighetsprincipen. Planen har avgrénsats i denna del s att tomter
huvudsakligen bortom 45 m frén blivande ledningsmitt och med avrinning mot
Hogmoravégen ingér i planomradet. Planen anger en bestimmelse for en liten
del av Myringen 2:29 att ny huvudbyggnad for bostadsdndamal inte far
uppforas dir magnetfiltsnivan overstiger 0,4 uT. S.k. korsprickning anges
vilket innebdr att endast komplementbyggnader fir uppforas.

Elnétet behover forstirkas. E-omraden anges for tva befintliga
transformatorstationer vid Myrdngsviagen (Myringen 1:11) och vid Sodervagen
(Hogmora 2:2) samt for tre nya stationer vid Hogmoravégen (Hogmora
5:1/Myrédngen 1:11), Skogskarrsvigen (Hogmora 2:23) och Solgrdnd
(Hogmora 2:2). Elledningar markforldggs inom planomréadet i samband med
utbyggnad av gatorna.

Energiforsorjning och uppvarmning sker huvudsakligen med el. Energi-
effektiva losningar med t.ex. bergvirme bor anvindas, dock finns det en
restriktion for borrning i en del déir en avloppstunnel gar.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgédende
killsortering och atervinning och utrymmen for kéllsortering bor anordnas.
Kallsortering av byggavfall forutsitts.

En plats for en atervinningsstation finns reserverad i tidigare planering vid
Hogmoravigen, ca 40 m frén Agestaviigen. Den har inte etablerats #nnu.

5.6 Riskhansyn och raddningstjéanst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angdende framkomlighet
och brandvattenforsorjning i nya planomréden ska beaktas 1 projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker for omgivningen.
5.7 Kulturhistoriska miljéer

Omrédet berors inte av ndgot omrade avgransat i Huddinge, reviderad
kulturmiljéinventering (2003). Nagra registrerade fornminnen finns inte inom
forstudieomradet.

Hogmora Stora, Stora Hogmora eller enbart Hogmora var ursprungligen ett
dagsverkstorp under Orlangsj6. Byggnaden ligger pd Hogmora 5:28 i
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korsningen Hogmoraviagen - S6derviagen. Det ar tillbyggt mot Hogmoravigen.
Hogmora Lilla eller Lilla Hogmora var ocksa ett dagsverkstorp under
Orlangsjo. Det lag inom Hogmora 2:23 vid Magelungen strax 0ster om
Hogmora 5:25 och brann ned i slutet av 1970-talet. Namnet fran dessa torp
lever kvar i Hogmoravigen, Hogmora ringvig samt som traktnamn.’

5.8 Friytor

Inom planomrédet finns i norr vid Magelungens strandomrade som anges som
allmén plats, natur. Omraden for promenader, motion och rekreation 1 dvrigt
finns omedelbart véster om planomradet.

5.9 Administrativa fragor
Genomfdrandetiden

Genomforandetiden dr 15 ar. Genomforandetiden for allmén platsmark och
kvartersmark berord av gatuutbyggnad borjar nér detaljplanen vinner laga
kraft. For kvartersmark borjar genomforandetiden att 16pa ett ir efter den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Borjan pa genomforandetiden forskjuts for att
utbyggnad av infrastrukturen ska hinna ske till viss del innan bygglov ldmnas.

Minskad bygglovplikt

Bygglov krévs inte for komplementbyggnader. En forutsittning ar att
byggnaden dverensstimmer med planbestimmelserna, dock kravs alltid
marklov vid schaktning eller uppfyllnad > + 0,5 m. Bygganmalan ska alltid
goras.

Lovplikt for tradfallning

Mojligheterna att ha bestimmelser om lov for tradféllning har enligt plan- och
bygglagen liksom byggnadslagens tidigare bestimmelser ett ndra samband med
att "en bebyggd tomt betriffande lutning och hojdlage ska vara anordnad pa
lampligt sitt med hénsyn till sérskilt ljustillforseln samt till stads- eller
landskapsbilden" (proposition 1985/86:1, s 301).

Av detta framgér att plan- och bygglagens regler avser att reglera sédan
tradfdllning som patagligt fordndrar stads- eller landskapsbilden eller i annat
fall medfor storningar for omgivningen.

Enligt PBL ska en obebyggd tomt, som ska bebyggas, ordnas pa ett sitt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att naturforutsattningarna sa
langt majligt tas till vara ska naturfoérutséttningarna sé ldngt som mojligt tas
tillvara (3 kap 15 § 1). I detta ligger bl.a. att tomtens forutsittningar i frdga om
topografi, véaxtlighet och markbeskaffenhet samt sol-, temperatur- och
vindforhéllanden ska beaktas. Tomter med pé platsen naturligt uppvuxen
vegetation &r 1 allménhet tdligare mot forslitning dn nyanlagda och
nyplanterade tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten bor darfor utforas sa
att skador pa mark och vegetation s langt som mojligt undviks. (dito, s 517).

" Torp och gérdar i Huddinge, Huddinge hembygdsforening 1999
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Ibland tas onddigt mycket av vegetationen bort 1 samband med byggande, och
"skogstomter" omvandlas till "trddgérdstomter" och motsvarande storre
ingrepp. Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Vacker och vérdefull natur, t ex tall och ek samt vixtligheten efter vigarna bor
sparas. Tallar utgor karaktérstrad i delar av omradet och det ar ett allmant
intresse att hojdpartierna dven i fortsdttningen har tallar kvar. Placering och
utformning av byggnader ska enligt planen ske med hénsyn till befintlig
terrdng och vegetation.

Vid projektering och byggande bor alltsd hénsyn tas till befintlig véxtlighet i
den utstrackning den kan bevaras. Detta ger pa kort sikt bittre forutséttningar
att bevara omradets "grona" karaktér, da det tar lang tid for ny vegetation att
vaxa upp.

Det kan "i speciella fall uppstd behov av att genom en tillstandsplikt skydda
dven enstaka trdd, som utgor virdefulla inslag i den bebyggda miljon. Avsikten
ar alltsa att marklovsplikt for tradfallning skall kunna triffa 4ven sadana fall."
(prop1985/86, s 708). Nir det géller skydd av enstaka trdd, som utgor
virdefulla inslag i den bebyggda miljon, kan det handla om karaktirstrdd och
”landmérken”, typ ekar eller andra storvuxna éldre 16vtréd, tallar etc.

I planomradet finns det flera omrdden med karaktérstrad som dven
fortsdttningsvis bor sitta sin priagel pa landskapet, dels géller det ekar i
omraden kring norra delarna av Soderviagen och Hogmoravégen, dels géller det
héillmarkstallskogen pa de nya tomter som tillkommer inom norra delen av
Hogmora 2:2. Pa plankartan anges omraden markerade med “’n, = marklov
kravs for borttagande av ekar med en stamdiameter > 0,3 m pa en hojd av 1,3
m &ver marken” respektive ’n; = marklov krivs for borttagande av tallar med
en stamdiameter > 0,2 m pé en hojd av 1,3 m 6ver marken”. Fastigheter
berdrda av dessa bestimmelser 4r Hogmora 2:2, 3:24, 3:25, 3:42, 5:25, 5:26,
5:27, 5:29, Myringen 2:35, 2:38, 2:39, 2:43, 2:440ch 2:45.

Upphéavande av omradesbestammelser

Omradesbestimmelserna faststéllda 2001-03-15 och med tillagg 2001-08-16,
(officiell aktbeteckning 13248 och 13330, alternativa aktbeteckningar 17-A-2
och 17-A-2:1) upphévs i de delar som avses kvarstd som naturomréde, inom
foreslaget naturreservat pa Kynéisberget. Omradet markeras med en
administrativ gréns pd plankartan.

Upphéavande av fyllnadsférbud

Ett mindre omrade 1 anslutning till Magelungen har ett forbud mot fyllning
utan tillstdnd av lansstyrelsen (akt nr 0126K-11240) enligt tidigare § 110
byggnadslagen. Enligt PBL:s tidigare dvergangsbestdmmelser i 17 kap. 17 §
ska skyldighet foreligga att soka marklov for sddana atgarder.

Enligt planforslaget ligger omrddet inom strandskyddszonen och det &r i
kommunens dgo varfor bestimmelsen kan upphivas. Omradet markeras med
en administrativ grins pa plankartan.
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Upphéavande eller andring av forordnande enligt byggnadsplan 17-M

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen for byggnadsplanen 17-M® behover
upphévas eller dndras av linsstyrelsen fore det att detaljplanen kan antas. En
hemstéllan om detta avses ske 1 samband med utstillningen.

¥ Andring och utvidgning av byggnadsplan for fastigheterna Orlangsjo-Hogmora 1:3, 1:9, 1:10
och 1:13. Aktbeteckning 0126K-152, alternativ aktbeteckning 17-M. Faststélld 1952-08-14.
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Genomfdrandebeskrivning

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett sam-
ordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av planhand-
lingarna och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Planforfarande

Planarbetet sker med normalt forfarande. Planldggning sker enligt plan- och
bygglagen (1987:10).

o PROGRAM-  PLAN- A o LAGA
OP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT

1.2 Tidplan

e Godkinnande av planprogram, KS 26 april 2010

Beslut om planuppdrag i 26 april 2010
kommunstyrelsen
Plansamrad uni
. juni - september
2011
o Utstéllning 1 kvartalet 2012

e Antagande i kommunfullmdktige 2 kvartalet 2012
e Laga kraft*, tidigast 2 kvartalet 2012

e Forvirv av allmién platsmark och ~ 2012-
ovrig fastighetsbildning kan ske
efter ansokan till lantméteri-
myndigheten

e Utbyggnad av gator och ledningar 2013-2014
e Uppforande av bebyggelse 2013-

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft efter ca 4 veckor efter
antagandebeslutet. Oftast 6verklagas detaljplaner i flera instanser vilket innebar
att besvarsprovningen kan ta upp till 172 &r innan planen vinner laga kraft.
GenomfGrandet forskjuts dd i motsvarande man.)
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1.3 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 15 ar. Genomforandetiden for allmén platsmark och
kvartersmark berord av gatuutbyggnad borjar nér detaljplanen vinner laga
kraft. For kvartersmark borjar genomforandetiden att 16pa ett ar efter den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Borjan pa genomforandetiden forskjuts for att
utbyggnad av infrastrukturen ska hinna ske till viss del innan bygglov ldmnas.

Genomforandetidens langd motiveras av att det fullstindiga genomforandet av
detaljplanen for fornyelseomraden, framfor allt bildande och bebyggande av
nya tomter tar lang tid.

D4 detaljplanen vunnit laga kraft ska Stockholm Vatten bygga ut ledningar for
vatten och avlopp och kommunen bygga om och bygga ut de gator som utgor
allmén platsmark. Vattenfall bygger ut el.

Nir detaljplanens genomforandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
ldmnas.

Nér genomforandetiden har 16pt ut dr det mojligt for kommunen att dndra eller
upphéva planen utan att dndringen eller upphidvandet medfor ndgon skade-
standsskyldighet gentemot fastighetsédgarna. (PBL 5 kap. 11 §), men planen
fortsdtter att gélla om inte kommunen @ndrar eller upphaver planen.

1.4 Huvudmannaskap

Huddinge kommun 4r huvudman for allménna platser (gatumark, parkmark och
naturmark).

Ansvaret for anldggande och drift inom kvartersmark ligger pé fastighets-
agaren.

Stockholm Vatten AB ansvarar for VA-ledningar och dagvattenledningar/-
anldggningar pa allmin platsmark. P4 allmén plats och vid kommunalt
huvudmannaskap ansvarar Huddinge kommun {6r dagvattenbrunnar och
servisledningar frén brunnarna till Stockholm Vattens huvudledning for
dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och
pa kvartersmark fram till proppskép 1 byggnad.

1.5 Avtal

Huddinge kommun kommer vidare att triffa avtal/6verenskommelser med de
fastighetségare som berdrs av slantintrdng. Kommunen kommer ocksa att traffa
avtal/6verenskommelser med berdrda fastighetségare avseende mark som ska
forvérvas (inlosas) for allmén plats. Dels géller det de stora omraden som i
tidigare och géllande plan har angivits som allmén plats och som tillhor
Hoégmora 2:2, 5:1 samt Myringen 1:11. Se nedan. Aven for den bebyggelse
som planeras inom Hogmora 2:2 avses avtal tréffas.
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2. Fastighetsrattsliga fragor
2.1 Markagare

Huddinge kommun &ger tva fastigheter i planomridet. Den ena ligger i
Hogmoravégen och den andra Hogmora 2:23 som ligger i norra delen av
omrddet (tidigare mark tillhorande Lilla Hogmora). Resterande fastigheter
inom omradet dr 1 privat 4go.

2.2 Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning (bilda ny fastighet), markover-
foring genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning,
ledningsratt eller servitut mm. Lantméaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateri-
forrattning. Detta kan ske efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Planférslaget anger 1 000 m* som minsta tomtstorlek. Ett 100-tal nya tomter
for villabebyggelse bedoms tillkomma pa sikt. Bildande av ny fastighet kan ske
genom delning av stor befintlig fastighet och genom utvidgning av
kvartersmarken.

Andrade kvartersgriinser i detaljplanen innebir att ett antal fastighetsiigare
behover forvirva eller sédlja mark for att anpassa fastighetsgréanser till de nya
kvartersgrinserna i1 detaljplanen, se nedan.

I detaljplanen ar gatu- och naturmark utlagd som allmén platsmark (allmént
tillgdnglig mark). Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och rittighet att forvirva all allmén platsmark. Huddinge kommuns
forvérv av allmén platsmark kommer att ske genom fastighetsregleringar nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Foljande fastigheter — helt eller delvis - berdrs av dessa forvirv inom
planomrédet:

Stora delar av Hogmora 2:2, 5:1 och Myrédngen 1:11 utgér redan idag allmén
plats. Mark som inte bedoms ldmplig att bebygga inom Hogmora 2:2 och
Myrédngen 1:11 berors ocksa av dessa forvérv.

For att fa plats med gata eller fa en béttre linjeforing ar del av foljande
fastigheter utlagda som allméan platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att
Overforas till kommunens fastighet: Myriangen 2:31, 2:32, 2:34, 2:36, 2:41-
2:43, Hogmora 2:19, 3:21-3:23, 3:26, 3:27, 3:29, 3:30, 3:31, 3:32, 3:34, 3:35,
3:36, 3:37, 3:38, 3:40, 3:52, 3:53, 3:54, 4:55, 4:56, 5:2, 5:5, 5:8, 5:10, 5:11,
5:26, 5:28, 5:30.

Vissa andra delar av omrédet ér avsett som mark for annat &n enskilt
bebyggande som kommunen fér 16sa, om markens anvindning for avsett
dndamal inte &ndé kan anses sdkerstdlld. Delar av Hogmora 2:2 anges som
skoltomt och tva omriden for transformatorstationer. Delar av Myréngen 1:11,
Hogmora 5:1 anges som omrade for transformatorstation. Ett omrade for en
pumpstation behovs kring 1dgpunkten pd Hogmoravégen vid grdnsen mot
Stockholm. Mojligheten att placera pumpstationen norr om Hogmoraviagen och

-28-



1 Stockholm undersoks. Alternativt behdver den placeras inom tomtmark,
Hogmora 2:34.

Vissa fastigheter i detaljplanen ska utdkas genom tillkdp av kvartersmark. Det
ar bland annat mark som ligger mellan planerad gata och nuvarande fastigheter.
Négra dr ocksa berdrda av inldsen i annan del, vilket motiverar en anpassning
av delar av 0vrig grins mot gata. De fastigheter som berdrs av dessa forvérv ér:
Hogmora 2:2, 2:18, 2:19, 2:20, 3:23, 3:26, 3:34, 3:39, 3:40, 3:52, 5:19, 5:20,
5:21, 5:26, 5:28, 5:31, Myrdngen 2:26, 2:30, 2:31, 2:32, 2:34, 2:37, 2:43, 2:44.

Planen ger stod for utfart for Hogmora 3:42 fran del av Hogmora 3:40. Planen
anger omrade betecknat med y och omradet forutsitts inlosas som del av den
fastighet som ska bildas med Hogmora 3:42. En fastighetsreglering mellan
Hoégmora 3:40 och 3:42 av y-omradet ér saledes nddvindigt for att
fastigheterna ska Overensstimma med detaljplanen.

Ett omrade mellan Hogmora 5:9 och 5:10, del av Hogmora 5:1 skall tillforas
Hogmora 5:9 for att fastigheten ska fa direkt tillgéng till gata/vandplan.
Fastighetsregleringen gar att genomfora tvangsvis.

Kvarteret utdkas vid Hogmora 5:5 vilket innebér ett omrade av Hogmora 5:1
maste tillféras Hogmora 5:5 for att mojliggora en tomtdelning pa sikt av
Horgmora 5:5. Fastighetsregleringen gér att genomfora tvangsvis.

For att Hogmora 2:19 skall stimma 6verens med detaljplanen behdver en
fastighetsreglering, ett markbyte, genomforas med Hogmora 2:2 avseende
mark utlagd som kvartersmark. Fastighetsregleringarna gér att genomfora
tvangsvis.

For att Hogmora 5:21 skall stimma 6verens med detaljplanen méste en
fastighetsreglering genomforas med Hogmora 2:2 avseende mark utlagd som
kvartersmark. Fastighetsregleringen gér att genomfora tvngsvis.

For att Hogmora 5:20 skall stimma &verens med detaljplanen méste en
fastighetsreglering genomforas med Hogmora 5:1 avseende mark utlagd som
kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen. Fastighetsregleringen gar att
genomfora tvingsvis.

For att Hogmora 2:20 skall stimma 6verens med detaljplanen méste
fastighetsregleringar genomforas med Hogmora 2:2 och 5:1 avseende mark
utlagd som kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen.
Fastighetsregleringen gar att genomfora tvangsvis.

For att Myréngen 2:26 skall stimma 6verens med detaljplanen maste en
fastighetsreglering, ett markbyte, genomforas med Myriangen 1:11 avseende
mark utlagd som kvartersmark, se illustrationen till detaljplanen.
Fastighetsregleringarna gar att genomfora tvngsvis.

Kvartersmark for tekniska anldggningar (fem transformatorstationer) beror
Hoégmora 2:2, Myriangen 1:11 respektive Hogmora 5:1. Inom nuvarande
allménplats inom Hogmora 5:1 har mark for 5 villatomter lagts ut samt i de
delar av Hogmora 2:2 som tidigare byggnadsplan inte genomforts med
fastighetsbildning har mark for 9-10 tomter lagts ut. Vidare har mark for ett 10-
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tal tomter lagts ut inom Hogmora 2:2 1 anslutning till det genomgaende
gronstriket 1 sydvistra delen av planomrédet.

For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.

2.3 Slant pa tomtmark

En slant ar hojning eller sénkning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet och for att fa en bra anslutning av
fastigheten till gatan, till exempel vid infart.

Fastighetsgrans
Gata

Fastighet AY .
Nuvarande markniva
e e 2

Sektion med illustration av slant i form av utfylinad pa fastighet.

Ny markniva

Sektion med illustration av slant i form av schakt pa fastighet.

Pé grund av gatunitets foreslagna ny- och ombyggnad kan flera fastigheter
komma att berdras av slénter pa tomtmark. Istéllet for att kommunen forvarvar
den mark som berors av sldnten blir slénten en del av tomtmarken. Slénten
anldggs i samband med ny- och ombyggnad av gatorna. Flera fastigheter kan
komma att berdras av slénter pa tomtmark.

Pé plankartan anges déarfor omradet ndrmast gatan med beteckningen z; Intring
av slént och/eller mur far ske, for att sékerstilla behovet av utrymme for slént
eller vid stora hojdskillnader mur och eventuell slént. Vid projekteringen av
gatufordndringarna - efter det att planen vunnit laga kraft - kommer kommunen
att ta kontakt med varje enskild fastighetsdgare for att diskutera vilka atgirder
som behdver genomforas i1 anslutning till respektive fastighet. Intrdnget
regleras i avtal.

2.4 Fastighetsplan

| fastighetsplan kan for omraden som omfattas av detaljplan meddelas
bestdmmelser om markens indelning i fastigheter och om servitut, ledningsréatt
och liknande sarskilda rattigheter samt om gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsplan avses inte goras inom omradet.
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2.5 Ledningsratt

Ratt att anlagga och underhalla allmanna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el sékerstélls genom ledningsrétt eller annan réattighet. Ovanfér en
underjordisk ledning med ledningsrétt far normalt ingen bebyggelse uppforas.
Daremot kan oftast staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas
ovanfor ledningen. Ledningsagaren aterstaller marken.

Foljande fastigheter berdrs av gdllande servitut/ledningsrétter inom
planomrédet (se vidare fastighetsforteckningen): Hogmora 2:2, 2:23, 3:25,
3:28-29, 5:11,5:14 Myrédngen 1:11.

Omraden for allmédnna underjordiska ledningar, s.k. u-omréden, anges over
Hogmora 2:2, 2:20, 3:54, 3:55, 3:56 och 3:57.

Ett omrade for ett dike anges 6ver Myrdngen 2:33 och 1 gransen pa Myriangen
2:31 och 2:32. Ett u-omrade anges mellan Solgriand och Skogskérrsviagen. Det
berér Hogmora.

2.6 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhets-
anlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och
driften enligt andelstal som faststalls av lantméaterimyndigheten.

Inom omradet finns tva vigsamfilligheter Hogmora ga:2 och Myringen ga:1.
De omfattar gatumark inom Hogmora 2:2 och 5:1 resp Myréngen 1:11.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av en vigforening. Nar kommunen
Overtagit huvudmannaskapet for viagarna (och naturmarken) kan
gemensamhetsanldggningen upphévas av Lantméterimyndigheten efter
ansokan fran vagforeningen.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan
gemensamhetsanlidggningar behdvas i vissa fall. Dessa omraden &r markerade
med ett g pa detaljplanekartan. I planen anges g-omraden pa Hogmora 3:35,
3:36, 3:45, 3:46, 5:18, 5:19, 5:29 och 5:30.

2.7 Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Det
kan t.ex. galla ratt till utfartsvég eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller genom privata avtal som
inskrivs i tjanande fastighet och &r inte tidsbegransat.

Planen ger stod for inrédttande av servitut inom omrade pa Hogmora 3:40 {for
utfart frin Hogmora 3:42, se avsnitt 2.2 ovan. Planen anger omrdden
betecknade med y for detta.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut
behdvas 1 vissa fall.
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2.8 Ansdkan

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgirder
genomforas. Ansdkan om lantmateriforrattning inldimnas till Lantmateri-
myndigheten 1 Huddinge, 141 85 Huddinge. Ans6kan gors av fastighetsédgare,
ledningsdragande verk, réttighetshavare eller annan sakidgare. Genomsnittlig
handlidggningstid for en lantméteriforrattning ar ca 5 minader.

3. Ekonomiska fragor
3.1 Kommunalekonomiska konsekvenser

Behovet av skolplatser och forskoleplatser tillgodoses pé kort sikt genom
befintliga skolor och forskolor i Myréngen och Stenséngen. Pa lédngre sikt kan
platser tillkomma i planerad skola och forskola vid Skogskérrsviagen. Nagon
tidpunkt for utbyggnad kan dnnu inte anges.

Gatuutbyggnaden kommer att innebéra kostnader 1 storleksordningen 11
miljoner kr for huvudgatan och ca 38 miljoner kr for lokalgatorna. Kommunen
fér tillbaka en storre del genom uttag av gatukostnader. Se vidare nedan under
avsnitt 3:4.

Driftskostnader for de kommunala gatorna inom planomradet beréknas till ca
500 000 tkr/ar.

3.2 Ekonomiska konsekvenser for markagare

For dgare till fastighet som 1 detaljplanen far en byggritt innebér ofta
detaljplanen en 0kning av virdet pé fastigheten. Fastighetségare kan fa en
intdkt vid till exempel forsdljning av nybildad fastighet eller del av fastighet.
Samtidigt kan detaljplanen innebéra avgifter och kostnader for bland annat:

Vatten och avlopp

Gator

Markforvarv

Bygglov och/eller bygganmaélan
Planavgift

Fastighetsbildning

El, tele och uppviarmning

Se nedan for ndrmare beskrivning.
3.3 Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten ABs VA-taxa. Avgiften utgors av anlidggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nir Stockholm Vatten AB
har upprittat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anldggningsavgiften efter begiran om anslutning av fastighetségaren eller av
kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer information,
telefon 08- 522 120 00.

3.4 Gatukostnader

Huddinge kommun avser att bygga om gatorna inom omradet i enlighet med
detaljplanen. Innan kommunen bygger om gatorna ska kommunen besluta om
uttag av gatukostnader efter samrdd och utstéllelse av en gatukostnads-
utredning. Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 31-38 §§ har kommunen ritt att ta
ut erséttning for kostnaden for att anldgga och forbéttra gatorna i ett omrade
med detaljplan diar kommunen dr huvudman, dvs. ansvarig for utbyggnad av
gator mm.

Enligt gatukostnadsreglementet i Huddinge kommun ska gatukostnader
fordelas pa alla fastigheter, befintliga som tillkommande, inom ett férdelnings-
omrade. Avstyckas del av stamfastighet eller nybildas fastighet pé fastighets-
dgarens initiativ skall d4garen till den nybildade obebyggda fastigheten erldgga
gatukostnader. Anstind med betalning av gatukostnaden medges for fastighets-
del som ensam eller tillsammans med del av annan fastighet kan bilda ny tomt.

Mer information finns i den gatukostnadsutredning som handlaggs samtidigt
med planldggningen.

3.5 Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Nér Huddinge kommun forvérvar (inldser) mark som ér utlagd som allmén
platsmark for gata enligt detaljplanen betalar kommunen ersittning dels for
marken, dels for de tomtanldggningar som berdrs av forvérvet, t ex trdd, buskar
och staket. For forvérv av allmén platsmark for “natur” kommer kommunen att
na dverenskommelse med berdrda fastighetsigare i sdrskild ordning.
Kommunen kommer att forvirva marken nir detaljplanen har vunnit laga kraft
och ska genomfOras.

Niér enskild fastighetsédgare koper till kvartersmark for att fastigheten ska
stimma Overens med detaljplanen ska ersittning betalas till siljaren. Detta
initieras av den enskilde fastighetsdgaren. For att bygglov ska kunna beviljas
erfordras att fastigheten dverensstimmer med detaljplanen.

3.6 Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetségarna rétt att fa bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Kontakta bygglovsavdelningen for mer information, telefon 08-535 300 00.
3.7 Planavgift

Ersittning for planldggningen, planavgiften tas ut av fastighetsdgaren i
samband med bygglov.
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3.8 Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning beror pa tidsatgdngen. Kontakta
lantméterimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inldsen av allman
platsmark. Fastighetsdgare betalar i normalfallet fastighetsbildningskostnaden
for att bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.
Bildande av ledningsrétt betalas i normalfallet av ledningsidgaren.

3.9 El och tele

For uppgift om kostnad for fysisk anslutning till ledningsniit:
- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB, tel 020-82 00 00
- Tele, kontakta TeliaSonera AB, tel 90200

4. Tekniska fragor
4.1 Tekniska utredningar

Forprojektering av gator har skett av Marktema AB och ligger till grund for
detaljplanens placering och hojdsittning av gator och gatuomraden.

4.2 Anslutning till vag
Anslutning till allmén gata sker till den hdjd som gatan har enligt detaljplan.
4.3 Tekniska anlaggningar i dvrigt

For ovriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen.

5. Administrativa fragor

Detaljplanearbetet leds av planavdelningen vid milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen (MSB) genom en projektgrupp, se s. 2.
Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Kurt Lundvall
planarkitekt
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