Utlatande 2011: RIII (Dnr 311-1838/2011)

Detaljplan for omriade vid Pepparvigen/Munstycksvéigen
i stadsdelarna Farsta och Hokariangen, Dp 2009-14443-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplanen for omrade vid Pepparvigen/Munstycksvigen i stadsdelarna
Farsta och Hokardngen, Dp 2009-14443-54 antas.

Foredragande borgarriadet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Syftet med planldggningen ar att mdjliggora ca 70 bostéder i flerfamiljshus vid
korsningen Pepparvigen/Munstycksvégen pé tidigare oexploaterad mark. For-
slaget dr anpassat till karaktdren péa den befintliga lamellhusbebyggelsen i Ho-
karéngen. Parkering foreslés i garage under tvé av husen.

Den sddra delen av planomrédet ligger inom det som i &versiktsplan OP 99
anges som naturmark och strider dirmed delvis mot den gillande dversiktspla-
nen. Forslaget dr forenligt med den nya, men 6verklagade 6versiktsplanen
”Promenadstaden”. Planforslaget bidrar till att knyta samman Hokardngen och
Farsta och skapar ett bebyggt strak ldngs Pepparvigen som mellan de tva
stadsdelarna idag &r néstintill obebyggt. Detta dkar tryggheten i omradet, vil-
ken kan leda till en 6kad anvéndning av straket.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.




Mina synpunkter

I Stockholms nya &versiktsplan, ”Promenadstaden”, pekas Farsta ut som en av
de nio tyngdpunkter i ytterstaden dér det passar med ett mer koncentrerat
stadsliv. En birande del av promenadstadsvisionen &r att koppla samman sta-
dens delar och att utveckla ny sammanhingande bebyggelse i strategiska lagen
och vid viktiga strak.

Planomrédet ar beldget intill ett av de fa strak som har potential att utveck-
las som ett bebyggt samband mellan stadsdelarna Hokardngen och Farsta. De-
taljplanen innebar att tre lamellhus i fyra vaningar med ett eller tva trapphus
vardera uppfors utmed Pepparvigen och Munstycksvégen. Totalt bedoms for-
slaget rymma ca 70 bostadsritter, i ett omrade som till dvervigande del bestar
av hyresritter. Bebyggelsen har anpassats sa att den ansluter i karaktér och
skala till intilliggande bebyggelse i Hokardangen och utgor ett vardefullt till-
skott ur stadsbildssynpunkt.

Jag dr 6vertygad om att denna komplettering, med sin goda anpassning till
den omkringliggande stadsdelen, kommer att bidra positivt till den framtida
utvecklingen av denna del av staden och foreslar att kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Plankarta med bestimmelser
3. Planbeskrivning

4. Genomforandebeskrivning
5. Samradsredogorelse

6.

Utstallningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrédets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt f6ljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta
att avsla detaljplan for omradet vid Pepparvagen/Munstycksvéigen samt att vidare
anfora foljande:



Den fysiska anvéndningen av stadens mark och vattenresurser ska vara yteffektiv och
langsiktigt hallbar. Planering av nya omraden ska i forsta hand ske pé redan exploate-
rad mark och inriktningen inom dessa omraden ska vara att bygga tét stad. Fortatning-
ar i befintliga stadsdelar och i befintliga bostadsomraden ska ske varsamt, leda till
kvalitativa forhojningar, kollektivtrafiknéra och i bred dialog med de boende. Hénsyn
ska tas till platsernas unika véarden och ursprungliga stadsbyggnadsideal.

Miljopartiet inser vérdet i att binda ihop stadsdelar och virdet av att gora gdngvéa-
gar och andra forbindelseldnkar trygga mellan stadsdelar. I omradet vid Pepparvi-
gen/Munstycksvagen anser dock Miljopartiet att fokus vid den fysiska utvecklingen av
omradet borde ligga i ett forsoka forstarka de naturvirden som finns i omradet framfor
att exploatera dessa i formén for ny bebyggelse. Inom stadsdelen finns utrymme for
fortdtning utan att exploatering sker pa vardefull naturmark. I det programarbete som
foranlett detaljplanen for omradet foreslogs inga hus pé den aktuella platsen dven om
fler bostdder utmed Pepparvigen konstaterades forbattra sambandet mellan stadsdelar-
na. Miljopartiet anser att de aktuella stadsdelarna kan bindas samman genom att for-
stirka gangvégar och naturviarden och genom en fortitning som inte sker pa vardefull
naturmark.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar f6ljande.
Detaljplanen for omrade vid Pepparvigen/Munstycksvigen i stadsdelarna
Farsta och Hokarangen, Dp 2009-14443-54 antas.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ylva Tengblad



ARENDET

Syftet med planldggningen &r att mojliggora ca 70 bostider i flerfamiljshus vid
korsningen Pepparviagen/Munstycksvigen pé tidigare oexploaterad mark. For-
slaget dr anpassat till karaktdren p& den befintliga lamellhusbebyggelsen i Ho-
kardngen. Parkering foreslés i garage under tvd av husen.

Den sddra delen av planomrédet ligger inom det som i dversiktsplan OP 99
anges som naturmark och strider dirmed delvis mot den gillande 6versiktspla-
nen. Forslaget dr forenligt med den nya, men 6verklagade 6versiktsplanen
“Promenadstaden”. Planforslaget bidrar till att knyta samman Hokardangen
och Farsta och skapar ett bebyggt strak ldngs Pepparvdgen som mellan de tva
stadsdelarna idag ar néstintill obebyggt. Detta 6kar tryggheten i omradet, vil-
ken kan leda till en 6kad anvindning av straket.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 18 augusti 2011
att godkénna forslaget till detaljplan och dverlimnade det till kommunfullmék-
tige for antagande.

Reservation anfordes av Elina Aberg m.fl. (MP) och Maria Hannis (V), bila-
gal.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 12 juli 2011 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Utlatande

Bakgrund

Planomradet ar beldget utmed Pepparvagens sodra sida mellan Hokardngen och Farsta
inom fastigheten Farsta 2:1 och omfattar ca 1 ha. All mark inom planomréadet dgs av
staden. Omradet bestér idag av naturmark; dels ett planare &ngslikt omrade med &ldre
16vskog i norr, dels ett relativt brant skogsparti med barrskog i soder. Skogen genom-
korsas av flera informella gangstigar och ett anlagt gang- och cykelstrak mitt i omra-
det. Omrédet &r en del av det storre friyteomradet Hokardangsskogen. Inom planomra-
det finns nagra stdrre ekar, bland annat intill gdngvagen centralt i omradet och vid
Munstycksvégen. Avstandet till Hokarédngens tunnelbana ar ca 650 m.
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Planomrddets lige.

Exploateringsndmnden anvisade 2008-03-13 mark for bostadsindamal inom aktuellt
omréde till Peab Bostad AB. Bostdderna foreslas upplatas med bostadsritt och staden
har for avsikt att sélja marken.

Tidigare beslut

Ett program for nya bostdder i Hokardngen godkindes 2005-08-18 av stadsbyggnads-
namnden. I programmet féreslogs inga hus pa den aktuella platsen men det patalades
att fler bostéder utmed Pepparvégen kan forbattra sambandet mellan stadsdelarna.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 2 februari 2010 att uppdra at stadsbyggnads-
kontoret att pabdrja planarbete for omrade vid Pepparviagen/Munstycksvagen.
Omrédet anges i Stockholms gillande &versiktsplan OP 99 dels som tit stadsbygd,
dels som natur och park. Tét stadsbygd kan kompletteras genom byggande framst for
lokala behov och i goda kollektivtrafikligen. For natur och park anges att den dvergri-
pande gronstrukturens omraden och strak skall bibehallas. Den sodra delen av planom-
radet ligger inom naturmark och strider ddrmed mot den géllande &versiktsplanen.
Stockholm har antagit en ny oversiktsplan, “Promenadstaden”, som f.n. ar Sver-
klagad. I denna redovisas omradet som pagéende markanvéndning: gronomrade. Ny-
nésviagen och intilliggande omraden redovisas dven som ett utvecklingsbart samband
mot den centrala noden i Farsta. I de fyra stadsbyggnadsstrategierna stér bland annat
att staden ska planera for en sammanhallen, tét och levande stadsmiljo och att behovet
av innehéllsrika parker, attraktiva offentliga miljoer och strak ska sékerstéllas. Till-
gingligheten till vardefulla gronomraden ska forbattras. De gemensamma malen ar att
ny stadsbebyggelse ska bidra till en mangsidig urban milj6 dir det 4r mer lockande att
promenera och att anvénda cykeln for vardagsresor.



Planforslaget

Planforslaget innebér att tre lamellhus i fyra vaningar med ett- eller tva trapphus var-
dera uppfors utmed Pepparviagen och Munstycksvigen. Totalt bedoms forslaget rym-
ma ca 70 lagenheter. Mellan gatan och husen ligger en planterad forgdrdsmark som
ocksé rymmer ramper med god tillgénglighet till entréerna. Byggnaderna forelas utfo-
ras med fasader huvudsakligen i ljus puts med inslag av t.ex. trd vid entréer och bal-
konger. Taken bestér av flacka sadeltak. Gavlarna ar ca 10 m breda och balkonger och
utskjutande partier &r orienterade mot soder for att husen ska ge intryck av enkla,
sammanhallna volymer. Byggnadernas volym och fargskala ansluter till den befintliga
bebyggelsen i Hokarédngen. Tva mindre lekplatser anldggs pé kvartersmark soder om
husen. Mot naturmarken i sdder far slénter anldggas. Dessa ska ansluta till den befint-
liga topografin sa att synliga schakter undviks i mojligaste man. Sldnterna kan eventu-
ellt utforas genom flera ldgre stodmurar.

RUSSINET

FARSTA Z:1

Situationsplan. Illustration: Lund & Valentin arkitektur och design.



Soder om huset vid Munstycksvdgen anliggs en mindre lekplats pa kvartersmark.
Hllustration: Lund & Valentin arkitektur och design.

Da planomradet dr beldget i anslutning till ett storre rekreationsomrade, Fagersjosko-
gen, gors tomterna sma och sldpp med natur- och parkmark skapas mellan huskrop-
parna. De trid, bl.a. ekar, som avses att bevaras &r beldgna pa parkmark.

Parkeringen inom omradet foreslés 16sas genom garage under hus 1 och 2. Totalt
ryms ca 45 platser i garage, vilket ger ett parkeringstal pé ca 0,65 platser/lgh. Besoks-
parkering foreslas 16sas genom platser pé gatan. Befintlig vigbana kommer att bibe-
hallas.

Konsekvenser for miljon

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfo-
ra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att
en miljobeddmning behover goras.

Husen berdrs av trafikbuller fran Pepparvigen samt avldgset trafikbuller fran om-
givande vignét och tunnelbana. De hdgsta nivderna kommer fran Pepparvigen dér
buller upp till ca 60 dBA ekvivalent niva kan forekomma. Berdkningar visar att alla
lagenheter far ekvivalent ljudnivé lagre d4n 50 dBA utanfor minst hélften av bostads-
rummen. Balkonger far ekvivalent ljudniva lagre d4n 50 dBA och maximal ljudniva



lagre d4n 70 dBA. Med de aktuella planldsningarna har alla ldgenheter mojlighet att
uppfylla gillande riktvarden med avsteg enligt Stockholmsmodellen.

Vy mot séder i korsningen mellan Pepparvigen och Munstycksvdgen. Illustration:
Lund & Valentin arkitektur och design.

De tvé husen i norr ligger inom ett omrade som i gillande dversiktsplan OP 99 beteck-
nas som tét stadsbygd som kan kompletteras med byggande framst for lokala behov
och i goda kollektivtrafiklagen. Det sddra huset ligger diremot inom ett omrade som
ar betecknat natur och park. For naturomraden och park att den 6vergripande gron-
strukturens omraden och strak skall bibehéllas. Pa den tillhdrande gronstrukturkartan
betecknas omradet som nérnatur, dvs. parker, naturomraden och rekreationsanlagg-
ningar mellan stadsdelarna. Omradet &r en del av friomradet Hokardngsskogen som
enligt sociotopkartan &r av vdrde for naturlek, ro, promenader och som en gron oas.

Enligt omradesanalys Farsta, Varmlandsvéagen och Hokarédngen 2003 bestir omra-
det framst av triviallovskog och blandskog. I sldnterna mot sdder &r inslaget av tall
stort och intill Pepparvégen finns nagra ekar. Enligt omraddesanalysen ligger omradet
utanfor Fagersjoskogen som ér en del av Hanvedenkilen, och ber6rs inte heller av det
ekologiskt sarskilt kinsliga omradet. Daremot ligger planomradet inom adellovskogs-
sambandet mellan Fagersjoskogen och Drevviken som fungerar som spridningskorri-
dor och ar av kommunalt naturvirde. Planomradet berdr tva habitatnétverk: groddjur
och barrskogslevande arter.

Planforslaget bidrar till att knyta samman Hokardngen och Farsta och skapar ett
bebyggt strak langs Pepparviagen som mellan de tvé stadsdelarna idag dr néstintill
obebyggt. Detta dkar tryggheten i omradet, vilken kan leda till en 6kad anvindning av
straket.
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Gronstrukturen i omrddet fran omrddesanalys Farsta Virmlandsvigen och Hokar-

dngen. Karta: Ekologigruppen.

Dessa positiva sociala konsekvenser kan kompensera for de ingrepp som kommer att
goras i naturmark till f6ljd av forslaget. Planomréadet ligger inom spridningskorridoren
mellan Fagersjoskogen och kdrnomréadet Flaten, dock utanfor kdrnomréadet i Fagersjo-
skogen. Det &dr framforallt skogsomradet med stort inslag av ekar pa den Gstra sidan av
Pepparvdgen som &r viktigt som ddellovskogssamband. For att behalla kontakten mel-
lan gronomrédet vister om planomradet och gronomradet Oster om Pepparvégen ges
husen sma tomter och grona kilar pa allmén plats mellan dem bevaras. Dessa ger
genomslédpplighet vad géller bland annat sikt, tillgdnglighet, samt vixt- och djurliv.
Detta gor dven att storre delen av de rekreativa virden som finns i Hokaréngsskogen
kommer att bevaras.

Plansamrad

Planforslaget sdndes ut pa samrad och pé remiss under tiden 23 november 2010— 4
februari 2011. Oppet hus hélls mellan 18:00-20:00 den 18 januari i Hokaréingsskolan.
Liinsstyrelsen ansag att bullervdrdena bor regleras genom en planbestimmelse for att
sékerstilla att en god ljudniva uppnés. Vidare ansdg man att ldgenhetsutformningen
tydligare behover redovisas 1 utstillningsskedet for att tydliggdra hantering av buller



och s.k. tyst sida. Lantmdterimyndigheten, Farsta stadsdelsndmnd, Trafikverket,
Stockholms brandférsvar, Stockholm Vatten, Fortum vdrme och Fortum distribution
hade inget att erinra. Naturskyddsforeningen Stockholm och Séderort saknade under-
lag och miljoutredning kring bl.a. vardefulla arter samt efterfrdgade redovisning och
kompensation av forlorade natur- och rekreationsvirden. Féreningen ansag att de tva
husen narmast Hokardngen kan accepteras med nagra restriktioner. Exploaterings-
ndmnden var positiv till forslaget. Trafikkontoret hade synpunkter pd gatusektionens
bredd och anség att parkeringstalet bor hojas till 1,0. Miljo- och hdlsoskyddsndmnden
avstyrkte forslaget for att spara mark som har betydelse for Fagersjoskogens ekologis-
ka och rekreativa vérden. Skonhetsrddet beklagade att platsen markanvisats eftersom
det innebér ingrepp i virdefulla natur- och rekreationsstrak men konstaterade att bygg-
naderna placerats vl och dr volymmassigt anpassade till omgivningen. Handikappra-
det beklagade att inte samtliga hus fatt garage samt har synpunkter kring utrymnings-
sakerhet. Telia Sonera Skanova dnskade att sd langt som mdjligt behalla befintlig
teleanldggning i sitt nuvarande lige.

Sammanlagt inkom 4 sakdgare och boende med synpunkter pa forslaget. Dessa pa-
pekade framst att forslaget kommer ha negativa konsekvenser for det rika och vérde-
fulla véxt- och djurlivet och de rekreationsstrak som finns i omradet. (For en utforlig
redovisning se bilagd samradsredogorelse).

Utstdllning

Detaljplaneforslaget var utstéllt under tiden 1 — 29 juni 2011. Flertalet remissinstanser
avstod frén att ldmna yttrande eller hade ingen erinran. Fortum dnskade ett u-omrade
parallellt med Munstycksvégen, vilket vid senare kontakt med Fortum har visat sig ej
nddvéandigt. 4 yttranden inkom frén intresseorganisationer och boende med ungefir
likalydande synpunkter som framfoérdes under samradet. (For en utforlig redovisning
se bilagt utstdllningsutlatande).

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Farsta ar en av de tyngdpunkter som pekas ut i "Promenadstaden”. Strategin ar att
koppla samman stadens delar och att utveckla ny sammanhéngande bebyggelse i stra-
tegiska ldgen och vid viktiga strak. Planomrédet &r beldget intill ett av de fa strdk som
har potential att utvecklas som ett bebyggt samband mellan stadsdelarna Hokaréngen
och Farsta. Stadsbyggnadskontoret anser darfor att den foreslagna placeringen &r
lamplig trots det ingrepp som det medfor i naturmarken. Den foreslagna bebyggelsen
har anpassats sé att den ansluter i karaktir och skala till intilliggande bebyggelse i
Hokardngen och utgdr ett vardefullt tillskott till stadsmiljon. Bebyggelsen bidrar till att
knyta samman de nyligen uppforda husen i kv. Bla Jungfrun med Hokaréngen och
bildar ddrmed ett kontinuerligt stadsstrak mellan stadsdelarna. Husen &r placerade med
generdsa sldpp av bevarad naturmark, vilket dels ger ett lummigt och gront intryck
men ocksd mdjliggor att omradets funktion som gront samband kan bibehallas. De ur
ekologisk synpunkt vardefulla brynzonerna som finns i niromradet kan i stor utstrick-
ning kan vara kvar.



Stadsbyggnadskontoret anser att den nya bebyggelsen ur stadsbildssynpunkt utgor
ett positivt tillskott och att det ar positivt med bostadsrétter i ett omrade som till 6ver-
végande del bestar av hyresrétter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner forslag till
detaljplan och 6verldmnar det till kommunfullméiktige for antagande.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden

Reservation anfordes av Elina Aberg m.fl. (MP) och Maria Hannis (V) enligt
foljande.

Vi foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att avsla vidare planarbete, samt att
vidare anfora foljande:

Inom stadsdelen finns utrymme for fortitning utan att exploatering sker pé vérde-
full naturmark. Detta omrade utgor del av ett viktigt spridningsstrak i stadens gron-
struktur. Det ar inte acceptabelt att staden som vinnare av utmérkelsen Green Europe-
an Capital pastar att ny bebyggelse inte sker pa vardefull naturmark nér sddan exploa-
tering sker kontinuerligt.

Det finns ett virde i att binda ihop stadsdelar och att goéra gangvégar och andra for-
bindelseldnkar trygga. Men da borde planeringen ocksa utga fran detta och i detta fall
planldggning ske lings hela Pepparvigen mot Farsta. Detta tillskott pa tre hus binder
varken ihop stadsdelarna eller gor forbindelsen tryggare, men exploaterar vérdefull
naturmark.



