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Utveckla Hogdalens centrum
Forslag fran Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd

Borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta foljande
Forslag fran Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd anses besvarad med vad
som anfors i denna promemoria.

Foredragande borgarradet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Den 27 mars 2008 beslutade Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd att dverlimna
nimndens forslag om att utveckla Héogdalens centrum till kommunstyrelsen. Namn-
den foreslar att ett programarbete for Hogdalens centrum ska startas. Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd har ocksa tagit fram en lokal utvecklingsstrategi i samband
med beslut om verksamhetsplan 2007. Viktiga mal har identifierats och en strategi
har tagits fram for namndens majligheter att paverka utvecklingen i stadsdelen. Ett
omrade som definierades som mojligt att ta upp 1 strategin var utvecklingen av cent-
rumanléggningar och tillgdngen pa lokaler for det lokala forenings- och néringslivet.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, stadsbyggnadsnimnden, exploate-
ringsndmnden.

Stadsledningskontoret anser att utvecklingen av Hoégdalens centrum, liksom 6vri-
ga centrum i ytterstaden, &r ett viktigt led for att 6ka attraktiviteten i ytterstaden. De
insatser som planeras bor samordnas med det pdgaende arbetet med dversiktplanen
och Vision Soderort. En framtida utveckling maste ocksa provas mot stadens ovriga
investeringsbehov utifran genomforbarhet, maluppfyllelse och ekonomi.

Stadsbyggnadsndmnden ser behovet av en dversyn av utvecklingsmdjligheterna i
Hogdalens centrum. Ndmnden har tillsammans med exploateringsndmnden och
stadsdelsndmnden studerat fragan. For att ett programarbete ska vara meningsfullt
kréavs ett engagerat och genomforandeinriktat deltagande fran centrumégaren Boult-
bee.

Exploateringsnidmnden delar uppfattningen att det behdvs en versyn over ut-
vecklingsmojligheterna i Hogdalens centrum. Namnden beddmer att det finns goda
mdjligheter att hitta nya ldgen for exploatering. Ndmnden ser ocksé att det finns
strukturella problem och brister i den fysiska miljon i omradet som bor studeras och
atgdrdas. Exploateringsndmnden har varit i kontakt med Boultbee, genom dess dot-
terbolag EFM Sverige AB som forvaltar centrumet. Bolaget vill gérna diskutera ut-
vecklingen av Hogdalens centrum med staden.




Mina synpunkter

Syftet med forslaget fran stadsdelsndmnden ar att utveckla Hogdalens centrum, ett
viktigt led i att 0ka attraktiviteten i denna naturnéra del av staden.

I Hogdalen och Bandhagen pédgar just nu en generationsvixling som forstarks av
genomford och kommande bostadsproduktion. Férutom det nya bibliotek som byggs
vid tunnelbanan behdvs fler positiva fordndringar for att hja centrumets dragnings-
kraft. En nyckelaktor i att anpassa stadsdelen till sam- och framtida 6nskemal dr den
nye dgaren till Hogdalens centrum, vilken gérna deltar i diskussioner om centrumets
utveckling. Da det bade finns 6nskemal om ytterligare fortdtningar och det bedoms
finnas goda mojligheter att hitta nya lagen for exploatering i stadsdelen, gér det hér
att arbeta for de kvaliteter som den tdta och miljovinliga staden ger, med farre morka
barridrer, med kortare transporter och goda forutséttningar for mer kollektivtrafik.

Utvecklingen av Hogdalens centrum é&r en viktig del for den kommande Sodra Yt-
terstadsvisionen. I det pagaende arbetet med Stockholms nya oversiktsplan dr Hogda-
lens centrum upptaget som en av tio mdjliga tyngdpunkter for att stirka sambandet
mellan stadens olika delar, ndgot som rimmar vil med idén om promenadstaden.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta foljande

Forslag fran Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd anses besvarad med vad
som anfors i denna promemoria.

Stockholm den 26 februari 2009

KRISTINA ALVENDAL

Bilaga
Reservationer m.m.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Carin Jdamtin (s), Yvonne Ruwaida (mp) och
Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar borgarradsberedningen foresla kommunstyrelsen besluta att
1. Uppdra at stadsbyggnadsndmnden att pdborja programarbete for utveckling av Hog-
dalens centrum.
2. Uppdra at stadsbyggnadsndmnden att i samverkan med stadsdelsnimnen genomfora
programarbetet med anvéndande av sé kallad omvénd planprocess.
3. Dérutover anfora foljande.

Boende och foretagare virnar om Hogdalens centrum och har ménga synpunkter pa hur det
kan utvecklas. Till exempel framgar av drendet att dldre Hogdalsbor girna ser att det byggs
seniorbostéder i centrum, vilket skulle vara utmérkt med tanke pa néirheten till all service.
Idag finns en bra mix av statlig, kommunal och kommersiell service som riskerar att ut-
armas nér stadsdelsforvaltningen lamnar sitt kontor i Hogdalen for Slakthusplan.
Det finns goda forutséttningar for att invanare, foretagare och andra verksamma i omradet
ska vara intresserade av att utveckla Hogdalens centrum genom en sa kallad omvénd planpro-



cess, dir de boende och yrkesverksamma ar med och definierar hur behovet av fornyelse ska
motas och bli en mojlighet.

Manga arbetsplatser forsvinner vilket kommer att gora det svarare for butikerna att over-
leva.

Bristande trafiksikerhet vid busshallplatserna framfor tunnelbanan och taxistolpens un-
danskymda placering &r fragor som diskuteras lokalt. Tillgéngligheten fran Hogdalen till
Régsveds friomréde &r en annan viktig friga, inte minst med tanke pa den pagéende utbygg-
naden av bostdder i nidrheten av Hogdalens centrum.

I fornyelsen av centrum ar kulturen en omistlig del bor utvecklas. Fria teatern, Picknickte-
atern, Vantors konstforening och inte minst stadsdelsbiblioteket bidrar i hog grad till att Hog-
dalen é&r ett levande och attraktivt centrum for de narboende.

Av drendet framgar tydligt att det finns behov av att utveckla Hégdalen. Det framgar ty-
vérr ocksa att Boultbee huvudsakligen ar ansvarig for utvecklingen av affarsverksamheter och
kommersiella verksamheter, och dirmed négra av de viktigaste delarna av det offentliga
rummet, 1 Hogdalen Centrum. Staden har darfor varit i kontakt med dotterbolaget i Sverige,
och de sdgs vara positiva till en utveckling.

Men vad Boultbee tycker vet vi inte, det framgér inte av drendet. En offensiv dgare borde
ha en planering for utvecklandet av centrumverksamheten. Det &r av stor vikt att dgaren till
Hogdalens centrum informerar om sina planer samt att staden talar om for Hogdalsborna
vilka krav som stélldes pa Boultbee vid forséljningen. Det enda vi vet idag &r att dgaren vill
att hyresgésterna i Tuppenhuset ska kdpa fastigheten.

Tydligare n sa hér kan det inte framga vilken beroendestillning staden har satt sig i. Ge-
nom att sélja ut centrumanldggningarna har staden avhint sig ett redskap vid utvecklingsarbe-
tet av stadsdelarnas centra. Utvecklingen i Stockholm gér i detta avseende helt emot utveck-
lingen och erfarenheterna i andra storre stader. Dér understryks vikten av att en aktdr finns
som driver utvecklingen och kan ta ett samlat ansvar for ett omrade.

Det blir nu ocksa viktigt att staden tydliggdr hur ansvarsfordelningen ser ut och inte later
skattemedel finansiera ndgot som rimligen &r en privat aktors ansvar och intresse.

Kommunstyrelsen

Reservation anfordes av Roger Mogert, Teres Lindberg, Malte Sigmalm och Abdo
Goriya (alla s), Emilia Hagberg (mp) och Inger Stark (v) med hénvisning till reser-
vationen av (s), (mp) och (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Den 27 mars 2008 beslutade Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd att verlimna
ndmndens forslag om att utveckla Hogdalens centrum till kommunstyrelsen. Namn-
den foreslar att ett programarbete for Hogdalens centrum ska startas. Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd har ocksa tagit fram en lokal utvecklingsstrategi i samband
med beslut om verksamhetsplan 2007. Viktiga mal har identifierats och en strategi
har tagits fram for ndmndens mdjligheter att paverka utvecklingen i stadsdelen. Ett
omrade som definierades som mojligt att ta upp i strategin var utvecklingen av cent-
rumanléggningar och tillgdngen pa lokaler for det lokala forenings- och néringslivet.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantridde den 27
mars 2008 att dverldmna stadsdelsforvaltningens forslag med tillstyrkan till kom-
munfullméktige.

Reservation anfordes av vice ordféranden Magnus Danngqvist, ledamoten Sonja Mo-
gert (bada s), ledamdterna Rosa Lundmark (v), Jonas Eklund (mp) samt tjénstgéran-
de ersittarna Marie Antman (v) och Asa Ockerman (mp), bilaga.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltnings tjinsteutldtande daterat den 11
mars 2008 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsdelsndmnden har gett forvaltningen i uppdrag att ta fram en lokal utvecklingsstrategi.
Uppdraget formulerades i samband med beslut om verksamhetsplan 2007. I uppdraget anges
att viktiga mal ska identifieras och en strategi ska uppréttas for nimndens och forvaltningens
mdjligheter att paverka utvecklingen. Omraden/fradgor som exemplifierades som mdjliga att
ta upp i utvecklingsstrategin var bland annat utvecklingen av vara centrumanléggningar. |
Vision 2030 &r utvecklingen av stadsdelscentren och storre centrumanldggningar en av de
atta utmaningar infor framtiden i Stockholm stad. Hogdalens centrum genomgick en relativt
omfattande upprustning i borjan av 1990-talet. Centrumet befinner sig nu i en fas da det
behover utvecklas for att kunna leva vidare och behalla sin stallning. Hogdalens centrum
varken kan eller ska konkurrera med Farsta eller Skdrholmens centrum. Dess framsta upp-
tagningsomraden 4r Hogdalen, Bandhagen, Ragsved och Orby.

Situationen for detaljhandeln har forsdmrats i stadsdelscentren till stor del beroende pé den
6kande konkurrensen frén storre centra. Denna forsamring drabbar framst stadsdelar med
svaga befolkningsgrupper som saknar bil. Ett stadsdelscentrums roll blir allt mer att vara
komplement till stérre centrumanlédggningar och externhandelsomraden. Det giller att se till
att de storre anldggningarna i stadsdelarnas centrum har god tillgénglighet och tillgang till
parkeringsplatser. Ofta forlorar de bostadsnéra centrumen sin funktion som métesplatser och
bas for socialt liv i denna konkurrens. Staden kan genom att koncentrera bostadsbyggandet
till ytterstaden och da sérskilt i ndrheten av befintliga centrum stirka stadsdelscentrens stéll-
ning och mojlighet att Gverleva. Med ett storre kundunderlag kan utbudet av dagligvaror 6ka
och centrumen kan éterfa sin stéllning som en viktig social motesplats.



Férvaltningens forslag

Forvaltningen anser att ett programarbete bor starta dar ett helhetsgrepp for Hogdalens cent-
rum tas. Vantors stadsdelsforvaltning genomforde en medborgarundersékning 2005 som
visar att invanarna upplever centrumet som viktigt. Ett medborgarméte holls i stadsdelsfor-
nyelsens regi den 15 mars 2006. Motet var vilbesokt med ett 50-tal boende i Hogdalen i alla
aldrar. Det framkom 6nskemal om ett mer levande och sdkrare centrum.

Davarande markkontoret har i samarbete med stadsbyggnadskontoret och Vantors stadsdels-
forvaltning under varen 2006 tagit fram en landskapsanalys for Bandhagen och Hogdalen.
Den visar pa behovet av och mgjligheter till att omvandla och bebygga markomraden i cent-
rum. Under 2007 har dven tvd moten med foretagarradet dgt rum. Under dessa méten har det
framkommit 6nskemal om att utveckla Hogdalens centrum.

I programarbetet bor behovet av nya byggritter for affarslivet och servicens utveckling utre-
das. Programarbetet bor innefatta stadsdelsforvaltningens kontor pa Rangstagatan som
kommer att sta tomt fran 1 juli 2008 eftersom forvaltningskontoret flyttas till Slakthusplan.
En 6versyn behdvs for att fa 6ppna platser mer levande och for att olika delar av centrumet
ska hénga ihop. Det dr viktigt att samarbeta med den nya dgaren av Hogdalens centrum,
Boultbee. Aven parkerings- och trafiksituationen bér ses dver. Férvaltningen finner det an-
geldget att Hogdalens centrum och nérliggande omréaden ses i ett helhetsperspektiv dér
stadsdelsforvaltningen, fackforvaltningar med dven andra aktorer vidtar atgérder for att na ett
gemensamt mal om en funktionell, vacker och trygg miljo.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, stadsbyggnadsnimnden, exploate-
ringsndmnden.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 17 december 2008 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Den 27 mars 2008 beslutade Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndimnd om att verlimna
namndens forslag om att utveckla Hogdalens centrum till kommunstyrelsen. Namnden fore-
slar att ett programarbete for Hogdalens centrum ska startas. Enskede-Arsta-Vantors stads-
delsndmnd har ocksé tagit fram en lokal utvecklingsstrategi i samband med beslut om verk-
samhetsplan 2007. Viktiga méal har identifierats och en strategi har tagits fram fér nimndens
mdjligheter att paverka utvecklingen i stadsdelen. Ett omrade som definierades som mgjliga
att ta upp 1 strategin var utvecklingen av centrumanléggningar och tillgangen pé lokaler for
det lokala foérenings- och néringslivet.

Arendet

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd anger att i Vision 2030 ir utvecklingen av stads-
delscentren och storre centrumanldggningar en av atta utmaningar infor framtiden 1 Stock-
holm stad. Hogdalens centrum genomgick en relativt omfattande upprustning i borjan av
1990-talet. Centrumet befinner sig nu i en fas da det behdver utvecklas for att kunna leva
vidare och behélla sin stéllning. Hogdalens centrum anses varken kan eller ska konkurrera
med Farsta eller Skdarholmens centrum. En medborgarundersdkning ar 2005 visar att inva-
narna upplever centrumet som viktigt och i samband med ett medborgarméte framkom Ons-
kemal om ett mer levande och sdkrare centrum.



Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd pekar pa mojligheten for staden att stirka stads-
delscentrens stillning genom att koncentrera bostadsbyggandet i ytterstaden till befintliga
centrum. Namnden anser att ett programarbete bor starta dir ett helhetsgrepp for Hogdalens
centrum tas och att &ven behovet av nya byggritter for affarslivets och servicens utveckling
utreds. Det dr viktigt att samarbeta med den nya dgaren av Hogdalens centrum, Boultbee
(Hogdalen) Property AB.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets finansavdelning.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret delar Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnds uppfattning om att
det behdvs en Gversyn dver mojligheten att utveckla Hogdalens centrum. I stadsbyggnads-
ndmndens forslag till ny versiktsplan &r Hogdalens centrum upptaget som en av tio mdjliga
tyngdpunkter for att stdrka sambanden mellan stadens delar. Samraden kring 6versiktsplanen
vintas ge kunskap om centrumets eventuella potential som tyngdpunkt och att en dialog med
stadsdelsndmnden dér &r viktig. I budget 2009 anges ocksa att ett samlat program for sdder-
ort ska arbetas fram. Projektet inrédttas under kommunstyrelsen och det program som ska
arbetas fram ska ta tillvara erfarenheterna fran Jarvalyftet men ockséd samla de insatser som
pagar soderort.

Stadsledningskontoret anser att utvecklingen av Hogdalens centrum, liksom 6vriga cent-
rum i ytterstaden, &r ett viktigt led for att 6ka attraktiviteten i ytterstaden. De insatser som
planeras bor samordnas med det padgéende arbetet med dversiktplanen och Vision Séderort.
En framtida utveckling maste ocksa provas mot stadens ovriga investeringsbehov utifran
genomforbarhet, méluppfyllelse och ekonomi.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen besluta att Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnds forslag om att utveckla Hogdalens centrum beaktas i arbetet med Stock-
holms 6versiktplan och inom arbetet med Vision Soderort.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 20 november 2008 att
som svar pd remissen overlamna och aberopa stadsbyggnadskontorets utlétande.

Reservation anfordes av vice ordférande Teres Lindberg (s), Arhe Hamednaca (s),
Gunni Ekdahl (s) och Anette Hoijer (s), mot beslutet med hénvisning till Teres
Lindbergs forslag till beslut, bilaga.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp) mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag till beslut, bilaga.

Reservation anfordes av Maria Hannés (v), mot beslutet med hénvisning till sitt
forslag till beslut, bilaga.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 4 november 2008 har i hu-
vudsak f6ljande lydelse.

SAMMANFATTNING
Kommunstyrelsen har for yttrande 6versént en remiss om utveckling av Hogdalens centrum.



Remissen har sitt ursprung i en skrivelse fran stadsdelsnimnden i Enskede-Arsta-Vantor
till kommunfullméktige med begiran om att ett programarbete startas dér ett helhetsgrepp
for utvecklingen av Hogdalens centrum tas. I programarbetet bor behovet av nya byggratter
for affirslivet och servicens utveckling utredas. Oppna platser behdver ses dver for att goras
mer levande och for att olika delar av centrumets delar ska hinga ihop. I arbetet bor dven
ingd en utredning av parkerings- och trafiksituationen. I ett programarbete &r det viktigt att
den nya centrumégaren Boultbee deltar.

Stadsbyggnadskontoret ser behovet av en dversyn av utvecklingsmojligheterna i Hogda-
lens centrum. Kontoret har tillsammans med exploateringskontoret och stadsdelsforvaltning-
en studerat fragan. For att ett programarbete ska vara meningsfullt krévs ett engagerat och
genomforandeinriktat deltagande fran centrumégaren Boultbee.

UTLATANDE
Remiss

Kommunstyrelsen har for yttrande senast 2008-12-31 dversént remiss Dnr: 302-
988/2008, ”Utveckla Hogdalens centrum”

Remissen har sitt ursprung i en skrivelse fran stadsdelsnimnden i Enskede-Arsta-Vantor
till kommunfullméktige med begiran om att ett programarbete startas dir ett helhetsgrepp
for utvecklingen av Hogdalens centrum tas.

I skrivelsen framhalls att Hogdalens centrum befinner sig i en fas da det behover utveck-
las for att kunna leva vidare och behélla sin stéllning.

En medborgarundersokning som genomfordes av stadsdelsférvaltningen 2005 visar att
invangarna upplever centrumet som viktigt och dnskemal om ett mer levande och sikrare
centrum har framforts. En utredning som véren 2006 gjordes av exploateringskontoret,
stadsdelsforvaltningen och stadsbyggnadskontoret visade pa behovet av och mojligheter till
att omvandla och bebygga markomraden i centrum.

Vidare redovisas att ett programarbete bor utreda behovet av nya byggrétter for affarsli-
vet och servicens utveckling. Oppna platser behdver ses dver for att géras mer levande och
for att olika delar av centrumets delar ska hinga ihop. I arbetet bor dven ingé en utredning av
parkerings- och trafiksituationen. I ett programarbete dr det viktigt att den nya centruméga-
ren Boultbee deltar.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Stadsbyggnadskontoret ser behovet av en dversyn av utvecklingsmoéjligheterna i Hogdalens
centrum. I Hégdalen och Bandhagen pagar just nu en generationsvaxling. De familjer som
flyttade in pa 1950-talet byts ut mot yngre familjer.

Centrumet genomgick en timligen omfattande upprustning i borjan av 1990-talet. Under
de senaste aren har nya planer for ca 200 Igh i1 nédra anslutning till centrumet tagits fram.

Pé stadsbyggnads- och exploateringskontoret har det under de senaste 20 &ren av och till
arbetats med olika program for utveckling av Hogdalens centrum. Aven frdn byggherrar har
olika forslag lagts fram med bostadsbebyggelse pa framforallt parkeringsytorna. Négra reella
planer har dock inte tagits fram. I forslaget till kommande oversiktsplan d&r Hogdalens
centrum upptaget som en av 10 mojliga tyngdpunkter i ytterstaden. Samrdd om
oversiktsplaneforslaget sker under november-december i ar. Samrédet vintas ge kunskap om
centrumets eventuella potential som tyngdpunkt. En dialog med stadsdelsndmnden &r dar
viktig.

Stadsbyggnadskontoret har som redovisats, varen 2006 deltagit i ett utredningsarbete for
stadsdelarna Hogdalen och Bandhagen. I det arbetet ingick en enklare 6versyn av Hogdalens
centrum.



Exploateringsnimnden

ExploateringsnAmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 11 december 2008 att
som svar pa remissen Overldmna och aberopa exploateringskontorets utlatande.

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Réihd Jarvinen m.fl.(s) och ledamo-
ten Emilia Hagberg (mp) med hénvisning till sitt forslag, bilaga.

Reservation anfordes av tjanstgorande erséttaren Lotten von Hofsten (v) med han-
visning till sitt forslag, bilaga.

Ersdttaryttrande gjordes av ersittaren Torkel Tigerschiold (mp) som instdimmer i
forslaget fran (s) och (mp).

Exploateringskontorets tjédnsteutlatande daterat den 17 november 2008 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har fétt en remiss fran kommunstyrelsen géllande programarbete
for att utveckla Hogdalens centrum. Remissen har sitt ursprung i en begéran fran Enskede-
Arsta-Vantdrs stadsdelsnimnd som vill att ett helhetsgrepp skall tas for Hogdalens centrum.

Exploateringskontoret delar uppfattningen att det behdvs en dversyn dver utvecklings-
mdjligheterna i Hogdalens centrum. Kontoret bedomer att det finns goda mdjligheter att hitta
nya ldgen for exploatering. Kontoret ser ocksa att det finns strukturella problem och brister i
den fysiska miljon i omradet som bor studeras och atgdrdas. Exploateringskontoret har varit i
kontakt med Boultbee, genom dess dotterbolag EFM Sverige AB som forvaltar centrumet.
De vill gérna diskutera centrumets utveckling med staden.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden 6versdnder och aberopar kontorets utldtande
till kommunstyrelsen som svar pa remissen om programarbete for att utveckla Hogdalens
centrum.

Remissen

Kommunstyrelsen har for yttrande dversint remiss Dnr: 302-988/2008, ”Utveckla Hog-
dalens centrum”, Remissen ska besvaras senast 2008-12-31.

Remissen har sitt ursprung i en skrivelse fran stadsdelsnimnden i Enskede-Arsta-Vantor
till kommunfullméktige med begiran om att ett programarbete startas dér ett helhetsgrepp
tas for utvecklingen av Hogdalens centrum.

I skrivelsen framhalls att Hogdalens centrum befinner sig i en fas da det behover utveck-
las for att kunna leva vidare och behélla sin stillning. Stadsdelsnamnden menar att program-
arbetet bor behandla behovet av byggritter for affarslivets och servicens utveckling liksom
parkerings- och trafiksituationen. Namnden vill att programmet skall foresla atgérder for
fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningen och andra aktorer for att na ett gemensamt mal om
en funktionell, vacker och trygg miljé. De poédngterar att det ar viktigt att den nya centrum-
agaren Boultbee deltar i programarbetet.

Bakgrund

Hogdalens centrum ér ett av de stdrre centrumen i Stockholm med ett femtiotal butiker, i
storlek ungefar som Ringens centrum . Centrumet har ett rikt utbud av smébutiker och speci-
alisthandlare, men ocksa representanter for storre kedjor. Hogdalens centrum &r ocksé en
viktig trafikknutpunkt med tunnelbana och bussar.

Under 2006 borjade exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och Vantors stads-
delsforvaltning forbereda ett programarbete liknande det som foreslas i remissen. Forvalt-



ningarna hade gemensamt tagit fram en landskapsanalys for Bandhagen-Hogdalen som pe-
kade pé behovet av en sérskild studie for omradet kring Hogdalens centrum. Landskapsana-
lysen visade oversiktligt pd omraden i centrum som eventuellt kunde fortétas och pd miljoer
som borde forbéttras. Inriktningen pa programarbetet var att landskapsbild, trafikteknik,
rorelsestrak och ekonomisk exploaterbarhet skulle studeras for att se hur ny bebyggelse skul-
le kunna tillskapas och brister i miljon atgéardas.

Davarande dgaren av Hogdalens centrum, Centrumkompaniet, var med i arbetet. De sdg
behovet av att fornya centrum och hade sjélva initierat ett fornyelsearbete.

Programarbetet har varit vilande sedan dgarbytet av Hogdalens centrum och dérefter om-
organisationen av stadsdelsforvaltningen.

Agande av mark och byggnader
Staden dger vdgarna, gdgatorna och parkeringarna i centrum. Boultbee ar huvudégare for
centrumbyggnaderna, EFM Sverige AB forvaltar dem. Andra fastighetségare i centrum ar
Nordic Real Estate Partners och Vantors forsamling. SL disponerar tunnelbanestationen och
busstorget. Staden (idrottsférvaltningen) dger ocksa Hogdalenbadet i centrum liksom Hogda-
lens bollplan i anslutning till centrum. Staden (fastighetskontoret) dger gamla Hogdalens
skola, dir bland annat stadsdelsforvaltningen tidigare fanns. Dér fanns ocksé biblioteket,
men det flyttar i november 2008 till nybyggda lokaler ovanpa tunnelbanestationen. Skolan
ska sidljas och det &r inte klart vem den nya édgaren blir.

Alla dessa parter bor pa ett eller annat sétt bli involverade i ett programarbete.

Hogdalens centrum

1. Parkeringsytor och vigomraden diar mojligheten till effektivisering och exploatering
bor studeras.
2. Ovanpa tunnelbanestationen bygger staden ett nytt bibliotek.



3. Gamla Hogdalens skola. Stadsdelsforvaltningen har flyttat darifrdn och staden ska
sdlja huset.

4. Hogdalens badhus.

5. Hogdalens bollplan med kringytor. Mgjlighet till effektivisering och nya bostider
bor studeras.

6. Vantors kyrka.

Analys

Hogdalens centrum har under de senaste 20 aren studerats i olika omgéngar bade genom
initiativ fran byggherrar och fran stadens sida. Det ar fraimst parkeringsytorna som varit
foremal for byggplaner.

Under senare ér har flera forandringar skett som paverkar centrum och som motiverar ett
brett programarbete.

¢ Boultbee blev ny dgare till huvuddelen av affirslokalerna ar 2006. Tidigare dgare
var Centrumkompaniet.

e En generationsviaxling pagér i Hogdalen med manga nya inflyttade barnfamiljer.
Centrum behdver utvecklas for att tillgodose den nya generationens behov.

e  Under 2000-talet har det kommit till ca 200 nya bostader i ndrheten av Hogdalens
centrum. En markanvisning for ytterligare ca 110 ldgenheter gavs under varen
2007. Nu péagar detaljplanebetet for dessa. De nya bostdderna forstirker genera-
tionsvéxlingen i Hogdalen.

e Stadsdelsforvaltningen har flyttat fran gamla Hogdalens skola vid Rangstaplan. Nu
star manga av lokalerna dar tomma. Fastighetskontoret héller pa att sélja byggna-
den. Uppgorelsen ér inte klar, men den nya dgaren bor ocksa kontaktas for att in-
volveras i ett programarbete.

e Ett nytt bibliotek byggs just nu dver tunnelbanestationen, vilket gor att offentlig
service flyttar in i hjértat av centrum.

¢ Genom den nya géng- och cykelvigen mellan Hogdalen och Ragsveds friomrade
far Hogdalenborna narmare till naturen. Den kommer att byggas under 2009. Skyl-
tar och tydliga anslutningar till gdngvégen fran centrum kan oka tillgéngligheten.

Exploateringskontorets forslag

Exploateringskontoret delar uppfattningen att det behovs en 6versyn av utvecklingsmaj-
ligheterna i Hogdalens centrum. Arbetet bor inriktas pé att se dver mdjligheten till nya bygg-
ratter for affarslivets och servicens utveckling samt forma goda trafik- och parkeringslos-
ningar. Det dr ocksd mycket viktigt att 6ka tryggheten och skdnheten i de offentliga miljder-
na.

Det dr angelédget att ett samarbete med den storsta centrumégaren, Boultbee, kommer
igang. Det &r i huvudsak Boultbee som ansvarar for befintliga och nya afféarslokaler. Exploa-
teringskontoret har varit i kontakt med Boultbee, genom dess dotterbolag EFM Sverige AB
som forvaltar centrumet. De vill girna diskutera centrumets utveckling med staden.

Exploateringskontoret deltar i arbetet genom att féresla markanvisningar pa stadens mark
for bostiader, kommersiella lokaler, service, m.m. Programarbetet bor drivas av stadsbygg-
nadskontoret, exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen. Det dr ocksé viktigt att tra-
fikkontoret, socialtjdnsten, och idrottsférvaltningen ocksa involveras.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden 6versidnder och aberopar kontorets utladtande
till kommunstyrelsen som svar pa remissen om programarbete for att utveckla Hogdalens
centrum.
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Bilaga
RESERVATIONER M.M.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd

Reservation anfordes av vice ordféranden Magnus Danngqvist, ledamoten Sonja Mo-
gert (bada s), ledamoterna Rosa Lundmark (v), Jonas Eklund (mp) samt tjdnstgoran-
de ersiittarna Marie Antman (v) och Asa Ockerman (mp) till forman for det egna
forslaget enligt foljande

1. Stadsdelsnimnden 6verlamnar delvis forvaltningens forslag med tillstyrkan till
kommunfullméktige,

2. Dirutover tilliggs att arbetet for att utveckla Hogdalens centrum bedrivs med en
omvénd planprocess,

3. Diérutover vill vi framfora f6ljande

Det finns goda forutséttningar for att invanare, foretagare och andra verksamma i omradet ska
vara intresserade av att utveckla Hogdalens centrum genom en sé kallad omvénd planprocess,
dér de boende och yrkesverksamma definierar behovet av fornyelse.

Idag finns en bra mix av statlig, kommunal och kommersiell service som riskerar att utarmas
nér stadsdelsforvaltningen ldmnar sitt kontor i Hogdalen for Slakthusplan. Manga arbetsplat-
ser forsvinner vilket kommer att gora det svarare for butikerna att 6verleva.

Boende och foretagare varnar om Hogdalens centrum och har ménga synpunkter pa hur det
kan utvecklas. Till exempel har vi hort att dldre Hogdalsbor gédrna ser att det byggs seniorbo-
stader i centrum, vilket skulle vara utméarkt med tanke pé nérheten till all service.

Aterkommande synpunkter har gillt bristande trafiksikerhet vid busshallplatserna framfor
tunnelbanan och taxistolpens undanskymda placering. Tillgéngligheten fran Hogdalen till
Régsveds friomréde &r en annan viktig frdga, inte minst med tanke pa den pagéende utbygg-
naden av bostédder i narheten av Hogdalens centrum.

I fornyelsen av centrum &r kulturen en omistlig del som vi girna vill ser mer av. Fria teatern,
Picknickteatern, Vantors konstférening och inte minst stadsdelsbiblioteket bidrar i hog grad
till att Hogdalen &r ett levande och attraktivt centrum for de niarboende.

Stadsbyggnadsnimnden

Reservation anfordes av gjordes av vice ordforande Teres Lindberg (s), Arhe Ha-
mednaca (s), Gunni Ekdahl (s) och Anette Hoijer (s) med hianvisning till Teres Lind-
bergs forslag till beslut enligt foljande

Vice ordforande Teres Lindberg (s), foreslog att stadsbyggnadsnamnden att i huvudsak god-
kanna kontorets forslag, samt att darutover anfora foljande:

Annu 4n gang ser vi konsekvenserna av hgermajoritetens dogmatiska forséljningspolitik.
Alla goda tankar som finns kring centrumutveckling i Hogdalen &r helt avhéngigt fastighets-
dgarens goda vilja. Med staden som &dgare hade det varit avsevart mycket léttare att forbattra
situationen for manga stockholmare i sdderort.

11



Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp) mot beslutet med hanvisning till
sitt forslag till beslut enligt foljande

Cecilia Obermiiller (mp), foreslog att stadsbyggnadsndmnden beslutar att i stort godkédnna
kontorets remissvar dock med f6ljande tillagg:

1. Omvénd planprocess bor tillimpas i framtagande av en omradesplan

2. Hogdalens bollplan bor ej bebyggas.

Synpunkter frén invanarnas och de yrkesverksamma inom centrumet, maste tillvaratas.

Det ér viktigare och lampligare att redan pabdrjade projekt genomfors och att de sddra
Overstora parkeringsytorna utnyttjas for bebyggelse 4n att planera att exploatera en fullstor
befintlig fotbollsplan. Med 6kande befolkningsantal 6kar anvdndningen av bollplanen. Om
det ar sa att omrade 15 iordningstélls for idrottsdindamél kan eventuellt en minskning av Hog-
dalens bollplan komma i fraga i ett senare skede.

Genom att sélja centrumanldggningen till privat dgande utan klara dgardirektiv, har staden
minskat sin mojlighet till inflytande i att genomf6ra en utveckling och upprustning av Hégda-
lens centrum.

I ovrigt onskar vi hinvisa till yttrande lagt varen 2006 i samband med stadsbyggnadskon-
torets davarande utredning samt vill papeka vikten av ett ndra samarbete med stadsdelsnimn-
den.

Reservation anfordes av Maria Hannis (v) mot beslutet med hénvisning till sitt for-
slag till beslut enligt foljande

Maria Hannés (v), foreslog att stadsbyggnadsndmnden beslutar att som svar pa remissen
overldmnas foreliggande tjénsteutlatandet i huvudsak, samt att ddrutdver anfora foljande:

Syftet med forslaget fran stadsdelsndmnden ér att utveckla Hogdalens centrum. Det skulle
kunna ske genom att medborgarna fér ett inflytande 6ver planeringen och far komma till tals
om hur de skulle vilja att centrum omdanades. Ett omvént planforfarande skulle hir vara
lampligt. Redan idag vet vi att det finns ett 6nskemal om fortdtning, diribland &ven ett starkt
Onskemal om seniorbostéder i ndgon form.

Att koppla ihop Hogdalens C med Ragsveds friomrade har tidigare framforts och skulle
kunna forverkligas i ett planarbete, t.ex. genom négon slags bro som skulle eliminera de bar-
ridrer som finns, i form av trafikleder.

Om en fortdtning sker i Hogdalen kan Hogdalens bollplan komma att fa en flitigare an-
vandning. En diskussion bor tas med fotbollsklubbarna i omradet om fortsatt anvandning. En
halvering av planen innebar att matcher kan spelas med lagmedlemmar upp till 12 ar. En
fullgod kompensation skall ske om halva planen foreslas bebyggas.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Réihé Jarvinen m.fl. (s) och ledamo-
ten Emilia Hagberg (mp) med hénvisning till sitt forslag enligt f6ljande

Vice ordforanden Mirja Réiha Jarvinen m fl (s) och ledamoten Emilia Hagberg (mp) foreslog
foljande:

1. Forvaltningens remissvar godkénns i huvudsak.

2. Omvand planprocess tillimpas i framtagande av en omradesplan.

3. Dirutdver anfors foljande:
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Det finns goda forutséttningar for att invanare, foretagare och andra verksamma i omrédet
ska vara intresserade av att utveckla Hogdalens centrum genom en sa kallad omvénd planpro-
cess, dir de boende och yrkesverksamma definierar behovet av fornyelse.

Av tjansteutlatandet framgér att det finns behov av att utveckla Hogdalen. Det framgar
ocksa att Boultbee dr huvudsakligen ansvarig for utvecklingen av affarsverksamheter och
kommersiella verksamheter i Hogdalen Centrum. Kontoret har dock varit i kontakt med dot-
terbolaget i Sverige och de &r positiva till en utveckling.

Tydligare kan det inte framstéllas vilken beroendestillning staden har satt sig i. Genom att
sdlja ut centrumanldggningarna har staden avhént sig ett redskap vid utvecklingsarbetet. Det
ar ocksa viktigt att staden tydliggdr hur ansvaret ser ut och inte later skattemedel finansiera
nagot som rimligen &r en privat aktors ansvar och intresse.

Reservation anfordes av tjanstgorande erséttaren Lotten von Hofsten (v) med hédnvis-
ning till sitt forslag enligt foljande

1. Arendet bifalls delvis.
2. Daérutover anfors foljande:

Det dr bra att se 6ver centrum men det maste goras i dialog med medborgarna, bade ung-
domar, barnfamiljer och dldre. Vi anser att det ar lampligt att inleda en omvénd planprocess,
som utgar fran de boendes, och de verksammas behov av forandringar. Vi vet att det finns
maénga forslag och idéer bland de boende i Hogdalen.

Staden maste ocksa forsikra sig om att Boultbee verkligen langsiktigt vill delta och inve-
stera egna pengar i ett fordndringsarbete, inte bara ta hem vinster pa samhéllets investeringar.
Vi anser ocksa att det ar av stor vikt att det offentliga rummet inte inskréinks utan att det dven
fortséttningsvis finns 6ppna torg for offentliga moéten. Detaljhandeln har slagits ut och ersatts
av stora kedjor som inte heller stannat kvar vilket har lett till tomma affarslokaler. Vi skulle
gérna se en inriktning som frémjar att sma kvalitetsbutiker har moéjlighet att etablera sig i
Hogdalens centrum. I omradet finns tva fria teatrar och ett bibliotek, det dr viktigt att dven ta
hénsyn till teatrarnas behov av lokaler vid en fornyelse av Hogdalens centrum. For att sté sig i
konkurrensen med andra centrum méste Hogdalen ha en egen nisch, varfor inte med kulturellt
perspektiv.

Det finns ett 6kande behov av seniorboende i Hogdalens centrum, med hénsyn till en ald-
rande befolkning som bor i flerfamiljshus utan hiss, i vissa fall langt ifran centrum. Det dr
viktigt att kommande seniorbostider placeras i centrum, till exempel i gamla Hogdalens sko-
la, sa att det finns narhet till service.

Dessutom vill vi uppmérksamma busshallplatsen som bor ses over, ur trafiksékerhetssyn-
punkt. Ménga minniskor passerar hér trafikerade gator, i rusningstid, och det vore bra att hitta
en béttre 16sning. Samtidigt kan frdgan om en mer central placering av stolpe for taxibilarna
tillgodoses. Boende i omradet har uppmérksammat att det finns fa parkeringsplatser som inte
ar kopplade till handel. Forslag ér att utreda mojligheten till ett underjordiskt parkeringsgara-
ge dir boende kan hyra en inomhusparkeringsplats.
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