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Lantmaiteriets rapport ”Lagfartskapningar - forekomst och
atgirder” (Ju2007/10895/LL1, Ju2007/3171/L.1)

Remiss fran Justitiedepartementet

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande
Som svar pa remissen ’Lagfartskapningar - forekomst och atgérder”
(Ju2007/10895/L1, Ju2007/3171/L1) dverldmna och &beropa denna promemoria.

Foredragande borgarradet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Lantmateriet foreslar i rapporten ”Lagfartskapningar — forekomst och dtgérder” ett
antal tdnkbara dtgirder for att antingen forhindra forfalskade fangeshandlingar, s.k.
lagfartskapningar eller underlitta att de uppticks. Atgirder som éndrade rutiner i
inskrivningen, utveckling av informationstjanster och atgérder hos andra aktorer
foreslas.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och stadsbyggnadsniimnden.

Stadsledningskontoret anser att de drabbade husdgarna hamnar i sa pass besvérli-
ga situationer att Lantméteriet borde skicka ut en underrittelse till den person som
sdljer huset innan de ger lagfart pa fastigheten till en ny dgare.

Stadsbyggnadsndmnden instimmer i forslaget att 6verlataren ska underrittas om
att lagfart beviljats for ndgon annan i enlighet med en ansdkan och instimmer dven i
att underrittelse inte behover skickas ut nir ansdkan i inskrivningsdrendet kommer
frén ett kreditinstitut under tillsyn av Finansinspektionen, en miklare som star under
tillsyn av Fastighetsmiklarndimnden, en ledamot av Sveriges Advokatsamfund, en
kommun eller en statlig myndighet. Némnden anfor ocksa att det ar klokt att en del
av expeditionsavgifterna for inskrivningen avsitts till en fond for bekostande av det
skadestdnd drabbade ar berittigade till.

Mina synpunkter

Att drabbas av en lagfartskapning &r om 4n ovanligt en omtumlande och obehaglig
upplevelse. Lantmateriets forslag till atgérder for att komma tillrdtta med problemen
ar kloka, men jag vill understryka vikten av att Lantmaéteriet skickar ut en underrit-
telse till den person som séljer huset innan de ger lagfart pa fastigheten till en ny
dgare.




Lantmiteriet bor ocksa pa sin hemsida erbjuda lattfattlig information om vilka &t-
girder den som drabbats av kapning ska vidta och om statens ansvar for skadestand
till den drabbade. Dér bor dven arbetsgdngen och hur lang tid det under olika f6rut-
sattningar kan ta innan lagfarten aterstéllts redovisas.

Att g vidare med ett helt elektroniskt dverldtelseforfarande ar angeldget. Krav pa
att e-legitimation maste anvéndas for att kvittera ut ansokningsblankett for inskriv-
ningsdrende skulle kunna minska risken for bedragerier.

Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta foljande
Som svar pa remissen ’Lagfartskapningar - féorekomst och atgérder”
(Ju2007/10895/L1, Ju2007/3171/L1) 6verldmna och &beropa denna prome-
moria.

Stockholm den 30 april 2009
KRISTINA ALVENDAL

Bilaga
Remiss av Lantméteriets rapport Lagfartskapningar - forekomst och atgérder

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



ARENDET

Lantméteriet foreslar i rapporten “Lagfartskapningar — forekomst och atgérder” ett
antal tinkbara atgirder fOr att antingen forhindra forfalskade

fangeshandlingar, s k. lagfartskapningar eller underlitta att de uppticks. Atgérder
som dndrade rutiner i inskrivningen, utveckling av informationstjanster och &tgirder
hos andra aktorer diskuteras.

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och stadsbyggnadsnimnden.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 6 april 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Lantméteriet foreslar en ny enkel rutin for att forhindra lagfartskapningar, déar bedragare
soker lagfart for att ta 1an pa fastigheter som de inte dger. Forslaget innebér att ett underrét-
telseforfarande infors, liknande det som tillimpas vid dgarbyte for bilar.

Arendet

Att drabbas av en lagfartskapning, det vill sdga att ndgon med hjélp av en forfalskad hand-
ling, beviljas lagfart p& den fastighet man dger innebér — 4ven om dgandet inte rubbas genom
att en forfalskad kopehandling upprittas — ett betydande intrdng i den personliga sfaren. Det
orsakar oro, och stéller till med en del praktiska problem. Det krévs betydande arbetsinsatser
for att fa tillbaka sin lagfart, och det innebér som regel utgifter som man inte kan vara siker
pa att far tillbaka. Alla som drabbads av en lagfartskapning har dock fétt sin lagfart ater,
antingen genom besvér over lagfartsbeslutet eller genom att véicka talan om bittre rétt till
fastigheten vid domstol.

Lantmateriets genomgéang av den senaste tiodrsperioden visar att antalet lagfartskapning-
ar dr lagt, mellan ett och sex fall om aret. I Sverige byter omkring 150 000 fastigheter dgare
varje ar. De kapningar som intréffat i Sverige r med nigot enda undantag koncentrerade till
Stockholmsomradet och ror fritidsfastigheter. Fastigheterna har relativt hoga virden samti-
digt som de inte dr belastade av inteckningar. Syftet med kapningarna &r att nd ekonomisk
vinning. Kaparen &r inte ute efter att sélja fastigheten vidare, vilket regelmassigt kréaver till-
trade till fastigheten. Det handlar istdllet om att anvdnda den kapade fastigheten som séker-
het for ett 14n, och pa sa sitt fa ett ckonomiskt byte.

Lantmaéteriet foreslar att ett underrattelseforfarande infors, sa att dverlataren underrittas
om att lagfart beviljats for en annan person. Det ér ett forfarande som liknar det som géller
vid dverlatelse av bilar mellan privatpersoner. Ansdkningar i inskrivningsérenden som
kommer frén kreditinstitut, fastighetsmiklare, advokater eller statliga myndigheter foreslés
bli undantagna fran detta forfarande. Ett inforande av en saddan rutin innebér 6kade kostnader
i inskrivningsverksamheten om cirka 1 500 000 kronor. Detta belopp 6verstiger vad staten
betalar ut i skadestand pé grund av lagfartskapningar, men atgédrden &r dnda sannolikt sam-
héllsekonomiskt 16nsam.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsdirektdrens stab i samrad med juridiska avdelningen.



Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Lantmadteriet foreslar att ett underréttelseforfarande infors, sé att Gverlataren underréttas om
att lagfart beviljats for en annan person.

Stadsledningskontoret anser att de drabbade husdgarna hamnar i sa pass besvirliga situa-
tioner att Lantmateriet borde skicka ut en underrittelse till den person som séljer huset innan
de ger lagfart pé fastigheten till en ny dgare. Da far husdgaren en chans att reagera om nagon
forsoker fa ut en lagfart pa huset med falska namnteckningar.

De drabbade husdgarna kan exempelvis fi krav frén kronofogden for bedragarnas skul-
der. Samtidigt har de drabbade svart att lana pengar for utlégg till juridisk hjélp med mera
eftersom deras fastighet inte kan belanas, sedan det formellt blivit en annan &gare. Sjélvklart
kan inte heller fastigheten séljas vidare av den ritte 4garen medan tvist om dganderitten pagar

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 23 april 2009 att som
svar pa remissen overldmna kontorets tjansteutlatande.

Ledamoten Maria Hannds (v) ldmnade drendet utan eget stdillningstagande.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 7 april 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stockholms stadsbyggnadskontor instimmer i forslaget att 6verlataren skall underréttas om
att lagfart beviljats for nagon annan i enlighet med en ansokan. Kontoret instimmer dven i
att underréttelse inte behover skickas ut nar ansokan i inskrivningsarendet kommer frén ett
kreditinstitut under tillsyn av Finansinspektionen, en médklare som star under tillsyn av Fas-
tighetsméiklarnimnden, en ledamot av Sveriges Advokatsamfund, en kommun eller en statlig
myndighet.

Aven om antalet kapningar r 1agt bor det pa Lantmiiteriets hemsida finnas littfattlig in-
formation om vilka atgirder den som drabbats av kapning skall vidta och om statens ansvar
for skadesténd till den drabbade. Dér bor dven arbetsgdngen och hur 14ng tid det under olika
forutsattningar kan ta innan lagfarten aterstéllts redovisas. De problem som foljer av att na-
gon annan har lagfarten bor ocksa redovisas (exempelvis i samband med bygglov eller de-
taljplanlaggning).

Det verkar naturligt att en del av expeditionsavgifterna for inskrivningen avsitts till en
fond for bekostande av det skadestdnd drabbade ar beréttigade till.

Arbetet med att infora ett lagstadgat helelektroniskt overlatelseforfarande bor paskyndas.
Redan krav pa att e-legitimation méste anvandas for att kvittera ut ansdkningsblankett for
inskrivningsdrende skulle minska risken for bedrégerier.



