PM 2009: RVIII (Dnr 328-2253/2008, 328-78/2009, 328-208/2009)

Aspuddens badhus

Skrivelse av Malte Sigemalm och Carin Jimtin (bada s)

Huvudmannaskapet for Aspuddsbadet

Skrivelse av Malte Sigemalm (s)

Bevara Aspuddsbadet

Skrivelse av Stefan Nilsson och Else Lundin (bidda mp)

Borgarrddsberedningen foresléar att kommunstyrelsen beslutar foljande

1. Skrivelse av Malte Sigemalm och Carin Jamtin (bada s) om Aspuddens bad-
hus anses besvarad med vad foredragande borgarradd anfor i promemorian.

2. Skrivelse av Malte Sigemalm (s) om huvudmannaskapet for Aspuddsbadet
anses besvarad med vad foredragande borgarrad anfor i promemorian.

3. Skrivelse av Stefan Nilsson och Else Lundin (badda mp) om att bevara Asp-
uddsbadet anses besvarad med vad foredragande borgarrdd anfor i promemo-
rian.

Foredragande borgarridet Madeleine Sjostedt anfor foljande.
Arendet

Tre skrivelser om Aspuddsbadet har inkommit till kommunstyrelsen och samtliga
behandlas i detta drende.

I en skrivelse den 24 september 2008 av Malte Sigemalm och Carin Jamtin
(béda s) anfors att idrottsndmnden bor ta fram alternativa forslag som badhusfore-
ningen vid Aspuddens badhus kan ta stillning till nér hyreskontraktet sdgs upp. Id-
rottsndmnden har tidigare framhaéllit att en 16sning skulle kunna vara att idrottsnimn-
den renoverar badet och att kostnaderna lidggs pa hyran. Detta krdver noggranna
kostnadsberdkningar och berdkningar bor tas fram pé hur hog hyran kommer att bli. |
skrivelsen anfors vidare att ett forslag dir fastigheten overlats till foreningen bor
utredas. I skrivelsen foreslés att kommunstyrelsen snarast utreder kostnaderna for en
renovering av badet, hyreshdjning for badhusforeningen och mdjligheterna till en
Overlatelse av fastigheten till féreningen.

I en skrivelse den 14 januari 2009 av Malte Sigemalm (s) anfors att Aspuddens
badhusforening under foregaende ar begirde att fi omforhandla avtalet med idrotts-
ndmnden i syfte att fa till stdnd en dverenskommelse dir staden gér in och tar kost-
naden for en del av investeringarna. I skrivelsen hénvisas till ett tidigare utldtande
fran idrottsndmnden dér sjdlvkostnadshyran berdknats till 500 000 kronor baserad pa
de investeringar som behdvdes goras. I skrivelsen hemstélls att en ny utredning gors




dér badhusforeningen bereds mojlighet att delta samt att stadsledningskontoret haller
1 utredningen. Vidare anfors att huvudmannaskapet 6verfors fran exploaterings-
ndmnden till annan huvudman i avvaktan pa beslut om utredning.

I en skrivelse den 30 januari 2009 av Stefan Nilsson och Else Lundin (bada mp)
anfors att Aspuddsbadet dr en del av stadens kulturarv och att det bor utredas hur
Aspuddsbadet ska kunna bevaras och drivas vidare.

I skrivelsen foreslas kommunstyrelsen besluta att:

o fOrldnga hyresavtalet for foreningen som driver Aspuddsbadet och ge moj-
lighet for foreningen att triffa ansvariga politiker och tjanstemén for att
framfOra sitt forslag till 16sning for hur badet ska kunna drivas vidare samt

e attutreda hur Aspuddsbadet ska kunna bevaras och gora de investeringar i
badet som krivs for att det ska kunna drivas vidare.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden och idrotts-
ndmnden.

Stadsledningskontoret anser att det skulle vara mdjligt for en privat aktor att for-
vérva fastigheten.

Exploateringsndmnden anser att en barnstuga skulle kunna uppforas pa platsen.

Idrottsndmnden beréknar kostnaden for renovering av badet till 14 mnkr, vilket
skulle innebéra en sjdlvkostnadshyra pé 1,2 till 1,4 mnkr per ar.

Mina synpunkter

Staden har sedan mitten av 1980-talet givit Aspuddens badhusforening méjligheten
att hyra Aspuddsbadet utan avgift. Badhuset ar dock sedan ldnge i stort behov av
upprustning och det gér inte att bedriva verksamheten vidare i det skick som byggna-
den ar i. Idrottsnimnden sade dérfor upp hyresavtalet med badhusforeningen infor
arsskiftet 2008/2009, men forlingde avtalet efter foreningens 6nskemal med ytterli-
gare en méanad. Sedan den sista januari i ar star badhuset utan hyresgast.

Idrottsforvaltningen och kultur- och idrottsroteln har under véren haft en kontinu-
erlig dialog med badhusforeningen for att undersoka forutséttningarna for foreningen
att fortsitta bedriva verksamheten. En bred majoritet i idrottsndimnden har tidigare
fattat beslut om att inte anvidnda ndmndens investeringsmedel for att upprusta badet.

I ett tidigare skede i processen uttryckte badhusféreningen intresse av att hyra ba-
det till sjalvkostnadshyra efter upprustning. Idrottsforvaltningen gav darfér under
varen en extern konsult i uppdrag att géra en utredning om vad det skulle kosta att
upprusta badet till den niva att man skulle kunna 6ppna det igen. En sadan upprust-
ning skulle kosta ca 14 mnkr, dock utan utdkad kapacitet i exempelvis omklddnings-
rummen eller forbéttrat verksamhetsutbud. Efter upprustningen skulle hyran i sé fall
bli mellan 1,2 och 1,4 mnkr per ar. Foreningen har inte meddelat att man har mdjlig-
heten att finansiera det.

En annan mgjlighet for verksamheten att fortsétta dr att fastigheten séljs. Staden
har principiellt inget emot en sddan 16sning, men hittills dr det ingen som uttryckt
intresse. Vad giller fastighetens huvudmannaskap, uppmanas exploaterings- och



idrottsndmnderna att finna en gemensam l6sning for hur fastigheten ska hanteras i
framtiden.
Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6l-
jande
1. Skrivelse av Malte Sigemalm och Carin Jimtin (bada s) om Aspuddens bad-
hus anses besvarad med vad foredragande borgarrad anfor i promemorian.
2. Skrivelse av Malte Sigemalm (s) om huvudmannaskapet for Aspuddsbadet
anses besvarad med vad foredragande borgarradd anfér i promemorian.
3. Skrivelse av Stefan Nilsson och Else Lundin (bdda mp) om att bevara Asp-
uddsbadet anses besvarad med vad foredragande borgarrad anfor i promemo-
rian.

Stockholm den 4 juni 2009

MADELEINE SJOSTEDT

Bilagor
1. Reservationer m.m.
Skrivelse av Malte Sigemalm och Carin Jamtin (béda s)
Skrivelse av Malte Sigemalm (s)
Skrivelse av Stefan Nilsson och Else Lundin (bada mp)
Bild av fastighet Korpen 53
Konsultrapport: Aspuddsbadet, Atgirdsrekommendationer 2009

SNk L

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Carin Jdamtin (s), Yvonne Ruwaida (mp) och
Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar borgarradsberedningen foresla kommunstyrelsen besluta att

1. Att aterremittera drendet for att reda ut kvarstaende oklarheter.

2. Staden bor gora sitt yttersta for att renoveringen av Aspuddens badhus sker till en lag
kostnad samt med en sddan avskrivningstakt att foreningen har mojlighet att betala
hyran.

3. Dérutover anfora foljande.

Vi forordar i forsta hand en 10sning som innebéra att staden genomfor en renovering utav
badet och att kostnaderna for detta ldggs pa hyran for féreningen. Den nya utredningen av
Aspuddsbadet visar att kostnaden for att rusta upp badet uppgar till 14 miljoner kronor. S&
sent som for tva ar sedan gjordes kostnadsbeddmningen till runt 8 miljoner kronor, vilket
skulle innebéra en betydligt rimligare hyra for féreningen. Till detta kommer att de genom-
snittliga byggkostnaderna de senaste dren har sjunkit i Stockholm. Den uppenbara foljdfragan
blir: Maste renoveringen verkligen bli sa kostsam? Har verkligen alla mojligheter att finna en
sa kostnadseffektiv renoveringsldsning som mojligt provats?

Enligt samma utredning skulle renoveringskostnaden innebéra en hdjd hyra pd 1,2 — 1,4
miljoner kronor per ar. Foljdfrdgan hér blir givetvis maste dterbetalningen av investeringen



ske s& snabbt? Konsekvensen av en sa snabb dterbetalningstakt blir en allt for hog arlig hy-
reskostnad for foreningen. Det borde rimligen vara mojligt att sl& ut renoveringskostnaderna
pa ett storre antal ar. Detta borde utredas vidare.

Sammantaget tycker vi att det &r trakigt att den moderatledda majoriteten inte har an-
stringt sig mer for att hitta en 10sning som innebar att badet kan raddas. Vi vill dérfor att
drendet aterremitteras och att dessa mojligheter undersoks fullt ut. Dartill bor alla inblandande
parter bjudas in for att gemensamt finna l6sningar p& badhusets problem. Staden har ett an-
svar att tillsammans med foreningen arbetar for att hitta en ekonomisk 16sning pa fragan sa
fort som mojligt.



ARENDET

Tre skrivelser om Aspuddsbadet har inkommit till kommunstyrelsen och samtliga
behandlas i detta drende.

I en skrivelse den 24 september 2008 av Malte Sigemalm och Carin Jimtin
(béda s) anfors att idrottsndmnden bor ta fram alternativa forslag som Badhusfore-
ningen vid Aspuddens badhus kan ta stillning till ndr hyreskontraktet sdgs upp. Id-
rottsndmnden har tidigare framhallit att en 16sning skulle kunna vara att idrottsnamn-
den renoverar badet och att kostnaderna lidggs pa hyran. Detta krdver noggranna
kostnadsberdkningar och berdkningar bor tas fram pé hur hog hyran kommer att bli. |
skrivelsen anfors vidare att ett forslag dar fastigheten overlats till foreningen bor
utredas. I skrivelsen foreslés att kommunstyrelsen snarast utreder kostnaderna for en
renovering av badet, hyreshojning for badhusforeningen och mojligheterna till en
overlatelse av fastigheten till foreningen.

I en skrivelse den 14 januari 2009 av Malte Sigemalm (s) anfors att Aspuddens
badhusforening under foregdende ar begirde att fa omforhandla avtalet med idrotts-
ndmnden 1 syfte att fa till stdnd en dverenskommelse dér staden gar in och tar kost-
naden for en del av investeringarna. I skrivelsen hénvisas till ett tidigare utlatande
frén idrottsndmnden dér sjdlvkostnadshyran berdknats till 500 000 kronor baserad pa
de investeringar som behdvde goras. I skrivelsen hemstills att en ny utredning gors
dér badhusforeningen bereds mojlighet att delta samt att stadsledningskontoret haller
i utredningen. Vidare anfors att huvudmannaskapet 6verfors fran exploaterings-
nimnden till annan huvudman i avvaktan pa beslut om utredning.

I en skrivelse den 31 januari 2009 av Stefan Nilsson och Else Lundin (bada mp)
anfors att Aspuddsbadet &r en del av stadens kulturarv och att det bor utredas hur
Aspuddsbadet ska kunna bevaras och drivas vidare.

I skrivelsen foreslas kommunstyrelsen besluta att:

o forlinga hyresavtalet for foreningen som driver Aspuddsbadet och ge moj-
lighet for foreningen att tréffa ansvariga politiker och tjinstemén for att
framfora sitt forslag till 16sning for hur badet ska kunna drivas vidare samt

e att utreda hur Aspuddsbadet ska kunna bevaras och gora de investeringar i
badet som kravs for att det ska kunna drivas vidare.

BEREDNING

Arendena har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden och id-
rottsndmnden. Stadsledningskontoret och idrottsndmnden har svarat pé de tre remis-
serna i ett drende. Exploateringsnimnden har forst svarat pa remissen om skrivelsen
gillande huvudmannaskapet for Aspuddsbadet av Malte Sigemalm och sedan i ett
forvaltningsutlatande géllande de tva andra skrivelserna hédnvisat till detta nimndbe-
slut.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 28 april 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.



De tre skrivelserna beroér Aspuddens badhus och méjligheten for Aspuddens badhusférening
att driva badhuset. I de tre skrivelserna anfors att det bor goras en ny kostnadsutredning for
renovering av Aspuddsbadet samt en hyreskalkyl som baseras p4 denna. Aven alternativet att
overldta Aspuddens badhus till Aspuddens badhusforening bor utredas.

Stadsledningskontoret konstaterar att idrottsnimnden har anlitat konsultforetaget WSP
Management for en kvalificerad kostnadskalkyl. Kostnaden for att renovera Aspuddsbadet
har bedomts till 14 miljoner konor. Baserat pa en investering om 14 miljoner kronor har
sjdlvkostnadshyran berdknats till mellan 1,2 till 1,4 miljoner konor per ar. Stadsledningskon-
toret finner ingen anledning att ifragasitta utredningen och har dirmed inte for avsikt att
initiera ndgon ny utredning.

Stadsledningskontoret anser vidare att det skulle vara mojligt for en privat aktor att for-
varva fastigheten. Detta bor foranledas av att en aktor visat ett reellt intresse for att forvérva
fastigheten.

Slutligen konstateras att fragan om Aspuddens badhus ligger inom idrottsndmndens an-
svarsomrade. Det dr saledes inte kommunstyrelsen, utan de av kommunfullméiktige utsedda
fortroendevalda i idrottsndmnden som har att bedéma och besluta om Aspuddens badhus.

Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 19 mars 2009 att be-
svara kommunstyrelsens remiss av skrivelsen med kontorets utlatande.

Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoéterna Kenneth Nilsson m fl (s), Emilia Hagberg
(mp), Ann-Margarethe Livh (v) och erséttare Torkel Tigerschidld (mp), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutlaitande daterat den 23 februari 2009 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Exploateringsndmnden har inte 6vertagit huvudmannaskapet for Aspuddsbadet. Ansvaret for
badhusverksamheten ligger hos idrottsndmnden liksom beslut om badhusverksamhetens
upphorande. Vad géller de diskussioner som genom éren forts mellan badhusféreningen och
idrottsforvaltningen angdende badhusets framtid har exploateringskontoret inga synpunkter.

Om idrottsforvaltningen verkstiller idrottsndmndens beslut att siga upp hyresavtalet dr
exploateringskontoret berett att Gverta fastigheten Korpen 1 till vilken badhuset ar fastighets-
tillbehor. Forutséttningar for att exploateringsnidmnden overtar fastigheten &r att badhusverk-
samheten upphort och att badhuset rivits.

For det fall fastigheten dvergar till exploateringsndmnden har exploateringskontoret
grovt uppskattat mdjligheterna att utveckla den. Fastigheten ar ldngsmal, ca 27 x 58 meter,
med angdring mot allmén gata i den ena kortdndan och flera husliv i fastighetsgréns langs
langsidorna. Det medfor att ny bostadsbebyggelse inte bedoms mojlig att uppfora inom fas-
tigheten. Dédremot bedomer kontoret att en barnstuga skulle kunna uppforas pa platsen vilket
ocksa vore lampligt da behovet av ytterligare barnstugor dr mycket stort i omradet. Barnstu-
gan skulle kunna integreras med befintlig barnstuga pé grannfastigheten. Fastigheten &r plan-
lagd for allmént &ndamal varfor ingen planéndring skulle vara nodvéndig. D4 en eventuell
exploatering for barnstuga inte kan béra kostnaden for rivning av badhusbyggnaden maste
idrottsndmnden sta for denna kostnad.



Idrottsnamnden

Idrottsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 14 april 2009 att godkénna
tjénsteutlatandet som svar pa tre redovisade skrivelser avseende kostnadsutredning
av en upprustning av badet, hyresfinansiering baserad pa upprustningskostnaden
samt Overlatelse av fastigheten till Aspuddens badhusférening, och att dverldmna
tjénsteutlatandet som sitt remissvar till kommunstyrelsen for vidare beslut i drendet.

Reservation anfordes av Mehdi Oguzsoy (v), bilaga 1.
Reservation anfordes av Else Lundin (mp), bilaga 1.

Idrottsforvaltningens tjansteutldtande daterat den 30 mars 2009 har i huvudsak
foljande lydelse.

Sammanfattning
Idrottsforvaltningen har yttrat sig 6ver tre remisser i detta samlade tjénsteutlatande. Samtliga
tre remisser handlar om mojligheterna att driva badet vidare, kostnader for renovering av
badet, hyreshdjning d& nodvéndiga investeringar ska ligga till grund for en hyra samt moj-
ligheten att 6verlata badet till foreningen.

Forvaltningen kan konstatera att kostnaden for renoveringen har beréknats uppga till ca
14 mnkr enligt en nyligen gjord statusbesiktning och p& denna baserad kostnadskalkyl. En
hyra dér kapitalkostnaden for dessa investeringsutgifter, skulle uppga till ca 1,3 mnkr det
forsta aret. Mgjligheterna att verfora fastigheten till foreningen, &r slutligen en fraga som
exploateringsndmnden dr huvudman for eftersom det handlar om &verlatelse av fast egen-
dom. Exploateringsndmnden har ocksé fétt skrivelserna pa remiss och avger eget svar.

Bakgrund
Aspuddsbadet som lades ner i slutet av 1980-talet av fritidsndmnden, har sedan dess drivits i
privat regi av Aspuddens badhusforening. Enligt avtalet med kommunen har det heller inte
utgatt ndgon hyra under den tid man drivit badet och foreningen har sjilv svarat for alla
kostnader. Idrottsndmnden har tidigare beslutat att inte rusta upp badet och avtalet sades upp
i laga ordning for avflyttning vid arsskiftet 2008/09. Foreningen forde drendet till hyres-
ndmnden under hosten 2008. Forvaltningen gick med pé ytterligare en manads forléngning
till den 1 feb -09.

Fastigheten i vilket badet &r beldget &r i ett daligt skick och mycket omfattande upprust-
ningsétgirder behovs.

Skrivelse nr 1
I en skrivelse dnr 328-2253/08, daterad 2008-09-24 frén Malte Sigemalm (s) och Carin Jim-
tin (s) anfors att idrottsforvaltningen tidigare framhaéllit att en 16sning skulle kunna vara att
idrottsforvaltningen genomfor en renovering av badet och

att kostnaderna laggs pa hyran. Man anfor att kravet &r fullt rimligt men givetvis kréver
att idrottsforvaltningen gér en noggrann kostnadsberdkning av vad en renovering skulle
kosta. Dessutom vill man att en hyresberdkning tas fram samt

att ett forslag till overlatelse av fastigheten till féreningen utreds.

I skrivelsen uppmanas kommunstyrelsen att utreda f6ljande:

- Kostnaden for en renovering av badet

- Hyreshgjningen for Badhusfoéreningen



- Mojligheterna till en Gverlételse av fastigheten till féreningen

Skrivelse nr 2

I en ytterligare skrivelse dnr 328-78/2009, daterad 2009-01-14 fran Malte Sigemalm (s) ang
huvudmannaskapet for Aspuddsbadet mm hénvisas till ett tidigare tjansteutlatande fran id-
rottsforvaltningen 2006 dér som alternativ anges att férvaltningen ar beredd att omforhandla
hyresavtalet om hyresgésten &r beredd att betala en sjalvkostnadsbaserad hyra som da var
berdknad till ca 550 tkr/ar vilket i sin tur var berdknat pa en investering pa drygt 5 mnkr.

I skrivelsen anfors ocksa att Aspuddens badhusforening inte deltagit i den process som
nu pagar betraffande huvudmannaskapets dverforing fran idrottsférvaltningen till Exploate-
ringsndmnden. I skrivelsen hemstélls om att en ny utredning bér ske om Aspuddens badhus
framtid, diar badhusforeningen bereds mojlighet att delta samt att stadsledningskontoret hél-
ler i utredningen. I avvaktan pa beslut om en sddan utredning, hemstélls om att badhuset
overfors fran Exploateringsnamnden till annan huvudman.

Skrivelse nr 3

I en skrivelse dnr 328-208/2009, daterad 2009-01-30 fran Stefan Nilsson (mp) och Else
Lundin (mp) med rubriken om att bevara Aspuddsbadet, anfors bl a att badet som hérstam-
mar fran 1919 &r en viktig del av stadens kulturarv. Man hénvisar ocksa till en skrivelse man
lade 1 idrottsndmnden i juni 2008 dar man ber forvaltningen utreda hur Aspuddsbadet ska
kunna drivas vidare. I skrivelsen foreslar man att kommunstyrelsen ska besluta att forldnga
hyresavtalet och utreda hur Aspuddsbadet ska kunna bevaras och gora de investeringar i
badet som krévs for att det ska kunna drivas vidare.

Idrottsforvaltningens synpunkter
Andrat huvudmannaskap
Forvaltningen har valt att ldimna ett samlat svar pa alla tre remisser eftersom de till stora
delar handlar om samma fragestéllningar. I frigan om dndrat huvudmannaskap besvaras
arendet ocksa av exploateringsndmnden.

Sjélva badhusfragan dr dock inget som exploateringskontoret tar stillning till i

sitt svar enligt det kontorsutldtande som idrottsforvaltningen fatt ta del av. Dér anges att
exploateringsndmnden inte har dvertagit huvudmannaskapet for Aspuddsbadet. Forutsatt-
ningen for att exploateringsndmnden Overtar fastigheten &r att badhusverksamheten upphort.

Idrottsndmnden forvaltar de anlédggningar i vilka det bedrivs sadan idrotts- och motions-
verksamhet som man har huvudmannaskapet for. Idrottsndmnden dger heller enligt stadens
regler inte ritt att avyttra eller anskaffa fast egendom. Att utreda en dverlatelse av Aspudds-
badet till foreningen &r dérfor en fraga for exploateringskontoret. Vid &verlételser gors nor-
malt ocksa en virdering. Aven det ir en friga for exploateringskontoret.

Kostnader for renovering av badet

En viktig del som forvaltningen nu ytterligare utrett, avser ekonomin och de investeringar
som behdver goras for att badet ska kunna fortsitta sin verksamhet. Forvaltningen har for att
fa en kvalificerad kostnadskalkyl pa de atgarder som maste till for att Aspuddsbadet ska
kunna fortsétta sin verksamhet, anlitat konsultféretaget WSP Management.

I en rapport daterad 2009-03-16 redovisar man att kostnaden for att renovera Aspuddsba-
det bedoms uppga till 14 mnkr. Det dr mer ar dubbelt s& mycket som den oversiktliga kalkyl
som forvaltningen redovisade i ett tidigare tjansteutlatande 2004. Det dr ocksé mycket peng-
ar med hénsyn till badets ringa storlek, ca 310 m2 i entréplanet med en vind pa ca 135 m2.
Det indikerar ocksa i vilket daligt skick det 90-ariga badet dr idag.

Badet uppfordes 1919 och byggdes till i mitten av 1940-talet. I rapporten konstateras att
anldggningen é&r i stort behov av renovering da underhéllet ar kraftigt eftersatt. S&val ytter-
véaggar, fonster och yttertak ar i daligt skick och i behov av omfattande renoveringsatgarder.




Detsamma giller byggnadens tekniska installationer med ny ventilation och el. Aven vatten-
reningsanldggningen behdver bytas ut och basséngen anpassas med nya fran- och tillopp for
att sékerstilla vattenkvalitén. Basséngen ar ocksa i behov av nya tét- och ytskikt, dvs klinker
och kakel lagda p& underliggande membranisolering. Detsamma géller duscharna.

Vid omfattande renovering som innebér en vésentlig forldngning av den tekniska livs-
langden, krivs dven atgérder som inte direkt kan beskrivas som renoveringsatgirder. Det
giller t ex indragning av fjarrvirme (miljokrav), utbyte av fonster (energikrav), WC for
rorelsehindrade och bredare dorrdppningar (tillgdnglighetskrav) etc . Det saknas idag ocksa
omklddningsrum. Rapporten upptar 28 olika punkter som tillsammans kostar ca 14 mnkr.

Sjalvkostnadsbaserad hyra

Enligt det tidigare avtalet som géllt fram till arsskiftet 2008/09 fick Aspuddens badhusfore-
ning driva badet hyresfritt mot att man svarade for alla kostnader for drift, underhall, admi-
nistration mm. I savél remisskrivelser fran 24/9 -08 och 14/01 -09 anges att man finner det
rimligt att kostnaderna for en av idrottsforvaltningen genomfoérd renovering, laggs pa hyran.

Kapitalkostnaden (rdnta och avskrivningar) det forsta aret vid en investering pa 14 mnkr,
uppgdr till 1,1 mnkr vid 33 &rs avskrivning och den kalkylrénta pa 5 % som staden f.n. till-
lampar.

Réknar man att halva investeringsutgiften avser tekniska installationer med 20 ars av-
skrivningstid (= teknisk livslangd), uppgar kapitalkostnaden &r ett till ca 1,3 mnkr. Vid sa
stora kapitalinvesteringar kan forvaltningen heller inte 6verlata det planerade underhallet av
byggnaden pa hyresgisten. Det tillkommer dérfor ytterligare ca 150 tkr per ér for sédana
periodiserade atgérder som hyresvérden normalt brukar sta for. [ 6vrigt skulle hyresgésten
liksom tidigare varit fallet, sjdlv svarar for verksamhetsdrift och administration inkl personal
och skotsel samt betala kostnader for media, dvs virme, vatten och avlopp samt el.

Aspuddsbadet som kulturarv

I skrivelsen dnr 328-208/2009 framhélls att Aspuddsbadet &r ett av de f& bevarade “renlig-
hetsbaden” i Stockholm och en viktig del av stadens kulturarv. Idrottsforvaltningen for sin
del har inte lagt ndgra kulturhistoriska aspekter pa badet i de olika yttranden man redovisat i
arendet. Négra sddana har heller inte framforts av badhusféreningen som argument for att
man vill driva ett av férvaltningen upprustat bad vidare.

Man foreslér forlingning av hyresavtalet for att foreningen som driver badet ska ges mgj-
lighet att traffa ansvariga politiker och tjanstemén for att framfora sitt forslag till 16sning hur
badet ska kunna drivas vidare. Man foreslér ocksé att kommunstyrelsen ska besluta att utre-
da hur Aspuddsbadet ska kunna bevaras och gora de investeringar som kréavs for att det ska
kunna drivas vidare. Hér kan tilldggas att betrdffande hyresavtalet s& har fragan fran och till
diskuterats mellan badhusforeningens foretradare och idrottsforvaltningens tjansteméin sedan
2004 och kontakt med ansvariga politiker har dven skett. Betrdffande forvaltningens svar pa
den ekonomiska delen, hinvisas till vad som anfors ovan.

Férvaltningens forslag

De tre remisser som forvaltningen har besvarat i detta utlatande, handlar om mgjligheterna
for Aspuddsbadet att drivas vidare av Aspuddens badhusférening. Detta trots beslut om
uppsdgning som idrottsndmnden tidigare har fattat.

Badet har fram till uppsdgningen i ménadsskiftet jan/feb -09 sedan 20 ar drivits av Asp-
uddens badhusforening. Foreningen har disponerat badet hyresfritt mot att man sjélv svarat
for alla kostnader inkl underhallet. Idrottsforvaltningen har inte haft nagot med verksamhe-
ten att gora. 2004 tog foreningen kontakt med forvaltningen angéende ett stort uppddmt
underhélls- och upprustningsbehov.

Forvaltningen bedémde 2004 att kostnaden kunde uppga till drygt 5 mnkr, pengar man
inte hade for investeringar i en verksamhet man inte drev. Som ett alternativ angavs dock att
man kunde tdnka sig att omforhandla hyresavtalet om hyresgésten kunde betala en sjalvkost-



nadsbaserad hyra baserad pa investeringens storlek. I forsta hand erbjods dock foreningen att
fortsétta enligt det gamla avtalet, dvs svara for alla kostnader sjdlv mot hyresfrihet. Skulle
verksamheten ddremot avvecklas sé skulle fastigheten 6verforas till annan forvaltning enligt
géllande principer.

Diskussioner har direfter forts vid nagra tillfillen fram till den punkt dér man stér idag.
Hyresavtalet ar uppsagt men Aspuddens badhusforening véigrar 1dmna ifran sig nycklarna till
fastigheten, ndgot som papekades sa sent som den 11 mars 2009 vid ett médte pa forvaltning-
en med representanter for badhusforeningens styrelse. VA-abonnemanget har sagts upp av
foreningen till arsskiftet 2008/09. Det har darefter forts 6ver pa idrottsforvaltningen som
utan att ha tecknat nagot sadant abonnemang erhallit en rdkning pa savél efter arsskiftet
avlést forbrukning (23 jan -09) som framatsyftande preliminér debitering.

I detta samlade svar pa de tre remisserna konstaterar idrottsforvaltningen foljande:

1. Kostnaden for en upprustning av Aspuddsbadet uppgar till ca 14 mnkr.

2. Baserad pa en sadan investering skulle en sjdlvkostnadsbaserad hyra uppgé till ca
1,2 — 1,4 mnkr per ar.

3. Mogjligheterna for en 6verlatelse av fastigheten till Aspuddens badhusforening ar en

fréga for exploateringsndmnden att bedoma.
Forvaltningen foreslar slutligen att idrottsnimnden overlamnar detta tjénsteutlatande till
kommunstyrelsen som svar pa de tre remisserna angaende Aspuddsbadet.
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Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Sdrskilt uttalande gjordes ledamoterna Kenneth Nilsson m fl (s), Emilia Hagberg
(mp), Ann-Margarethe Livh (v) och erséttare Torkel Tigerschiold (mp) enligt f6ljan-
de

Aspuddenbadet fyller en viktig funktion och ska bevaras som bad. Som framfors ar byggna-
den langsmal och platsen inte 1dmpad for bostadsbebyggelse. Att inrymma en barnstuga i
omréadet &r i och for sig lovirt men maste 16sas pa annat sétt. Stockholm stad behover fler
bad, inte firre. Aspuddenbadet anvénds av grupper som har svart att anvinda kommunens
andra bad. Badet fungerar dessutom som en métesplats och stamkunderna dr manga. Aspud-
denbadet dr i stort behov av upprustning och staden bor bekosta nddvandiga investeringar for
att trygga fortsatt anvéindning. Badhusforeningen bor bjudas in till en fortsatt diskussion om
Aspuddenbadets framtid.

Idrottsnamnden

Reservation anfordes av Mehdi Oguzsoy (v) enligt foljande

Idrottsndimnden omprovar beslutet av den 15 maj 2007 att sdga upp hyresavtalet avseende
Aspuddens badhus
samt darutdver anfora foljande:

Vinsterpartiet foreslog i idrottsndimnden den 17 april 2008 att det d& géllande avtalet med
Aspuddens Badhusforening inte skulle sdgas upp. Vi vidhaller samma standpunkt idag. I
likhet med Aspuddens Badhusforening anser vi att Aspuddsbadet ar i stort behov av upp-
rustning. Forvaltningen bor darfor investera de pengar som behdvs. Vad staden behover ar
fler bad, inte farre. I rapporten "Hur ménga motionerar/idrottar for lite och vilka ar dom?",
utgiven av idrottsforvaltningen i Stockholms stad i februari 2007, konstateras att det ar stora
klass- och konsskillnader i fysisk aktivitet bland barn och ungdomar i Stockholm.

I rapporten konstateras bland annat att 6ver 60 % av forsta generationens invandrarflickor
i tonaren &r fysiskt inaktiva. Rapporten konstaterar vidare att de fysiskt inaktiva, framfor allt
flickorna, vill att kommunerna ska satsa pa bland annat badanldggningar.

Reservation anfordes av Else Lundin (mp) enligt foljande
att foresld idrottsndmnden besluta att gora en framstéillan till kommunstyrelsen att bevilja
erforderligt belopp for iordningsstéllande av Aspuddens badhus i ett anvandbart skick for bad

for gamla och nya grupper av ménniskor for vilka badhuset ar ovéarderligt och pé sa sétt ocksa
bevara ett kulturarv.
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