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Sammanfattning

Den 1 januari 2004 inférdes nya bestimmelser i bl.a. jordabalken och
fastighetsbildningslagen som gjorde det majligt att bilda fastigheter i
flera plan.

Enligt 1 kap. 1 § JB kan en fastighet numera avgransas antingen hori-
sontellt (pa traditionellt sétt) eller bade horisontellt och vertikalt. En
fastighet som i sin helhet 4r avgrinsad béde horisontellt och vertikalt
kallas for fredimensionell fastighet. Med tredimensionellt fastighetsut-
rymme menas ett sdrskilt utrymme, som ingér i en traditionellt av-
gransad fastighet, men som dr avgrinsat bade horisontellt och verti-
kalt. Ett sammanfattande begrepp for dessa bada féreteelser ar 3D-
utrymme, vilket uttryck anvénds i fastighetsregistret.

Vid inférandet av de nya bestimmelserna uttalades att det finns ett
patagligt behov av att i vissa fall kunna tillskapa tredimensionella
fastigheter, men att 3D-fastighetsbildning bor tillimpas med forsik-
tighet och endast nir behovet inte kan tillgodoses genom traditionel-
la fastighetsbildningsatgérder. Bla. uttrycktes viss oro for att tredi-
mensionell fastighetsbildning skulle kunna leda till en odnskad
fragmentisering av fastighetsindelningen. Mot den bakgrunden skul-
le de nya reglerna utvirderas efter nagra ars tillimpning. Denna
rapport 4r en del av denna utvirdering.

Lantmateriverkets samlade bedémning av de forsta arens tillamp-
ning &r att de nya reglerna — trots att de tamligen radikalt férandrar
den traditionella synen pa fastighetsbegreppet och fastighetsindel-
ningen - har fungerat mycket vil. De farhdgor som uttrycktes i pro-
positionen har inte - 4tminstone inte hitintills - besannats.

Omfattningen av tredimensionell fastighetsbildning har blivit nagot
ligre 4n som forutspaddes vid inforandet. Vid utgéngen av &r 2007
fanns det 175 tredimensionella fastigheter och fastigheter med tredi-
mensionellt fastighetsutrymme registrerade i fastighetsregistret, vil-
ket i genomsnitt motsvarar ca 44 nybildade fastigheter per ar. Tren-
den ir emellertid att antalet nybildade fastigheter 6kar nagot. Den
forsta halften (89 fastigheter) bildades under 2% ar fram till 2006-06-
30 och den andra hilften (86 fastigheter) under 1% &r fram till idag.
Under &r 2007 har det bildats 45 nya fastigheter.

Fran rent praktiska utgdngspunkter innebir en tredimensionell fas-
tighetsindelning givetvis vissa problem ndr det pa kartor (inte minst
i fastighetsregistret) krévs att fastighetsindelningen redovisas tvadi-
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mensionellt. Problemen med detta dr dock 6verkomliga och kan inte
tas till intdkt for att tredimensionell fastighetsbildning inte &r lamp-
lig. Tvartom anser Lantméteriverket att erfarenheterna visar att en
viss marginell utdkning av tillimpningsomradet redan nu bor kunna
godtas.

Lagstiftarens ambition, att tredimensionell fastighetsbildning ska
vara en sekundir atgird och endast tillgripas i mycket speciella fall,
tar sig uttryck bl.a. i att lagregleringen dr omfattande och timligen
svartillgianglig. Med utgéngspunkt frén de redovisade erfarenheter-
na ldmnas darfor avslutningsvis i rapporten vissa forslag till lagdnd-
ringar, vilka framst har ett férenklande och fortydligande syfte, men
som dven innebir att fastighetsbildning ska vara tilliten i nigot fler
fall &n enligt den gillande ordningen. Detta giller framst vid upp-
delning av befintliga bostadsfastigheter.




