Utlatande 2008:129 RII (Dnr 311-1726/2008)

Detaljplan for omriade vid Johannelundstoppen, del av
Finsta 5:1, i stadsdelarna Hiisselby Gard och Vinsta, Dp
2007-38586-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Forslaget till detaljplan for omrade vid Johannelundstoppen, del av Finsta
5:1, 1 stadsdelen Hésselbygérd och Vinsta, Dp 2007-38586-54 antas.

Foredragande borgarradet Mikael Soderlund anfor f6ljande.
Arendet

Detaljplanen ar uppréttad med normalt planforfarande med program och om-
fattar 500 bostadsldgenheter, férskola och butiker, vid Johannelundstoppen.

Planomrédet utgérs av Johannelundstoppens sydvistsida mot Lovstavigen.

Bebyggelsen dr huvudsakligen i fyra vaningar, med garage under raden
ndrmast Lovstaviagen, samt ldgre bebyggelse mot sméhusen i Vinsta. Portal-
byggnader vid omradets infart frdn Lovstavigen dr i sex vaningar. Smahus
utefter Lovstavégen dr i tvd vaningar dir det 6vre planet har pulpettak, som
gor detta till ett halvplan.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.




Mina synpunkter

Det foreliggande planforslaget mojliggor uppforandet av 500 bostadsldgenhe-
ter, forskola och butiker vid Johannelundstoppen. Planomrédet 4r den andra
etappen i en omvandling av Lovstavigen vid Hisselby Gard — Johannelunds-
toppen till en bostadsgata med en tydlig stadsmissig karaktar. Parkomradet
kring Johannelundstoppen rustas upp, och de nya kvarteren ges en tydlig struk-
tur med flera parallella stadsrum i &st-vistlig riktning.

Jag foreslar att kommunfullméktige antar planforslaget.

Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Remiss- och samradsredogorelse
3. Utstéllningsutlatande

4. Forminskat detaljplaneforslag

5. Planbeskrivning

6. Genomforandebeskrivning

7. Miljoutredning

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. detaljplanen avstyrks
2. dérutdver anfora foljande:

Planen har inget stod i den av staden antagna Oversiktsplanen och Byggnadsordning-
en. Vidare riskeras stora intring i viktiga natur- och rekreationsomraden. Oversikts-
planen dr ett demokratiskt processat och férankrat styrdokument som anger hur vi pa
ett strategiskt och hallbart sétt ska utnyttja vara markresurser. Att da gang efter annan
p-g.a. momentana behov kortsiktigt ge sig till att gora mycket stora avvikelser frén
detta dokument &r fel.

Omradet utgdr ett viktigt sammanbindande biologiskt spridningsstrak i Stockholms
gronstruktur. De norra delarna av omradet &r klassade som mycket virdefull natur-
mark och vérdefull friyta med stora sociala och kulturella varden samt sarskilt vérde-
fulla biotoper.

Planerade radhus i omrédde B4 placeras sa att byggnader och biltrafik blockerar
spridningsstrék som sammanbinder Karl Bondes skog och Johannelundstoppen. Gang-
végar till och frén omradet bryts av bilvig.



Det finns ingen framskriden planering for sparbunden kollektivtrafik. Bebyggelse i
detta lage utan hogklassig kollektivtrafik ger ytterligare bilburen befolkning med oka-
de miljoproblem som f6ljd. Med sitt déaliga kollektivtrafikldge star planerna dven i
strid med Stockholms Miljoprogram. Stadsdelsndmnd, remissinstanser, féreningar och
maénga boende dr mycket kritiska till nuvarande foreslagna utformning av omradet.

Reservation anfordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige besluta foljande:
1. Arendet ateremitteras for att utreda ett forslag utan bebyggelse pa Johanne-
lundstoppen
2. Ddrefter anfora foljande

Det tilltainka omradet &r trafikstort fran Lovstavdgen och Johannelundstoppen som
ligger i direkt anslutning till den planerade bebyggelsen bor fungera som rekreations-
omrade for de boende. Vi vill &ven spara omradets véstra del som parkmark och inte
uppfora de planerade radhusen. Som kompensation for den utgangna bebyggelsen i
sluttningen upp mot Johannelundstoppen &r vi for en mer sammanhéllen byggnation
langs med Lovstavigen som gors om till stadsgata med trafiksdkerhets- och bullerat-
gérder som sénkt hastighet, tradplanteringar, trottoar, cykelbana etc.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Forslaget till detaljplan for omréde vid Johannelundstoppen, del av Finsta
5:1, 1 stadsdelen Hasselbygard och Vinsta, Dp 2007-38586-54 antas.

Stockholm den 27 augusti 2008

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Mikael Soderlund
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Stefan Nilsson och Emilia Hagberg (bada mp) med
hénvisning till reservationen av (mp) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (v) med hinvisning till reser-
vationen av (v) 1 borgarradsberedningen.



ARENDET

Detaljplanen &r uppréttad med normalt planforfarande med program och om-
fattar 500 bostadsldgenheter, forskola och butiker, vid Johannelundstoppen.

Planomrédet utgdrs av Johannelundstoppens sydvéstsida mot Lovstavégen.

Bebyggelsen ar huvudsakligen i fyra vaningar, med garage under raden
ndrmast Lovstaviagen, samt ldgre bebyggelse mot sméhusen i Vinsta. Portal-
byggnader vid omradets infart frdn Lovstavdgen ér i sex vaningar. Sméhus
utefter Lovstavégen dr i tvd vaningar dir det ovre planet har pulpettak, som
gor detta till ett halvplan.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantréade den 12 juni 2008 att
godkénna forslaget till detaljplan och dverldmnar det till kommunfullméktige
for antagande.

Reservation anfordes av Maria Hannis (v), bilaga 1.
Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller (mp), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 27 maj 2008 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen &r uppréttad med normalt planforfarande med program och omfattar
500 bostadsldgenheter, forskola och butiker, vid Johannelundstoppen.

Planomradet utgors av Johannelundstoppens sydvéstsida mot Lovstavédgen.

Bebyggelsen ar huvudsakligen i fyra vaningar, med garage under raden narmast
Lovstavigen, samt ldgre bebyggelse mot smahusen i Vinsta. Portalbyggnader vid
omradets infart fran Lovstavdgen &r i sex vaningar. Sméhus utefter Lovstavégen ar i
tva vaningar dér det 6vre planet har pulpettak, som gor detta till ett halvplan.

Boende i anslutning till omradet ar kritiska till bebyggelsens omfattning och nérhet
till befintlig bebyggelse samt till att bebyggelseforslaget inkraktar pa gronomrade.
Remissinstanser ar i huvudsak positiva. Stadsdelsndmnden har under plansamrad av-
styrkt. Lansstyrelsen har pekat pa problem med buller, luftkvalitet och samt risk for
skred.
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Planomrddets lige

UTLATANDE

Bakgrund och syfte

Gatu- och fastighetskontoret tog i samrad med stadsbyggnadskontoret fram ett idéfor-
slag till bostadsbebyggelse vid Lovstavdgen 2002. Markanvisning har dérefter succes-
sivt givits till Svenska Bostider, Bo Trygg Bygg, Skanska, Abacus och SMAA.

Stadsbyggnadsndmnden tog, 2004-01-15, stéllning till startpromemoria for pro-
gramarbete och programsamrad holls hosten 2004.

Efter programsamrad och remiss skedde ett omfattande samordningsarbete till-
sammans med gatu- och fastighetskontoret/markkontoret/exploateringskontoret och
mellan byggherrarna.

Ett gestaltningsprogram for omradet togs fram for att hantera omradets storlek
samt det stora antalet byggherrar.

Planforslaget

Projektets gestaltningsidé ar att placera punkthus sé att de bildar en tydlig struktur med
flera parallella stadsrum i 6st-véstlig riktning, dir bebyggelsen ndrmast Lovstavigen
kopplas via glasade balkonger till en bullerskarm. Skalan pa bebyggelsen halls nere,
gronskan sldpps in i gaturummen, i de vildefinierade traidgérdarna och i omsorgsfullt
gestaltade parkrum.

Bebyggelsen har koncentrerats kring ett torg, vid Johannelundstoppens fot. Den
bestar huvudsakligen av fyravénings punkthus, som har grupperats i en skdrm utmed
Lovstavdgen. Dessutom finns tétt stéllda hus utmed en slingrande gata som foljer ter-
rdngen upp mot Johannelund.

Bebyggelsen vid Johannelundstoppens vistslant avslutas i norr mot Vinsta sma-
husomrade med tvéaplans radhus.

Utefter Lovstavigen i norr finns en och en halvplans radhus med pulpettak som
slapper in sol men avskdrmar véigbuller.



Perspektiv av torg

Tillgiinglighet, parkering och avfallshantering
Tillgédngligheten for rorelsehindrade sker via géngsystem i omradets nordvistra del,
for att klara omréadets branta stigning.

Parkering sker pa kvartersmark, dels i direkt anslutning till lokalgator, dels i gara-
ge, under bostadshus utmed lokalgatan.

Planen dr beriknad att klara parkering med 0,8 platser per ldgenhet. For sméhusen
riknas 1,5 platser per lagenhet.

For avfallshantering finns ett omrade i sydost avsatt for eventuell sopsug m.m. Det
finns tva mindre ytor centralt i omradet med mojlighet till sopsortering.

Ekonomi
Staden har kostnader for upprustning av Lovstavigen, anldggning av nya gator och
gangvigar, upprustning av natur- och rekreationsomradet, ledningsflytt samt for han-
tering av schaktmassor inom omradet mm. Tillsammans med atgérder i samband med
genomforande av Tamburen, soder om Lovstavégen, édr stadens kostnader ca 120 Mkr,
varav inom planomrédet ca 90 Mkr.

Stadens intdkter vid forsdljning av mark och berdknad inkomst av tomtréattsuppla-
telse inom planomrédet ar ca 85 Mkr.

Omgivning
Planomradet dr den andra etappen i en omvandling av Lovstaviagen, vid Hésselby
Gard — Johannelundstoppen, till en bostadsgata.

Pé Hasselby Gardssidan av Lovstavdgen har tidigare kvarteren Tamburen och Far-
stun planerats och bebyggts med tre-fyra vanings bostadshus och kvarteret Stillheten
planerats och bebyggts med tvaplans sma punkthus, tillsammans omkring 200 ldgen-
heter.



Natur

Hisselby Gérd — Vinsta har forhéllandevis god tillgang till gronmark, samtidigt som
de grona straken bor bibehéllas och forstarkas. Johannelundstoppens sydviéstsida som
vetter mot Lovstavéigen har ett begransat rekreationsintresse.

Konsekvenser for miljon: buller — luft - risk
Gaturummet kring Lovstavigen sluts till en mer stadsméssig karaktar. Lovstavigen
upprustas till en boulevard. Parkomradet kring Johannelundstoppen rustas upp.

Planen innebar stora omdaningar av terrdngen, vilka utfors sa att de kénns naturli-
ga.

Lagenheter méste vara genomgéende for att uppfylla avstegsfall B, dvs. att alla 14-
genheter har en tyst sida med ljudnivéer vél under 55 dB(A) for hélften av bonings-
rummen.

Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid, partiklar (PM 10) och bensen berdknas inte
overskridas.

Transporter med farligt gods langs Lovstavédgen ar begriansade och bedoms enligt
sdrskild riskanalys inte vara ndgot stort problem. Med tanke pa att bebyggelsen ligger
inom av ldnsstyrelsen rekommenderat skyddsavstand till vdg med transporter av farligt
gods foreslés atgérder, bl.a. sankt hastighet pd Lovstavdgen, for att minimera skada vid
en eventuell olycka med farligt gods.

Sammantaget bedoms en exploatering innebéra ett positivt tillskott for omradet. De
negativa miljoeffekterna bedoms kunna minimeras med omsorgsfull planering.

Programsamrad, hosten 2004

Programsamrédet redovisar en principiell uppldggning med bl.a. fortsittning utefter
Lovstavdagen mot Villingby med bebyggelse pa bagge sidor. Denna bebyggelse har
utgatt for att ej utgdra hinder for “Forbifart Stockholm”.

Plansamrad, mars — maj 2006, da forslaget visades i Tekniska Namndhuset och
stadsdelsforvaltningens lokaler i Hasselby Géard. Méte 1 form av 6ppet hus holls den 6
april i Bjornbodaskolans matsal besokt av omkring hundra personer. Tvé extra moten
holls, ett med foretradare for de boende i Vinsta sméhusomrade och ett med lansstyrel-
sen.

Bebyggelsen har koncentrerats mer kring ett torg, vid Johannelundstoppens fot och
gjorts mer enhetlig. Den bestar av huvudsakligen fyravanings punkthus, som har grup-
perats i en skdrm utmed Lovstaviagen och titt stdllda utmed en slingrande terrangfol-
jande gata upp mot Johannelund.

Utstiillning

Efter utstéllning har, pa stadsbyggnadsndmndens initiativ en alternativ tillfart till rad-
husen efter Lovstavdgen provats. Denna tillfart via Skattegardsviagen kom for néra
befintlig bebyggelse och tog for mycket friytor mellan hus i ansprék, detta forslag
forkastades och tidigare foreslagen tillfart bibeholls.



Andringar/ justeringar/revideringar efter utstillning
I planbeskrivning och genomférandebeskrivning belyses starkare att marken skall
undersokas geotekniskt, sirskilt betraffande markens stabilitet, i samband med bygg-
nadsprojektering. Detta sékras med planbestimmelse.

Bostéders luftkvalitet sdkras genom att ny planbestimmelse styr tilluftens placer-
ing.

Sammanfattning av synpunkter och stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Betriffande Léansstyrelsens aspekter pa hastighetssakring redovisas att hastighetsbe-
gransning till 50 km/t ar gjord.

Luftkvalitet sékras med planbestimmelse och redovisning i beskrivning.

Skredrisk beskrivs i planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

Grannars synpunkter pa att kommersiella lokaler skall tas bort tillgodoses ej, d& det
ar viktigt att omradet far mojlighet till kompletterande nérservice.

Gronmark som tas i ansprak ar till storsta delen ej lampad for rekreation. Det finns
ocksa forhdllandevis mycket grona ytor i Hasselby Gard — Vinsta.

Bebyggelse avslutas ej vid viadukten, som grannar kravt, da kontoret bedémer dels
att narheten till grannar dr acceptabel samt att allménintresset av nya bostdder vager
tyngre dn grannars behov av friytor.

Alternativ tillfart till radhusen via Skattegérdsvégen har pa stadsbyggnadsndmn-
dens initiativ provats och visat sig vara till oldgenhet for grannar.

Lagenheter som fallit bort vid ldgre bebyggelse i norr har kompenserats med hogre
portalhus och hogre hus mot Johannelund.

Uppfart mot Bergslagsvigen ar provad och ej funnen lamplig.

Skredrisk regleras med tydligare beskrivning i planbeskrivning och genomférande-
beskrivning, samt tydliggérande i bestimmelse pa plankarta.
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Lenotnigen
Radhus i norr mot befintliga smahus
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Planforslag




Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Reservation anfordes av Maria Hannés (v) enligt foljande

att stadsbyggnadsndmnden beslutar att dterremittera kontorets forslag till beslut samt
att kontoret uppdras att planera for en byggnation som inte stracker sig upp mot Jo-
hanneslundstoppen och uppdrar &t kontoret enligt foljande:

Radhusen i omréadets vistra del utgér, denna del sparas for rekreation i form av
parkmark, samt for spontan lek och idrott. Bebyggelsen i den versta delen, ndrmast
Johannelundstoppens branta stigning utgér helt och kompenseras delvis av en mer
sammanhallen bebyggelse lings med Lovstavigen.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp) enligt foljande

att stadsbyggnadsndmnden beslutar att avstyrka detaljplanen samt att darutover anfora
foljande:

Nimnden finner inte att planen har stdd i den av staden antagna Oversiktsplanen
och Byggnadsordningen. Vidare riskeras stora intrdng i viktiga natur- och rekreations-
omraden. Oversiktsplanen ir ett demokratiskt processat och forankrat styrdokument
som anger hur vi pa ett strategiskt och hallbart sdtt ska utnyttja vara markresurser. Att
dé gang efter annan p.g.a. momentana behov kortsiktigt ge sig till att géra mycket
stora avvikelser fran detta dokument ar fel.

Omradet utgor ett viktigt ssmmanbindande biologiskt spridningsstrak i Stockholms
gronstruktur. De norra delarna av omradet &r klassade som mycket véardefull natur-
mark och vérdefull friyta med stora sociala och kulturella virden samt sarskilt vérde-
fulla biotoper.

Planerade radhus i omrdde B4 placeras sa att byggnader och biltrafik blockerar
spridningsstrak som sammanbinder Karl Bondes skog och Johannelundstoppen och
géngvigar till och frén omradet bryts av bilvig.

Med sitt déliga kollektivtrafiklége stir planerna dven i strid med Stockholms Mil-
jOprogram.

Det finns ingen framskriden planering for sparbunden kollektivtrafik. Bebyggelse i
detta lage utan hogklassig kollektivtrafik ger ytterligare bilburen befolkning med 6ka-
de miljéproblem som f6ljd.

Stadsdelsndmnd, remissinstanser, foreningar och manga boende &r mycket kritiska
till nuvarande foreslagna utformning av omradet.



Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller (mp) enligt f6ljande

Avseende Miljoutredningen kan foljande papekas géllande avsnittet om markforore-
ningar och masshantering. Det ar oldmpligt att ”snuttifiera” omradet och ge olika sma
delomraden sa pass skilda platsspecifika riktvdarden. Ingen hénsyn tas till ”glomska”
hos kommande generationer vid gravarbeten eller naturlig spridning av &mnen i mark
och grundvatten.

(Exempelvis, om parkmark under gangbana tillats ha 15 ganger hogre halt av bly
an KM, kénslig markanvindning, vid generella riktvirden eller 4 gdnger den grins
som satts upp for det platsspecifika riktvérdet for parkmark tycks man inte bry sig om
ev. aterfororeningsrisk via spridning i marken ).



