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PM 2007 RVI (Dnr 327-4710/2006)

Inriktningsirende om forslag till ombyggnad av Kastanjens

aldreboende
Hemstiillan fran Liljeholmens stadsdelsnimnd

Borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta f6ljande
1. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnds ans6kan om stimulansbidrag om
0,5 mnkr for forprojektering, avseende ombyggnad av Kastanjens service-
hus/aldreboende godkénns. Namnden far dterkomma i samband med tertial-
rapporter med begidran om budgetjustering.
2. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd uppmanas att beakta vad som an-
forts i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Foredragande borgarridet Ewa Samuelsson anfor foljande.
Arendet

Stadsdelsnimnderna Liljeholmen, Alvsjd, Higersten och Skirholmen samverkar
kring behov och planering av vard- och omsorgsboenden i stadens sydvéstra region.
Forslaget om en eventuell ombyggnad har tagits fram i samrdd med ndmnderna i
regionen. Stadsdelarna bedomer att en ombyggnad av Kastanjen ar viktig for att till-
godose det framtida behovet av vard- och omsorgsboende med heldygnsomsorg,
sarskilt gruppboende for dementa, i regionen.

Liljeholmen koper fin. 220 platser med heldygnsomsorg samtidigt som Liljehol-
men &r vél forsorjt med servicehusldgenheter. Inom stadsdelsndmndens omrade finns
forutom Kastanjens servicehus med 123 ldgenheter ocksa servicehuset Trekanten
med 100 lagenheter.

Liljeholmens stadsdelsndmnd har den 23 november 2006 i ett inriktningsédrende be-
slutat att ge forvaltningen 1 uppdrag att utarbeta ett forslag till genomforandebeslut
for en omstrukturering och ombyggnad av Kastanjens servicehus/dldreboende.
Néamnden ansoker samtidigt om kommunstyrelsens godkdnnande och om stimulans-
bidrag om 0,5 mnkr for férprojektering.

Fastigheten har brister i bostadsstandard och hur boendeenheterna dr disponerade.
Lénsstyrelsen har hirvidlag riktat kritik mot forhallandena inom heldygnsomsorgen
och nidmnden har planerat for en ombyggnad. Idag omfattar Kastanjen 123 service-
husliagenheter och 62 platser med heldygnsomsorg. Micasa Fastigheter i Stockholm
AB ir fastighetsédgare.

Néamnden redovisar ny statistik som visar att antalet dldre dver 80 ar okar, vilket
kan leda till 6kade behov av vard- och omsorgsboenden. Idag koper ndimnden ca 220
platser heldygnsomsorg, varav merparten fran andra stadsdelsndmnder i regionen.
Tillsammans med Ovriga stadsdelsndmnder i regionen anser ndmnden att en om-
byggnad av Kastanjen ar viktig for att tillgodose det framtida behovet av vard- och
omsorgsboende med heldygnsomsorg, sirskilt gruppboende for demenssjuka.

Néamndens beslut innebér att 30 servicehusldgenheter inom Kastanjen behalls som
servicehus. Dessa behdver troligtvis inte evakueras under byggtiden. Resterande
delar byggs om till boende med heldygnsomsorg. Stadsdelsforvaltningens underlag




baseras dock pa att hela fastigheten byggs om till boende med heldygnsomsorg.
Kostnaden uppskattas till ca 200 mnkr. Namndens nettohyreskostnad berdknas déref-
ter till ca 12,7 mnkr, eller 178 kr per boendedygn. Ndmnden anser att det dr en hog
kostnad.

Nimndens forprojektering ska leda fram till ett ombyggnads- och kostnadsforslag
som kan utgora underlag for ett genomforandedrende. Ombyggnaden beréknas kunna
starta 2008 med fardigstidllande 2010. Evakuering fordras av de delar av fastigheten
som ber0rs.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande. Kontorets yttrande har
beretts av finansavdelningen.

Stadsledningskontoret anser att i och med foreliggande inriktningsérende har erfor-
derligt samrad géllande lokaldrenden med en berdknad investeringskostnad over 50
mnkr genomforts och foreslar att kommunstyrelsen godkanner detta.

Stadsledningskontoret anser att projektet, som uppskattas kosta ca 200 mnkr, &r
dyrt och det dr nodvindigt att i det fortsatta arbetet prioritera att hélla nere kostna-
derna. En ombyggnad fér inte ske till vilket pris som helst.

For att fa fram underlag for forslag till ett eventuellt genomforandebeslut ar en for-
projektering nodvindig. Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen god-
kanner Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnds hemstédllan om stimulansbidrag om
0,5 mnkr for forprojektering avseende en ombyggnad av Kastanjens éldreboende.

Mina synpunkter

Stadsdelsndmndens onskemél om ombyggnation av Kastanjens dldreboende ligger i
linje med det beslut som kommunfullméktige har fattat att 30 servicehusldgenheter
ska bevaras samtidigt som den planerade omvandlingen av den resterande fastigheten
fullfoljs. Servicehus ska finnas kvar som boendeform och vara ett av alternativen i en
mangfald av boenden. De berdknade kostnaderna for ombyggnationen av Kastanjen
dr dock oroande och det finns anledning att patala betydelsen av att planera efter en
bredare behovsbild.

Under 2008 kommer ett valfrihetssystem for dldreboenden att inforas. Infor detta &r
det nodvandigt att inte enbart planera utifrdn den egna ndmndens behov. Ett sddant
tdnkande kan forsvéra valfriheten och i virsta fall bidra till att skapa en stadsdelsar-
rest.

Néamnden bor dérfor tillsammans med Micasa utreda om andra fastigheter finns att
tillga i staden som &r battre lampade, och som till ldgre kostnader, kan omstrukture-
ras for dndamélet. Stadsdels- eller regionsgrénser ska inte utgora ett hinder i detta
sammanhang. I likhet med stadsledningskontoret anser jag att den fortsatta plane-
ringen bor inledas med en saddan utredning.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta foljande

1. Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnds ansdkan om stimulansbidrag om 0,5
mnkr for forprojektering, avseende ombyggnad av Kastanjens service-
hus/aldreboende godkdnns. Namnden far dterkomma i samband med tertial-
rapporter med begéran om budgetjustering.



2. Hagersten-Liljeholmens stadsdelsnimnd uppmanas att beakta vad som anforts
i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Stockholm den 14 mars 2007
EWA SAMUELSSON

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Liljeholmens stadsdelsforvaltnings tjansteutlatande (med bilagor)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Carin Jdmtin (s) enligt foljande.

Att Kastanjen behover byggas om till modern standard verkar det inte rdda nagot tvivel om da
Lénsstyrelsen vid flera tillfallen har kritiserat sjukhemmets boendestandard. Vér uppfattning
ar att hela Kastanjen borde ha byggts om till boende med heldygnsomsorg for att mota det
framtida behovet

Vi anser att det &r viktigt att beakta den oro som de boende och deras anhdriga har uttryckt
infor forslaget till ombyggnation. Vi forutsétter att evakuering och annat boende ombesdrjs sa
att de boendes 6nskemal tillgodoses i sé stor utstrackning som mojligt.

Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

For vér tidigare rodgrona majoritet har det varit sjélvklart att vard- och omsorgsboenden ska
vara en gemensam resurs for hela staden oavsett var de &r beldgna. Ett uttryck for den strdvan
har varit att planeringen for vard- och omsorgsboenden samordnades i regioner. Om kristde-
mokraterna inte varit med och stoppat de nya riktlinjerna for dldreomsorg i hdstas hade dldre
sedan tre manader tillbaka haft riitt att vilja servicehusboende i hela staden. Aldreborgarradet
har darfor sjélv bidragit till den stadsdelsarrest som hon varnar for i sina synpunkter.



ARENDET

Liljeholmens stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 23 november
2006 att
1. Revidera forslaget till ombyggnation av Kastanjen sa att det ligger i linje
med Stadshusalliansens budget, vilket innebir att Kastanjen efter ombyggna-
tion skall innehalla 30 servicehusldgenheter.
2. Ge forvaltningen i uppdrag att undersoka mojligheterna att planera ombygg-
nationen sé att behovet av evakuering av de boende minskas.
3. 106vrigt godkdnna forvaltningens forslag till beslut.
4. Dérutover anfora:

Omvandlingen av servicehus till seniorbostéder har varit okénslig och berdvat manga
dldre mojligheten till gemenskap. Samlingssalar, restauranger och aktiviteter har
forsvunnit. Servicehusomvandlingen har sent omsider stoppats. Stadshusalliansen
vill att servicehuslidgenheter dven i framtiden skall finnas som boendeform for den
som s& Onskar. Evakuering under ombyggnation innebdr en stor fordndring av de
dldres vardag. Vi onskar ge forvaltningen i uppdrag att undersdka mojligheterna att
genomfora ombyggnationen pa ett sddant sétt att behovet av evakuering minskas.

Reservation anfordes av ledamoterna Jan Wallman och Erik Bromander, tjanstgoran-
de erséttarna Solveig Lindsdter, Amanj Mali Ali, Marica Esentals och Flint Yvonne
Eriksson Harlin (alla s) som bifoll forvaltningens forslag.

Reservation anfordes av ordféranden Ann-Marie Stromberg (-) och ersittaren Kjell
Marténg (v) mot beslutet till forman for det egna forslaget, bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av ordféranden Ann-Marie Stromberg (-) och Kjell Mar-
téng (v), bilaga 1.

Liljeholmens stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande den 25 september 2006 redovi-
sas i bilaga 2.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande. Kontorets yttrande har
beretts av finansavdelningen.

Stadsledningskontorets tjansteutlaitande den 19 februari 2007 ar i huvudsak av fol-
jande lydelse.

Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar foljande.
1. Anmélan godkédnns. Kommunstyrelsen uppmanar Higersten-Liljeholmens stadsdels-

ndmnd att beakta vad som anforts i stadsledningskontorets tjénsteutlatande.

2. Hégersten- Liljeholmens stadsdelsndmnds ansdkan om stimulansbidrag om 0,5 mnkr for
forprojektering, avseende ombyggnad av Kastanjens servicehus/dldreboende godkénns.
Némnden far dterkomma i samband med tertialrapporter med begéran om budgetjuster-
ing.



Sammanfattning

Beslut om storre fordndringar av stadens vard- och omsorgsboende gillande omstrukturering
till annan boendeform och/eller avveckling av sddan boendeform, ska godkidnnas av kom-
munstyrelsen efter begéran av respektive stadsdelsndmnd. Med beslut avses i detta samman-
hang genomfoérandebeslut.

Liljeholmens stadsdelsndmnd har i ett inriktningsdrende beslutat att ge forvaltningen i upp-
drag att utarbeta ett forslag till genomforandebeslut for en omstrukturering och ombyggnad
av Kastanjens servicehus/aldreboende. Namnden ansdker samtidigt om kommunstyrelsens
godkédnnande och om stimulansbidrag om 0,5 mnkr for férprojektering.

I detta skede av projektet kravs inget stdllningstagande av kommunstyrelsen. Ett eventuellt
kommande genomforandebeslut ska dock provas av kommunstyrelsen efter begéran fran
ndmnden.

I och med foreliggande inriktningsdrende anser stadsledningskontoret att erforderligt sam-
rad gillande lokaldrenden med en berdknad investeringskostnad 6ver 50 mnkr har genomforts
och foreslar att kommunstyrelsen godkénner detta.

Stadsledningskontoret anser att projektet, som uppskattas kosta ca 200 mnkr, dr dyrt och
det dr nodvéndigt att 1 det fortsatta arbetet prioritera att hélla nere kostnaderna. En ombygg-
nad fér inte ske till vilket pris som helst.

For att fa fram underlag for forslag till ett eventuellt genomforandebeslut dr en forprojekte-
ring nddvéndig. Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen godkédnner Hégersten-
Liljeholmens stadsdelsndmnds hemstéllan om stimulansbidrag om 0,5 mnkr for forprojekte-
ring avseende en ombyggnad av Kastanjens dldreboende.

Bakgrund

Beslut om storre fordndringar av stadens vard- och omsorgsboende gillande omstrukturering
till annan boendeform och/eller avveckling av sddan boendeform, ska fattas av kommunsty-
relsen efter begédran av respektive stadsdelsnimnd. Med beslut avses i detta sammanhang
genomforandebeslut.

Infor inriktningsbeslut i lokaldrenden med en berdknad investeringskostnad éver 50 mnkr
eller med en beréknad arlig hyreskostnadsokning éver 5 mnkr ska nimnderna samrada med
stadsledningskontoret. Dessa samrad ska anmélas till kommunstyrelsens ekonomiutskott.
Avsikten dr att utskottet tidigt ska vara informerat, utan att utskottet i detta skede behdver ta
stillning i drendet.

I budget 2007 for Stockholms stad har kommunfullméktige beslutat att i Kastanjens servi-
cehus bevaras 30 servicehuslidgenheter. I ovrigt fullfoljs omvandlingen av Kastanjen som
planerat.

Arendet

Stadsdelsnimnderna Liljeholmen, Alvsjo, Higersten och Skirholmen samverkar kring behov
och planering av véard- och omsorgsboenden i stadens sydviéstra region. Forslaget om en
eventuell ombyggnad har tagits fram i samrdd med ndmnderna i regionen. Stadsdelarna be-
domer att en ombyggnad av Kastanjen &r viktig for att tillgodose det framtida behovet av
vard- och omsorgsboende med heldygnsomsorg, sirskilt gruppboende for dementa, i regio-
nen.

Liljeholmen koper f.n. 220 platser med heldygnsomsorg samtidigt som Liljeholmen &r vil
forsorjt med servicehusldgenheter. Inom stadsdelsndmndens omrade finns férutom Kastanjens
servicehus med 123 lagenheter ocksé servicehuset Trekanten med 100 ldgenheter.

Liljeholmens stadsdelsndmnd har den 23 november 2006 i ett inriktningsdrende beslutat att
ge forvaltningen i uppdrag att utarbeta ett forslag till genomforandebeslut for en omstrukture-
ring och ombyggnad av Kastanjens servicehus/dldreboende. Namnden ansdker samtidigt om
kommunstyrelsens godkénnande och om stimulansbidrag om 0,5 mnkr for férprojektering.

Fastigheten har brister i bostadsstandard och hur boendeenheterna ér disponerade. Lanssty-
relsen har hérvidlag riktat kritik mot férhéllandena inom heldygnsomsorgen och ndmnden har
planerat for en ombyggnad. Idag omfattar Kastanjen 123 servicehuslédgenheter och 62 platser
med heldygnsomsorg. Micasa Fastigheter i Stockholm AB ér fastighetsigare.

Néamnden redovisar ny statistik som visar att antalet dldre 6ver 80 ar okar, vilket kan leda
till 6kade behov av vérd- och omsorgsboenden. Idag kdper ndmnden ca 220 platser heldygns-
omsorg, varav merparten fran andra stadsdelsndmnder i regionen. Tillsammans med 6vriga



stadsdelsndmnder i regionen anser ndmnden att en ombyggnad av Kastanjen ar viktig for att
tillgodose det framtida behovet av vard- och omsorgsboende med heldygnsomsorg, sirskilt
gruppboende for demenssjuka.

Namndens beslut innebér att 30 servicehusldgenheter inom Kastanjen behélls som service-
hus. Dessa behover troligtvis inte evakueras under byggtiden. Resterande delar byggs om till
boende med heldygnsomsorg. Stadsdelsforvaltningen underlag baseras dock pé att hela fas-
tigheten byggs om till boende med heldygnsomsorg. Kostnaden uppskattas till ca 200 mnkr.
Néamndens nettohyreskostnad berdknas dérefter till ca 12,7 mnkr, eller 178 kr per boende-
dygn. Namnden anser att det dr en hog kostnad.

Néamndens forprojektering ska leda fram till ett ombyggnads- och kostnadsforslag som kan
utgora underlag for ett genomforandedrende. Ombyggnaden berdknas kunna starta 2008 med
fardigstéllande 2010. Evakuering fordras av de delar av fastigheten som berdrs.

Arendets beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret for yttrande. Kontorets yttrande har beretts
av Finansavdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

I detta skede av projektet krdvs inget stillningstagande av kommunstyrelsen. Ett eventuellt
kommande genomforandebeslut ska dock godkénnas av kommunstyrelsen efter begéran fran
ndmnden.

I och med foreliggande inriktningsérende anser stadsledningskontoret att erforderligt sam-
rad géllande lokaldrenden med en beréknad investeringskostnad 6ver 50 mnkr har genomforts
och foreslar att kommunstyrelsen godkénner detta. Normalt ldmnar inte kontoret forslag till
sarskilt beslut géllande samrad. 1 foreliggande projekt vill kontoret 4ndé 1&mna synpunkter i
anslutning till samradet.

En ombyggnad av Kastanjens servicehus/dldreboende ligger i linje med pagaende dldrebo-
endeplanering i staden. Projektet dr upptaget i den reviderade Aldreboendeplan 2006 som
nidmnden tagit fram i samarbete med vriga nimnder i region vistra sdderort (Alvsjo, Higer-
sten och Skirholmen). Aven den utredning pa regionnivd som ndmnden refererar till, som
utforts av Solving International Bohlin & Stromberg, stoder fortsatt planering for en ombygg-
nad av Kastanjen. Utredningen framhaller dock den befarat hoga ombyggnadskostnaden som
en nackdel for projektet.

Aldreboenden ir gemensamma resurser for staden. Vid ett inforande av valfrihets-, peng-
och bostadskdsystem inom stadens dldreboenden ser kontoret med oro pé en planering som
utgar fran enbart den egna nimndens behov. Namnden bor dérfor tillsammans med Micasa
utreda om andra fastigheter finns att tillga i staden som ar béttre lampade, och som till lagre
kostnader, kan omstruktureras for dndamaélet. Stadsdels- eller regiongrénser ska inte utgdra
hinder i detta sammanhang. Stadsledningskontoret anser att den fortsatta planeringen bor
inledas med en séddan utredning.

Alternativa lokaler krivs for evakuering. Med direkt hanvisning till vad som anforts ovan
anser kontoret att om lokaler maste iordningstéllas for att klara en evakuering kan dessa lika
gérna provas som permanent ersittning for Kastanjen. Darmed undviks ett flyttmoment, och
temporédra 16sningar under tva ar, som inte gagnar vare sig de boende eller verksamheten. En
sddan 16sning behdver inte paverka tidplanen.

Fastigheten Kastanjens bokforda virde uppgér idag till ca 83 mnkr. Ombyggnadskostnaden
uppskattas till ca 200 mnkr inkl. moms. Sammantaget resulterar projektet i ett bakomliggande
kapital om ca 280 mnkr, vilket motsvarar ca 1,5 mnkr per ldgenhet (riknat pa 185 ldgenhe-
ter). Dartill kommer kostnader for evakuering, tomgangshyror under byggtid, nyanskaffning
av utrustning, m.m. Med hénsyn till att 30 servicehusldgenheter inte byggs om kan dock kost-
naderna reduceras. Stadsledningskontoret anser i likhet med ndmnden att projektet &r dyrt och
att det dr nodvéndigt att 1 det fortsatta arbetet prioritera att halla nere kostnaderna. En om-
byggnad far inte ske till vilket pris som helst.

Det dr ocksé visentligt att ndmnden noggrant f6ljer behovet av platser och olika profilbo-
enden och i samband med kommande genomforandebeslut redovisar en férdjupad efterfrage-
analys. Aven en utbudsanalys bor bifogas som utdver stadens egna resurser ocksd redovisar
mojligheterna att kdpa ytterligare platser av privata vardgivare och relevanta kostnadsjamfo-
relser.



For att fa fram underlag for forslag till ett eventuellt genomforandebeslut dr en forprojekte-
ring nédvéndig. Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen godkénner Hégersten-
Liljeholmens stadsdelsndmnds hemstéllan om stimulansbidrag om 0,5 mnkr for forprojekte-
ring avseende en ombyggnad av Kastanjens dldreboende.

Namnden ansvarar for att bevaka nir behovet av medlen uppstar och att i samband med
kommande tertialrapporter begdra motsvarande budgetjustering. Det ar viktigt att begérd
budgetjustering sker under samma verksamhetsar som kostnaden uppstér. Begéran om bud-
getjustering ska vara en beslutssats i tertialrapporten.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Ordftranden Ann-Marie Stromberg (-) och erséttaren Kjell Marténg
(v) reserverade sig mot beslutet till fsrmén f6r det egna forslaget;

” Stadsdelsniimnden beslutar att ombyggnaden av Kastanjens &ldrebo-
ende skall utgd ifrén att en del av Kastanjen behélls som servicehus,
att det 8kade behov av dldreboenden med heldygnsomsorg som ovan-
stéende beslut foranleder skall beaktas i planen,

att i dvrigt godkéinna férvaltningens forslag till beshut, samt

att anftra foljande: _
Stadsdelsnimnden anser att det dr ett alltfor stort ingrepp att omvandla
hela Kastanjens dldreboende till dldreboende med heldygnsomsorg.

En del av Kastanjen — forslagsvis

ca 30 ldgenheter - bér behallas som servicehusligenheter.

Omstruktureringen innebér si omfattande ombyggnation att ett kvar-
boende kommer att vara omdjligt. Stadsdelsnimnden férutsitter att
evakuering och annat boende ombesiirjs 54 att de boendes Snskemal
tillgodoses i sa stor utstrickning som méjligt.”

Sarskilt uttalande

Ordféranden Ann-Marie Strémberg (-), ersittaren Kjell Marténg (v)
"Omvandlingen av vissa servicehus till seniorbostider &r nagot som
samtliga partier i stadshuset varit 6verens om. Det stopp for vidare
omvandling som beslutats om har ocksé alla partier varit med pa.
Samtliga partier har ocksé varit verens om att servicehus &r en boen-
deform som skall finnas kvar. Staden har genom partiell omvandling
av servicehusbestindet skapat en ny och viilbehévlig boendeform for
ildre — seniorbostider med hyresritt. Nagot som ocksi alla partier
varit dverens om.”



