Utlatande 2007:62 RI (Dnr 302-716/2007)

Danviksldsens infrastruktur och bostader inom norddstra

delen av Hammarby Sjostad
Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att fortsétta utredningsarbetet med
inriktning pa ny infrastruktur (Danvikslésen), inklusive ny végbro, vid
Henriksdalsberget och Danvikstull.

2. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att fortsétta utredningsarbetet med
inriktning pa exploatering for bostader i Henriksdalshamnen etapp 2,
Lugnet etapp 3 och 4 samt Danvikstorg inom norddstra delen av Ham-
marby Sjostad.

3. Exploateringsnamnden ges i uppdrag att i samverkan med stadsbygg-
nadsndmnden undersoka hur det ekonomiska resultatet for bostadsex-
ploatering i norddstra delen av Hammarby Sjostad kan forbéttras.

4. Utredningsutgifterna for 2007 och kommande ar far rymmas inom ex-
ploateringsndmndens investeringsplan.

Foredragande borgarradet Kristina Axén Olin anfor foljande.
Arendet

Den avslutande delen i utbyggnaden av Hammarby Sjéstad fordrar stora infra-
strukturinvesteringar. Omlaggning av vag- och spartrafik i och vid Henriks-
dalsberget har bedomts vara nodvandiga atgarder for planerat bostadsbyggan-
de i omradet, varav viss del i Nacka kommun. | detta sammanhang har &ven
framkommit behov av nya brofdrbindelser éver Danvikskanalen — en ny hog-
bro for spartrafiken och en rorlig vagbro for vastgaende trafik.




De tre parterna Stockholms stad, Nacka kommun och Stockholms lans lands-
ting avser att under varen 2007 traffa en ny dverenskommelse om genomfo-
randet av infrastrukturinvesteringarna, som skall leda till en definitiv finansie-
ringséverenskommelse vintern 2007/2008. Danvikslosens infrastruktur berék-
nas for stadens del medféra investeringsutgifter om 1 150-1 350 mnkr, varav
150 mnkr for ny vagbro. Nuvérdet ar 2007 beréaknas till -1 069 mnkr.

Planerade bostéder i nordéstra delen av Hammarby Sjostad (utbver Lugnet
etapp 1+2 samt Henriksdalshamnen etapp 1) uppskattas medféra investerings-
utgifter om 956 mnkr. Berdknade forséljningsinkomster och tomtrattsavgalder
vantas inte tacka drift- och kapitalkostnaderna och projektet skulle da fa ett
nuvérde om -301 mnkr, vilket innebdr ett underskott med 223 tkr per ekviva-
lent 1agenhet.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret &r tveksamt till att tillstyrka inriktningsbeslut for
Danvikslosens infrastruktur och bostader utifran den projektekonomi som
presenterats. En forutsattning for ett sadant beslut ar enligt kontoret att exploa-
teringsndmnden ges i uppdrag att i samverkan med stadsbyggnadsndmnden
undersoka hur det ekonomiska resultatet kan forbattras.

Stadsledningskontoret understryker att varken de nya bostadsetapperna eller
hela norddstra delen av Hammarby Sjostad kan inrymma finansieringen av
Danvikslésen. En fordelning av utgifterna for Danvikslosens infrastruktur pa
samtliga planerade lagenheter i nordéstra Hammarby Sjdstad skulle leda till
underskott i storleksordningen 600 tkr per ekvivalent l&genhet. Om utbyggna-
den av nordostra delen av Hammarby Sjdstad skall kunna fullféljas som plane-
rat krévs det enligt kontorets mening att infrastrukturprojektet Danvikslosen
ges hog prioritet i stadens fortsatta budgetarbete och darvid motiveras utifran
andra nyttoeffekter &n exploateringsekonomisk ldnsamhet.

Mina synpunkter

Stockholms infrastruktur krdver omfattande investeringar for att kunna mota
framtidens utmaningar. En vélfungerande infrastruktur — avseende saval bo-
stéder och affarslokaler som védgar och kollektivtrafik — utgdr fundamentet for
Stockholms roll som Sveriges tillvdxtmotor.

Det dr darfor valkommet att vi genom Danvikslosen, i samarbete med Nacka
och landstinget, kan astadkomma en infrastrukturell investering som forbattrar
kommunikationsmojligheterna i denna del av Stockholm. Likasa ar det glad-
jande att genom detta inriktningsbeslut inleda avslutningsfasen i utbyggnaden
av Hammarby Sjostad.



Det star dock klart att dessa omfattande infrastrukturinvesteringar medfor att
det planerade bostadsbyggandet blir vasentligt mycket kostsammare &n vad
som tidigare varit fallet i staden. En forutsattning for Danviksldsens genomfo-
rande maste saledes vara att losningar arbetas fram for att forbattra den exploa-
teringsekonomiska situationen.

Exempelvis bor exploateringsgraden i mojligaste man 6ka for att undvika el-
ler minimera underskott i projektet. Likaledes vill jag understryka att utgangs-
punkten for exploateringar bor vara att salja marken till exploatdren, istallet
for att upplatas medelst tomtratt. Om Stockholm skall kunna véxa far vi inte
radas den kraftigare exploatering som en storstad kréver. Exploatering och
byggnation maste givetvis ske med gott omdome. Jag ar dock dvertygad om att
det, om den politiska viljan finns, &r fullt mojligt att hitta balanserade avvég-
ningar.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Nuvérdeskalkyl for Danvikslésen
3. Nuvérdeskalkyl for Hammarby Sjostad, bostéder

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Roger Mogert (s) enligt féljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande

1. Fortsatt utredning far ske med inriktning pa ny infrastruktur (Danviksldsen),
inklusive ny vagbro, vid Henriksdalsberget och Danvikstull.

2. Fortsatt utredning far ske med inriktning pa exploatering for bostader i Hen-
riksdalshamnen etapp 2, Lugnet etapp 3 och 4 samt Danvikstorg inom norddst-
ra delen av Hammarby Sjostad.

3. Exploateringsnamnden ges i uppdrag att i samverkan med stadsbyggnads-
nadmnden undersoka hur det ekonomiska resultatet for bostadsexploatering i
norddstra delen av Hammarby Sjdstad kan forbéttras.

4. Utredningsutgifter for 2007 och kommande ar far rymmas inom exploaterings-
ndmndens investeringsplan.

5. Darutbver anfora foljande.

Utgangspunkten for Stockholms markanvandning ska vara att skapa, varda och ut-
veckla den goda staden. Det innebér att mangfald och langsiktighet ska vara en del av
malet for politiken och att utvecklingen av staden ska utga fran ett helhetsperspektiv
dar Stockholms och stockholmarnas alla behov ska vara utgangspunkten. Vi ska till-
skapa goda boendemiljoer i hela staden och det &r viktigt att det finns boendemdjlighe-
ter for alla stockholmare och att det finns utrymme pa marknaden for en mangfald av
aktorer — alltsa bade stora och sma, nya och etablerade, byggherrar och forvaltare.
Exploateringsgraden kan utifran dessa utgéngspunkter inte fa styras utifran mark-
kostnaderna. Att staden eller andra aktdrer av historiska skal har miljoskulder eller



komplicerade agarforhallanden kan inte ensidigt fa styra planeringen och genomféran-
det av nya bostadsomraden.

Det ar heller inte sa att projektekonomin i varje enskilt projekt ensidigt ska fa styra
vilken typ av bostader som byggs, eller vilka aktdrer som uppfor dem. Ska Stockholm
vara en Oppen stad praglad av mangfald och méten maste bostadsmarknaden skapa
forutsattningar for olika stockholmare att bo och verka i staden.

Att av principiella skél silja marken vid exploatering bidrar varken till en langsik-
tighet eller mangfald. Erfarenheten séager att det istéllet leder till ensidighet i byggan-
det och en brist pa viktiga kvaliteter som offentlig service, kultur och allmanna ytor.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt féljan-
de.

Att snabbt fardigstalla tvarbanans utbyggnad till Slussen ar en mycket vasentlig fraga
for miljopartiet. Broalternativet syns vara det ekonomiskt och tidsméssigt battre for-
slaget, dock onskar vi sanda med vissa brasklappar och synpunkter infor samradsske-
det med broldsning.

- Det behdvs en elegant och smacker brolosning da laget ar mycket kénsligt i stads-
bilden. Darfor borde en arkitekttavling rérande utformningen genomféras, alternativt
att flera olika forslag till utformning tas fram. SL har inte alltid engagerat sig i utform-
ningsfragor i den méan som man kunde 6nska sig fran stadens sida.

- Stor hansyn till kulturhistoriska varden maste tas vid utformning och placering av
en station vid Londonviadukten.

- Intréng i Fafangans berg maste absolut minimeras och den lilla grénska som &ter-
star pa Danviks- och pa Féfangesidan far inte skadas.

- Bra bytesmdjligheter och tillganglighet i kollektivtrafikldsningen vid det nya Dan-
vikstulls-torget &r mycket viktigt.

- Det ar inte acceptabelt att Saltsjobanan stangs av under tre ars tid for detta alterna-
tiv med brobygget, denna tid maste kortas sa att den inte blir Iangre an vid tunnelalter-
nativet. Man bor strava efter en avstangning om maximalt ett ar.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) enligt
féljande.

Vi anser att det ar viktigt att planera for lekplatser och grénomraden och dndamélsen-
liga lokaler for forskolor, samlingslokaler och liknande och att det inte gléms bort nér
det har omradet planeras och byggs. Vi anser ocksa att det ar viktigt att manniskors
behov av narsjukvard inte gloms bort, och att man nar man planerar for det gor det
tillsammans med landstinget. Manniskor ska inte behdva ta sig langa strackor for sa-
dant som man behdver ha néra for att kunna leva ett bra liv.

Vi anser inte, till skillnad fran féredragande borgarrad, att huvudregeln for exploate-
ringen ska vara att marken saljs till exploatdren. En forséljning av marken innebér att
stadens langsiktiga planering forsvaras. For att bygga ett hallbart samhalle kravs att
staden har ett stort inflytande dver planeringen, att minska detta inflytande till forman
for privata intressen gynnar inte stockholmarna, nu eller i framtiden.



Den ny trafiklosningen for Danvikslosen har manga vinster. Den innebar ett lyft for
kollektivtrafikresendrerna med tidsvinster och ¢kad turtathet. Den planerade strack-
ningen av VVarmddleden i tunnel ger minskat buller samt battre luft for de kringboende
och ger nya mojligheter till bostadsbyggande. Projektet &r ddrmed motiverat ur andra
aspekter &n de rent exploateringsekonomiska.

Att 6ka andelen bostadsréattslagenheter, for att forbattra det ekonomiska resultatet for
projektet, &r en kortsiktig 16sning som leder till stdrre segregation och en utarmning av
allmannyttan. Vi forutsatter att den borgerliga alliansen, som séger sig vilja ha mang-
fald i boenden och valfrihet, inte 6kar andelen bostadsrétter (fér nérvarande 65 pro-
cent) i omradet.

Det ar av storsta vikt att man i det fortsatta arbetet efterstavar héllbara lésningar av
trafiken, som i forsta hand gynnar kollektivtrafiken och dven cykeltrafiken. Att utoka
antalet korfalt med en ny parallell vagbro riskerar att 6ka trafikfloden fran biltrafiken.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande

1. Exploateringsnamnden ges i uppdrag att fortsatta utredningsarbetet med
inriktning pa ny infrastruktur (Danvikslésen), inklusive ny végbro, vid
Henriksdalsberget och Danvikstull.

2. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att fortsétta utredningsarbetet med
inriktning pa exploatering for bostader i Henriksdalshamnen etapp 2,
Lugnet etapp 3 och 4 samt Danvikstorg inom norddstra delen av Ham-
marby Sjostad.

3. Exploateringsnamnden ges i uppdrag att i samverkan med stadsbygg-
nadsndmnden undersoka hur det ekonomiska resultatet for bostadsex-
ploatering i norddstra delen av Hammarby Sj6stad kan forbéttras.

4. Utredningsutgifterna for 2007 och kommande ar far rymmas inom ex-
ploateringsndmndens investeringsplan.

Stockholm den 18 april 2007

Pa kommunstyrelsens vagnar:
KRISTINA AXEN OLIN

Anette Otteborn
Reservation anfoérdes av Carin Jamtin, Tomas Rudin, Teres Lindberg och

Kersti Py Borjeson (alla s) med hanvisning till reservationen av (s) i borgar-
radsberedningen.



Reservation anférdes av Stefan Nilsson (mp) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. ateremittera arendet till stadsbyggnadsnamnden for bearbetning
2. skapa en storre buffertzon gentemot Henriksdals reningsverk
3. minska exploateringsgraden for att kunna skapa fler allménna ytor, som torg,
park samt utrymme for ytterligare férskola
4. samt att darutdver anfora foljande:

Exploateringsgraden ar for hog for att stadsdelen ska kunna utformas pa ett bra satt ur
boendeperspektiv. Ett satt att pA samma gang varna Sveriges storsta reningsverks
verksamhet och utvecklingsmdjligheter samtidigt som man sénker exploateringsgra-
den, &r att skapa mer parksamband mellan den norra bebyggelsedelen och reningsver-
ket. Ett sammanbindande park- och gangstrak fran sjonivan upp till Henriksdalsbergets
grénomréade och bostader vore vardefullt.

Utformningen av byggnader mot nuvarande VVarmdéleden blir i dagsldget med ndd-
vandighet ett bullerskydd. Det ar trakigt att man redan idag laser utformningen, av det
som nar vél biltrafiken férhoppningsvis flyttats, skulle kunna bli ett mycket sympatiskt
stadsstrak langs med sparvagslinjen.

Den vistliga byggnaden som kragar ut dver piren stjal onddigt mycket kvéllssol fran
kajomradet som kommer att vara en attraktiv métesplats.

Idrottshyggnader kan anvéndas som bullersk&rm och det skulle dérutéver behdvas
mer av detta da friytorna ar sa fa i omradet.

For miljon och ménniskornas hélsa borde de fororenade sedimenten behandlas i
samband med planeringen. Det &r komplicerat och kostsamt men pa langre sikt, for att
skapa en giftfri miljo, ar det inte hallbart att lamna stora fororeningsmangder kvar pa
detta satt.

Nytt plansamréad bor genomforas.

Sarskilt uttalande gjordes av Stefan Nilsson (mp) med hanvisning till det
sarskilda uttalandet av (mp) i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande gjordes av Ann-Margarethe Livh (v) med hanvisning till
det sarskilda uttalandet av (V) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Den nu foreslagna I6sningen med hogbro for tvarbanan berdknas medféra en
forkortad byggtid for Danvikslosen, begransa investeringsutgifterna samt moj-
liggora fler bostader. Om den nuvarande sparbron rivs forsvinner ett kollektiv-
korfalt. | det nya forslaget ingar darfor en ny rorlig vagbro éver Danvikskana-
len (for vastgaende fordonstrafik). Det viktigaste motivet for att bygga denna
bro redan i detta skede &r dock att den ar nédvandig for att inte behdva stdnga
av all trafik under 1% ar nar befintlig Danviksbro maste bytas ut om ca 20-25
ar.

Auvsikten &r att de tre parterna Stockholms stad, Nacka kommun och Stock-
holms lans landsting under varen 2007 skall traffa en ny dverenskommelse om
genomforandet av projektet enligt ovan, som skall leda till en definitiv finansi-
eringsoverenskommelse vintern 2007-2008.

Nettoutgifterna for staden beraknas i I6pande prisniva bli 1 150-1 350 mnkr,
varav den nya vagbron uppgar till ca 150 mnkr. Driftkostnaderna for tunneln
genom Henriksdalsberget och den nya vagbron éver Danvikskanalen beréknas
uppga till 3,6 mnkr/ar och underhallskostnaderna forutsatts stegvis oka till ca
0,9 mnkr/ar. Sammantaget motsvarar detta for staden ett negativt nuvarde ar
2007 om 792 mnkr.

For att kunna bygga de planerade bostéderna i norddstra delen av Hammarby
Sjostad fordras utdver Danvikslosen att atgarder vidtas mot lukt fran Henriks-
dals reningsverk, varav staden enligt dverenskommelse med Stockholm Vatten
AB skall bekosta 180 mnkr. Av dessa skall 80 mnkr belasta etapp 1 av Hen-
riksdalshamnen och resterande 100 mnkr baras av de nya bostadsetapperna.

De totala investeringsutgifterna for de nya bostadsetapperna beréknas i 16-
pande prisniva uppga till 956 mnkr. Genom markforsaljning forvantas inkom-
ma 510 mnkr och genom tomtrattsupplatelser sa smaningom ca 7 mnkr/ar.
Driftkostnaderna beraknas successivt oka till 2,6 mnkr/ar och underhallskost-
naderna uppskattas pa sikt bli ca 1 mnkr/ar. Sammantaget berdknas detta mot-
svara ett negativt nuvarde ar 2007 om 301 mnkr eller 223 tkr per ekvivalent
lagenhet. (Med ekvivalent lagenhet avses den sammanlagda tillkommande
ytan (BTA) for bostdder, kommersiella lokaler etc., dividerat med 100 (en
lagenhet motsvarar 100 m?).)

| drendet redovisas aven en risk- och osakerhetsbedémning for Danviksldsen
samt beskrivning av budgetkonsekvenser.

Exploateringsnéamnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantréde den 15 februari 2007,
i enlighet med kontorets forslag:

1. Exploateringsnamnden for sin del godkénner foéreslagen inriktning och

fortsatt utredningsarbete av infrastrukturen i Danviksldsen samt bosté-



derna inom nordéstra delen av Hammarby Sjéstad enligt detta tjansteut-
latande och Gverlamnar det till kommunfullmaktige for godkannande.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att inom en ram av 10 mnkr i nettout-
gifter fortsdtta planering och forprojektering av Danvikslésen i forsta
hand enligt det nya alternativet med en sparbro genom Henriksdal och
Over Danvikskanalen.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att tillsammans med trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret utreda en utbyggnad av en ny rorlig végbro éver
Danvikskanalen for véastgaende trafik in mot Stockholm.

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp), bilaga 1.

Sarskilt uttalande gjordes av ordféranden Joakim Larsson m.fl. (m) och leda-
moten Gulan Avci (fp), bilaga 1.

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Carin Jamtin m.fl. (s), bilaga 1.

Sarskilt uttalande gjordes av tjanstgorande erséttaren Lotten von Hoffsten (v),
bilaga 1.

Ersattaryttrande gjordes av ersattaren Christer Mellstrand (c), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 22 januari 2007 har i
huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Danvikslésen initierades ursprungligen i det program for detaljplaneldggning for
Hammarby Sjostad, som godkandes 1996, och som fortfarande géller for Hammarby
Sjostads huvudstruktur.

Projektets syfte ar att ge SL mojligheter att forlanga tvarbanan fran Sjostaden in till
Slussen, att ge Nacka méjligheter att bebygga Kvarnholmen genom en ny planskild
trafikplats vid Henriksdal samt att ge Stockholm méjlighet att bygga fardigt Hammar-
by Sjostad, fraimst genom att Varmddleden flyttas in i en tunnel genom Henriksdals-
berget. Projektet har mycket positiva konsekvenser for miljon i naromradet och for
hela trafikstrukturen i sydostsektorn.

Stockholm stad, Nacka kommun och landstinget undertecknade hésten 2003 en
principdverenskommelse om projektet.

Under sommaren 2004 genomfordes fornyad analys av alternativa ldsningar for
vag- och spérlésningarna inom projektet. Efter dessa analyser fattade davarande GFN
2004-10-12 ett nytt inriktningsbeslut att fortsatta projektet i huvudsak som tidigare
planerat. Under 2005-2006 fortsatte utredningsarbetet och ett detaljplaneférslag kunde
skickas ut pa remiss.

Planering och planarbete var baserat pa en spéartunnel under Danvikskanalen och en
station vid Henriksdal under mark. De kalkylerade projekt-



kostnaderna har dock Gkat bade for SL och for kommunerna p.g.a. tekniska svarig-
heter bl.a. med stationens tunnelférlaggning vid Henriksdal. SL lanserade darfor i
september 2006 ett nytt forslag med sparvagen pd en 26 m hdg, fast bro 6ver Dan-
vikskanalen i stallet for den tidigare planerade tunneln.

I samband harmed har kontoret tillsammans med trafikkontoret utrett den rérliga
vagbron over kanalen, som bedéms endast ha 20-30 ars aterstaende livslangd. Detta
har lett till ett forslag dar en ny “brohalva” for trafiken in mot staden foreslés byggas
redan i samband med Danviksldsen till en berdknad kostnad av hdgst 150 mnkr. Detta
for att fa tillracklig kapacitet, framst for busstrafiken, men ocksa for att ombyggnad av
vagbron ar omdjlig att genomfdra senare utan att stanga av trafiken dver kanalen helt i
1 % till 2 &r, vilket inte bedéms rimligt.

Det nya broférslaget innebar klart lagre kostnader for alla parter jamfort med tun-
nelforslaget men ocksa avsevart forkortad byggtid. Tidplanen for projektet forutsatter
att Saltsj6banan stangs av redan vid byggstart 2010 d& befintlig sparbro maste rivas
for att ersattas av den nya sparbron. Detta innebar att Henriksdalstunneln kan borja
byggas redan 2010 och hela projektets byggtid bedoms till hogst 4 ar jamfort med
narmare 6 ar i tidigare forslag. Den nya brolGsningen innebar ocksa att man kan bygga
fler lagenheter &n i tunnelalternativet.

Stadsbyggnadskontoret avser att foresla stadsbyggnadsnamnden (SBN) att genom-
fora samrad for Danvikslosen med brolésning for spartrafiken.

SL arbetar for narvarande enbart med broférslaget da de ej anser tunnelforslaget
vara ekonomiskt genomforbart.

Nettoutgifterna for det nya forslaget for Stockholms del beddms till

900-1 100 mnkr i 2007 ars prisniva inklusive ny vagbro éver Danvikskanalen enligt
ovan, vilket ar en hog kostnad, men ocksd en nodvandighet for att kunna slutfora
Hammarby Sjostad som ett stadsbyggnads- och miljéméssigt féredéme som roner
stort intresse, inte minst internationellt med ett stort antal studiebesok varje ar. 1 16-
pande prisniva landar motsvarande nettoutgifter i spannet 1 150-1 350 mnkr.

Auvsikten &r att de tre parterna Stockholm, Nacka och landstinget under varen 2007
ska tréffa en ny dverenskommelse om genomforandet av projektet enligt ovan som
ska leda till en definitiv finansieringsdverenskommelse vintern 2007-2008.

Projektet har en avgérande betydelse ur olika miljéaspekter sdsom buller, luftfor-
oreningar m.m. framst for hela norddstra delen av Sjostaden inkl. Lugnet och Hen-
riksdalshamnen med ca 2 800 lagenheter men ocksa for Hammarby Sjostad som hel-
het. Projektet bor ocksa ses som en infrastrukturinvestering av dvergripande betydelse
for planerad utbyggnad i sydostsektorn.

Projektet innebar ocksa att 1 200-1 400 nya bostéder kan byggas inom kommande
etapper av Henriksdalshamnen, Lugnet och Danvikstorg. Ett genomférande av Dan-
vikslgsen ar nodvandigt for att uppfylla de Gvergripande malen for Hammarby Sjo-
stad.

Exploateringskalkylen for de 1200-1400 nya bostdderna inom nordéstra Hammarby
Sjostad beddms ge ett underskott men ekonomiskt resultat per lagenhet for omradet ar
battre &n genomsnitt for stadsdelen som helhet enligt jamforbara kalkyler for Sjosta-
den. Hari ingar dock inte kostnaderna for Danviksldsen som behandlas separat.

Bakgrund
Omradet mellan Stockholm och Nacka ar idag ett gransland mellan tre av Stock-



holmsregionens mest expansiva utvecklingsomraden; Hammarby Sjostad, Henriks-
dal/Kvarnholmen och Sickla. Inom 10 ar planeras dessa omraden inrymma ca 50 000
boende och 20 000 arbetsplatser.

| detta grénsland bildar VVarmdéleden, Saltsjébanan och Hammarby Fabriksvég bar-
ridrer som begransar utvecklingsomradenas moéjligheter att motas. Trafikanlaggning-
arna och Henriksdals reningsverk gor att omradet idag i hdg grad &r paverkat av bul-
ler- och miljéstérningar.

Sodra Lanken som invigdes i oktober 2004 innebér forbattringar for framkomlighe-
ten. Men det racker inte. Utvecklingen staller krav pd ytterligare forbattringar for
savil kollektivtrafik som vagtrafiken.

Mot ovanstédende bakgrund traffade Stockholm stad, Nacka kommun och lands-
tinget hosten 2003 en “principdverenskommelse om genomfdrande av Projekt Dan-
vikslosen”. Syftet med projektet ar att ge SL mojligheter att forlanga tvéarbanan fran
sjostaden in till Slussen, att ge Nacka mojligheter att bebygga Kvarnholmen genom en
ny planskild trafikplats vid Henriksdal samt att ge Stockholm méjlighet att bygga
fardigt Hammarby Sjostad, frimst genom att Varmddvagen flyttas in i en tunnel i
Henriksdalsberget och darmed frigéra marken for att méjliggora bostadsexploatering.

SL:s projekt omfattar ocksa uppgradering av Saltsjobanan pa strackan Nacka sta-
tion—Saltsjébaden.

Projektet omfattar en serie infrastrukturprojekt och detaljplaner Iangs grénsen mel-
lan Stockholm och Nacka, vars genomforande utgdr forutsattning for angransande
storre stadsutbyggnader i de bade kommunerna.



Canvilk stull, Virmdidleden dras Lugnet,
Nyt nircentrum genom Henriksdalsberget nya bostider

My spartunnel Henrikzdalz- Twirbanan linkas Sid:la udde,
under Danwviks- hamnen, zamman med Hammarby
kanalen nya bostider Saltsjibanan Sjostad

Danviksldsen enligt tidigare planforslag vid norddstra Hammarby Sjostad

Under 2004-2005 bedrevs ett omfattande utrednings- och detaljplanearbete, som re-
sulterade i att stadsbyggnadskontoret under 2005 kunde genomfora remiss och samrad
for detaljplaner omfattande Danvikslosens infrastruktur och en sparstrackning till
Slussen. Nacka har parallellt genomfort samrdd kring Gvriga tre detaljplaner som
erfordras for projektet.

Detta detaljplaneforslag for Danvikslosen redovisade infrastrukturldsningar for vag-
och spartrafik inom omrédet Lugnet/Henriksdal i huvudsak enligt intentionerna i
principéverenskommelsen. Planférslaget mojliggér omliggning av och dubbelspérs-
utbyggnad av Saltsjobanan samt utbyggnad av Tvdrbanan mellan Lugnet och Hen-
riksdal, d&r banan ansluts till Saltsjébanan. Vid Henriksdal forlades i detta forslag en
station som lag forsankt i forhdllande till omgivande platsbildning. 1 anslutning till
stationen och 13 m hdgre upp placerades ett busstorg for Nacka/Varmddsektorn samt
lokala bussar.

Planforslaget for Danvikskanalen-Slussen redovisade bland annat en sparstrackning
dér Danvikskanalen korsas i tunnel. Vid Tegelviksplan anordnas en station i markni-
va. Sparet gar darefter i bergtunnel langs Stadsgarden till en ny station vid Katarina-



vagen/Slussen.

SL ansdg i sitt remissyttrande att konsekvenserna av den foreslagna sparstrackning-
en ur saval plan- som milj6- och kostnadssynpunkt inte ar tillrackligt belysta. Ytterli-
gare utredningar erfordras enligt SL bland annat for att studera den planerade under-
marksstationen vid Henriksdal med anslutande sparstrackor ur konstruktions- och
grundlaggningssynpunkt och fran kostnadssynpunkt. SL menade dessutom att plan-
forslaget for Danvikslésen innebdr gemensamma anldggningar som komplicerar kost-
nadsfoérdelning, dgande och férvaltning.

Parterna har under hela 2006 tillsammans och var for sig utfort ett omfattande ut-
redningsarbete med syfte att skapa en kostnadseffektiv projektlosning med bibehallna
varden. Det har gjorts en fordjupningsstudie av framfor allt den férslagna under-
marksstationen samtidigt som man férutsattningslost studerat andra utvecklingsbara
I6sningar. En rod trad genom hela utredningsarbetet har varit att hitta I6sningar som &r
godtagbara for parterna i projektet. De geotekniska undersékningarna som utforts for
omradet vid Henriksdalsomradet visar att grundvattennivan i omradet ligger nara
markytan. En station under mark medfor darfér en komplicerad och mycket dyr kon-
struktionsldsning. En ekonomisk riskanalys som parterna gemensamt genomfort har
bland annat konstaterat att undermarksstationen och de gemensamma konstruktioner-
na utgdr potentiella stora riskposter.

Dessa nya kunskaper innebér att huvudinriktningen pa planarbetet méste komplette-
ras sa att utrymme skapas for alternativa Iésningar. Av denna anledning avser stads-
byggnadskontoret att ta upp ett programférslag i SBN i bdrjan av 2007, dar nya forut-
sattningar med Tvarbanan pa hogbro dver Danvikskanalen redovisas.

Som en del av forsta etappen av Norddstra Hammarby Sjostad pagar byggande och
planering inom Lugnet och Henriksdalshamnen omfattande 1500 lagenheter. Atersta-
ende etapp genomfors i anslutning till Danvikslésen och berédknas omfatta 1 200-1
400 lagenheter.

Tidigare beslut
| detta drende har tidigare fattats foljande beslut av gatu- och fastighetsndmnden
(GFN) och markndmnden (MN).

GFN 2001-06-12 Inriktningsbeslut  avseende omraddet  Henriks-
dals/Lugnet, Hammarby Sjostad
GFN 2002-05-28 Tvarbana Ost — Samradsremiss
2002-05-22 Léagesredovisning avseende Hammarby Sjdstad
2003-04-04 Principdverenskommelse om genomférande av Dan-
viksldsen
MN 2004-10-12 Danvikslésen. Légesredovisning och inriktningsbe-
slut
MN 2005-09-05 Detaljplan for Danvikslésen, Remissvar

Kommunfullmaktige i Stockholm godkénde 1996 ett program for detaljplanelédggning
for Hammarby Sjostad. | detta program redovisades omradets infrastruktur och hu-
vudsakliga markanvandning. Detta program hade tidigare foregatts av ett forslag till
fordjupad Gversiktplan fran ar 1991, samt av s.k. "Gemensamma planeringsforutsatt-
ningar” upprattade av staden, Nacka och landstinget 1995, samt av omfattande remiss-



och samradshandlingar. Remiss- och samradsforslag for Danviksldsen infrastruktur
har varit pa remiss under sommaren 2005. | anslutning till projektet har SBN fattat
foljande beslut:

SBN 2003-08-12 Remissvar av program for detaljplaneldggning av
Danvikshemomradet samt Kvarnholmen m.m. i
Nacka kommun

SBN 2003-10-20 Léagesrapport avseende genomférande och detaljpla-
nering av "Danvikslésenprojektet”

SBN 2003-11-19 Start PM for detaljplanlaggning av Danvikslésens
infrastruktur

SBN 2003-12-11 Start PM for detaljplanlaggning av Saltsjoba-

nans/Tvarbanans nya strackning pa Sédermalm fran
Danvikskanalen till Slussen
SBN 2005-06-09 Beslut om att planerna blir foremal for samrad

Alternativstudie for sparinfrastruktur

P& grund av de stora tekniska svarigheterna och kostnadsokningarna tog SL under
sommaren och hésten 2006 fram ett alternativt forslag till de hittills gallande sparlos-
ningarna mellan Lugnet och Slussen. Forslaget innebér dubbelsparsutbyggnad av
Saltsjbanan pé& strackan Varvsbranten-Asoberget-Fafangan langs befintlig strack-
ning. Vidare foreslas en fast bro med 26 m segelfri hojd ver Danvikskanalen i stallet
for en tunnel under kanalen.

Slutligen foreslas en viadukt 6ver det planerade busstorget vid Henriksdal i stéllet
for det tidigare forslaget med en tunnel under Varmddleden och en station under
mark.

Vid Tvérbanans anslutning till Saltsjobanan majliggors forbindelser fran Nacka mot
Gullmarsplan och vidare vésterut. SL:s utredning visar att detta alternativ, i jamforelse
med samradsforslagen, dr avsevart fordelaktigare vad det galler trafikfunktion, saker-
het, genomférande, tider och kostnader. Sparutbyggnaden blir totalt 300-400 mnkr
billigare for SL an det tidigare forslaget. Ldsningen medfoér dessutom klarare agar-
och forvaltningsansvar. Alternativet, som forutsatter att Saltsjobanan stdngas av i tre
ar, innebér en total byggtid om ca 4 ar d v s ca 1,5-2 ar kortare tid an det tidigare for-
slaget.



Férslag till fast bro 6ver Danvikskanalen sett fran kajen vid Norra Hammarbyhamnen (fotomontage)

Alternativstudie for vaginfrastruktur samordnad med nya sparforslaget
Kontoret har tidigare redovisat andra alternativ for en god stadsmiljé for Hammarby
Sjostads sista etapp (GFN 2004-10-12). Dessa forslag innebar att Varmddvagen ligger
kvar runt berget men nedsankt till en lagre niva dn idag samt férsedd med nagon form
av miljotak. Huvudforslaget for Danvikslosen har dock sammantaget bedémts vara
den bésta lésningen och lampligt som underlag for det fortsatta planeringsarbetet.
Kalkyler utférda under varen 2006 visade, som ovan namnts, att projektkostnaderna
for huvudforslaget okat avsevart bade for SL och for kommunerna p.g.a. tekniska
svarigheter bl.a. med stationens tunnelforlaggning vid Henriksdal. Det nya forslaget
med en hdgbro 6ver Danvikskanalen innebér klart l1agre kostnader for alla parter och
avsevart kortare byggtid jamfort med tunnelforslaget. Saltsjobanan méste dock stang-
as av redan vid byggstart 2010. Befintlig sparbro har tjanat ut och maste 4nda rivas
2013. Den nya losningen ger battre exploateringsmdjlighet vid Henriksdal, ca 100-150
lagenheter mer, och storre frihetsgrader for exploatering i Tegelviksomradet. Vidare
studerar markkontoret och stadsbyggnadskontoret méjligheten att forlagga sparet
langre in i Henriksdalsberget vilket underlattar genomférandet och kan ge tkade
byggratter.
Parterna genomfdrde under hosten 2006 parallella arkitektuppdrag for att belysa fol-

jande:

¢ Stadshildsmassiga konsekvenser av en ny sparbro

o Olika stationslégen for Tvarbanan/ Saltsjobanan

o Rorelser och fléden vid bytespunkten for buss- och spérresenérer

e Kopplingen till naromradena och gestaltningsprinciper for broutformningen.



Resultatet avses ligga till grund for kommande stéllningstagande kring spartrafikens
framtida placering i omradet, dér en analys kommer att géras av tunnel- respektive
broalternativ for spartrafiken. Uppdraget resulterade i att parterna foreslar ett stations-
lage intill Danviks Center norr om busstorget som grund for fortsatt arbete eftersom
detta alternativ bedéms ge flest fordelar av de studerade alternativen.

Den rorliga vagbron éver Danvikskanalen

Befintlig vagbro dver Danvikskanalen inrymmer fem korfalt samt cykel- och gangba-
na. Norra Danviksbron (sparvagen) som i stort sett bedéms vara tekniskt uttjant plane-
rades tidigare av SL att rivas 2013. | samband med detta forsvinner ocksa ett kollek-
tivkorfalt.

I samband med planeringen for Danvikslosen pagar en allman 6versyn av trafiksi-
tuationen i omradet. Som en del i denna dversyn ingdr broarna 6ver Danvikskanalen. |
diskussionerna mellan staden och Nacka kommun har 6nskemal framstéllts om moj-
ligheten att som hittills trafikera broarna med tva kollektiv- och fyra ordinarie korfalt.
Mot denna bakgrund har trafikkontoret upprattat en férstudie som visar att detta inte
ar mojligt med dagens véagbro.

Den rorliga vigbron beddms endast ha 20-30 ars &terstdende livslangd. For att i
framtiden kunna behalla trafik i totalt sex korfalt har darfor frdgan vackts om majlig-
heten att bygga en ny “brohalva” for trafiken in mot staden redan i samband med
Danvikslosen till en berédknad kostnad av hdogst 150 mnkr. Det framsta motivet &r att
behalla tillrackligt kapacitet, framst for busstrafiken, men ocksa for att ombyggnaden
av den alternativa vagbron &r omdjlig att genomféra senare utan att stdnga av trafiken
over kanalen helt i 1% till 2 ar vilket inte beddms rimligt.

Bostader inom norddéstra delen av Hammarby Sjdstad

Nordostra Hammarby Sjostad utgér den sista etappen av Hammarby Sjostad och pla-
neras omfatta ca 1 200-1 400 l&genheter, en skola fér ca 580 skolbarn och 80 férsko-
lebarn samt en mindre del lokaler. De omraden som har direkt koppling till Danviks-
I6sen beraknas vara klara ca 1-2 ar efter det att den nya vagtrafiktunneln genom Hen-
riksdalsberget har tagits i bruk. En av forutsattningarna ar att atgérder mot lukt vidtas
vid Henriksdals reningsverk sker och en ny transporttunnel in mot de nya anlaggning-
arna anlaggs fran trafikplats Lugnet. Ombyggnaden berdknas vara genomférd senast
ar 2010.

For omradet ska variation och méngfald efterstravas vid markanvisning genom be-
gransad storlek p& markanvisningarna samt blandade upplatelseformer och byggher-
rekatagorier. Varje delomrade ska innehalla saval bostadsratter som hyresratter. |
foreliggande forslag utgor fordelningen 65 % och 35 % for bostadsratter respektive
hyresratter. Om storre andel bostader uppfors forbattras ekonomin.

Exploateringskalkyl
Nedan redovisas resultatet av en dversiktlig exploateringskalkyl fér denna sista bo-
stadsetapp i 2007 rs prisniva.



Utgifter Mnkr

lordningsstéllande av kvartersmark 37
lordningsstéllande av allmanplats 679
Summa utgifter 716
Inkomster Mnkr
Avgaldsunderlag 129
Markfdrsaljning 440
Ovrig inkomst 33
Summa inkomster 602

Sammanstéllning

Resultat (Mnkr) -114

Resultat per ekvivalent lagenhet (kr) -85 000

Markanlaggningskostnad per ekvivalent lagenhet (kr) 479 000
Driftbudget

De sammanlagda driftkostnaderna fran och med ar 2011 beraknas uppga till ca 0,4
mnkr/ar och 6kar till ca 2,6 mnkr 2016. Underhallskostnaderna uppskattas till ca 0,2
mnkr/ar for 2016-2019 och darefter 1,0 mnkr/ar. Samtliga belopp ar angivna i I6pande
prisniva.

Resultatet av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade pd investerings- och pé
driftsidan i l6pande prisniva. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden redovisar
ett negativt nettonuvarde om 301 mnkr eller 223 000 kr/ekvivalent lagenhet. (Med
ekvivalent lagenhet avses den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostader,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ekvivalent lagenhet motsvarar 100 m?
BTA).)

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 956 mnkr och forsaljningsinkoms-
terna till ca 510 mnkr i l6pande prisniva. Utfallet dver aren beraknas bli enligt nedan-
stdende tabell:

Genomsnitt- Ack

liga varden, | t.o.m.

mnkr 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 Senare Totalt
Utgifter (-) 0 -0,6 -36 -62 -70 -787 -956
Inkomster

(exkl for- 0 0 0 0 0 48 48
séljning)

Nettoutgift 0| -06| -36| 62| -70 739 -908
(-)/-inkomst

Forsdlning- 0 ol o] o 0 510 510
sinkomst




Danvikslésen

Tidplan

For Danvikslosen géller foljande preliminéra tidplan:

Aktivitet Tid
Overenskommelse om genomférandet varen 2007
Overenskommelse om finansiering vinter 2007-2008
Detaljplaner/Arbetsplan/Jarnvagsplan

(Laga kraft) varen 2009
Projekteringsstart varen 2008
Forberedande arbeten varen 2009
Huvudbyggstart vinter 2009-2010
Trafikstart (vag & spar) vinter 2013-2014
Investering

Projektet bor ses bade som en nodvandig investering for att fullfolja Hammarby Sj6-
stad och som en infrastrukturinvestering av évergripande betydelse fér planerad ut-
byggnad i hela sydostsektorn. Om kostnaden fér Stockholms del av Danviksldsens
infrastruktur, beraknad till 900-1 100 mnkr (dagens prisnivd), skulle fordelas pé
Hammarby Sjostad séder om Hammarby Sjé med 9 000 l&genheter, blir det en kost-
nad om 100 — 125 tkr per l&genhet utéver det genomsnittliga underskottet i exploate-
ringen av Hammarby Sjostad om ca 150 tkr per l&genhet.

Driftbudget

De sammanlagda driftkostnaderna for den nya tunneln, en ny bro éver Danviksbron
m.m. berdknas uppga till ca 3,6 mnkr/ar fran och med &r 2015. Underhallskostnaderna
uppskattas till ca 0,5 mnkr/ar for aren 2015-2020 och darefter 0,9 mnkr/ar. Samtliga
belopp &r angivna i 2007 ars prisniva.

Resultatet av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Denna analys beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade pa investerings- och pa
driftsidan i I6pande prisniva. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden redovisar
ett negativt nettonuvarde om 792 mnkr.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna fér projektet beréknas till ca 1591 mnkr och investeringsin-
komsterna till ca 347 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstaende tabell:



Ack
t.o.m.
Mnkr 2006 | 2007 | 2008 2009 2010 Senare Totalt
Utgifter (-) -8 -10 -19 -158 -262 -1134 -1591
Inkomster 347 347
Nettoutgift
(-)/-inkomst -8 -10 -19 -158 85 -1134 -1244

Risk- och osakerhetsbedémning

En riskanalys har genomforts for Danvikslosen med ett bro- respektive tunnelalterna-
tiv. For broalternativet uppskattas den troliga kostnaden for projektet for Stockholms
del uppga till ca 975 mnkr i dagens prisniva inklusive vagbro dver Danvikskanalen. |
analysen finns nagra kalkylposter som vid extrema utfall kan paverka slutkostnaden
med storleksordningen 75-125 mnkr. Den av kontoret genomférda kompletterande
kanslighetsanalysen med antagande av varierande utfall for de olika parterna i projek-
tet pekar for Stockholms del pa en nettoutgift om 900-1100 mnkr. Av férhandlings-
tekniska skal kan denna analys ej redovisas.

Merkostnaderna for tunnelalternativet har uppskattats till ca 285 mnkr utéver broal-
ternativet. Hartill tillkommer merkostnader om ca 300-400 mnkr for SL:s del. De
omfattande konstruktionslosningarna star for merparten av fordyringen. Tunnelalter-
nativet innebdr att kostnaderna for Stockholm skulle 6ka med ca 150-200 mnkr. Dess-
utom minskar i detta alternativ omfattningen pa byggratter med ca 6000 kvm motsva-
rande ca 30 mnkr. Alternativet beddms ta ca 2-2% ar langre tid att slutfora. | kombina-
tion med osakerheterna kring kostnaderna for undermarksstation framstar tunnelalter-
nativet som ett mindre lampligt alternativ ur saval teknisk som ekonomisk synvinkel.

Ovriga konsekvenser
Danvikslésen har stor samhéllsnytta. De storsta vinsterna ar:
- skapande av en sammanlénkad stadsmiljo
- stort tillskott av bostader i ett cityndra och attraktivt omrade
- forbattrade kollektiva forbindelser och dkad turtathet och restidsvinst
- Okad kapacitet, mindre hinder och kortare korstrackor for buss och fordonstra-
fik
- sékrare trafikmiljo
- betydande miljéférbattringar.

Kontorets synpunkter
Norra Hammarby Sjostad ar den sista stora etappen med bostader. Genomférandet av
omradet bedéms bidra till uppfyllelse av malen for stadsdelen. Omradet ger forutsatt-
ningar for en planstruktur och gestaltning som stdmmer med att utvidga innerstaden
och skapa en tillganglig stadsdel med en blandning av bostdder och verksamheter.
Exploateringskalkylen for denna etapp bedéms enligt jamfdrbara kalkyler for Sjosta-
den ge ett underskott som &r lagre &n for stadsdelen som helhet. Hri ingar ej kostna-
derna for Danviksldsen.

Danviksldsen innebér stora fordelar for bostadsférsérjningen, stadsbilden och mil-
jon. Inom Henriksdal och Lugnet innebér detta inte bara en mojlighet till ytterligare



exploatering utan ocksa en majlighet till en stérre andel bostader eftersom alternativet
med Varmdovagen kvar runt berget innebéar att en skarm av kontorsbebyggelse maste
laggas som bullerskydd mot trafiken. Detta alternativ innebar avsevérda nackdelar for
stadsmiljon. Forslaget med Varmdovégen genom Henriksdalsberget innebdr att ytter-
ligare ca 1 200-1 400 lagenheter kan byggas i omradet, varav 100-150 lagenheter
forutsatter alternativet med sparbro.

Bostéder, kontor och service byggs pa mark som tidigare varit ianspraktagen for tra-
fikanlaggningar och industriverksamhet. En sammanhallen struktur av bostads- och
verksamhetsomraden tillskapas. Trafikldsningarna innebar forbattringar for alla trafi-
kantgrupper. Dessutom reduceras trafikbuller och luftféroreningar.

Projektet innebar htga kostnader men generar ocksa inkomster i form av byggritter.
Det ekonomiska utfallet for staden beror ocksa pa resultatet av kommande forhand-
lingar mellan intressenterna. Parterna har olika nytta av de olika ingédende delarna,
vilket maste avspeglas i kommande avtal.

Berorda parter (staden, Nacka kommun och landstinget) foreslas traffa Gverens-
kommelse om genomférande av projektet under 2007. | detta regleras projektets om-
fattning, organisation, tider och finansiering m.m. En definitiv finansieringsoverens-
kommelse mellan parterna kan férhoppningsvis tréffas under vintern 2007-2008.

Kontoret anser sammanfattningsvis att alternativet med sparbron medfér s& stora
fordelar att ndmnden bor fatta ett inriktningsbeslut om fortsatt utredningsarbete for
infrastruktur och bostader, som bygger pa detta alternativ. Kontoret foreslar att namn-
den godkanner en investeringsutgift om 10 mnkr for férsatt utredningsarbete om Dan-
vikslosen samt eventuell rorlig vagbro for vistgaende trafik in mot Stockholm over
Danvikskanalen. Arbetet bedrivs tillsammans med stadsbyggnadskontoret och trafik-
kontoret.

Stadens utgifter/inkomster for bostads- och infrastrukturinvesteringarna bedéms
kunna finansieras via namndens investeringsbudget for 2007. Medel for aren 2008-
2015 skall beaktas i n&mndens budgetarbete.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadsledningskontoret
har &rendet beretts av finansavdelningen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 24 februari 2007 har i
huvudsak féljande lydelse.

Danvikslosen &r ett projekt som syftar till att landstinget ska kunna férlanga tvarbanan
fran Hammarby Sjostad till Slussen, att Nacka kommun ska kunna bebygga Kvarn-
holmen genom en ny trafikplats vid Henriksdal samt att ge Stockholm stad méjlighet
att bygga fardigt Hammarby Sjostad, framst genom att Varmdovégen flyttas in i en
tunnel i Henriksdalsberget och att marken darmed frigors for bostadsexploatering.
Stockholms stad, Nacka kommun och landstinget undertecknade hésten 2003 en prin-
cipdverenskommelse om projektet.



Eftersom projektet medfér mycket stora investeringsutgifter (for vagtrafiken utgifter
i storleksordningen 1 mdkr, varav vagverket bara avser sta for 50 mnkr) har alternati-
va losningar provats, men ndgon bra ersattning for Danvikslésen har inte kunnat fin-
nas. Efter fortsatta analyser anser berdrda parter att det bor byggas en hdgbro for tvér-
banan istallet for tidigare tankt tunnellésning under Danvikskanalen. Arbetet med ny
detaljplan fors nu vidare med denna inriktning.

Saltsjébanan avses upprustas och anknytas till tvérbanan i Henriksdal men kommer
att behdva stangas av i tre ar under byggnadstiden for Danvikslosen. Parallellt med
denna planering pagar diskussioner om eventuell framtida tunnelbaneférsérjning av
Nackasektorn.

Bostadsutbyggnaden i den norddstra delen av Hammarby Sjostad &r till mycket stor
del beroende av utformningen av Danvikslésen. Exploateringen i Lugnet etapp 1+2
(650 lagenheter) har redan paborjats och genomférandebeslut for Henriksdalshamnen
etapp 1 (900 lagenheter) har behandlas i exploateringsndmnden parallellt med forelig-
gande arende. For resterande omraden — Henriksdalshamnen etapp 2, Lugnet etapp 3
och 4 samt Danvikstorg (nedan kallade "de nya bostadsetapperna”) - planeras sam-
manlagt 1 200 — 1 400 lagenheter.
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Beslutsunderlaget

| detta drende har samrad skett med stadsledningskontoret vid upprattande av nuvar-
deskalkyler och redovisning av ekonomiska konsekvenser. Arendet uppfyller i allt
vésentligt vad som krévs enligt stadens regler for styrning och uppféljning av inve-
steringar och andra betydande projekt. Arendet har framférallt fokus pd Danvikslo-
sens infrastruktur och &r relativt outvecklat nar det géller de nya bostadsetapperna.




I exploateringskontorets tjansteutlatande beskrivs det ekonomiska resultatet pa tva
olika satt — dels i form av en exploateringskalkyl i fast prisniva, exklusive driftkonse-
kvenser, dels som ett framréknat nuvérde av framtida betalningsstrémmar i lépande
prisniva. Enligt stadens investeringsregler ska man i beslutsunderlaget for stora inve-
steringar fortsattningsvis anvanda nuvéardesmetoden for att redovisa det ekonomiska
resultatet. Redovisningen av exploateringskalkylen i fast prisniva har enligt uppgift
tagits med for att ge jamforbarhet med tidigare bostadsetapper i Hammarby Sjostad.

Omradets forutsattningar

Investeringarna i Danvikslosens infrastruktur ar en direkt forutsattning for genomfo-
rande av nu planerat bostadsbyggande i norddstra Hammarby Sjostad och pa Kvarn-
holmen. Samtidigt bidrar investeringarna till att forbattra trafikféringen och kollektiv-
trafikforsorjningen i omradet samt till att underlatta underhall och upprustning av
brokonstruktionerna éver Danvikskanalen. Vid kommande férhandlingar med lands-
tinget och Nacka kommun forutsatter stadsledningskontoret att utgifterna kommer att
fordelas pa ett rattvist satt utifran den nytta investeringarna beraknas medfora for
respektive part.

I Henriksdalshamnen etapp 1, for vilket genomférandebeslut prévas av kommun-
fullmaktige parallellt med foreliggande &rende, har redan stora utgifter lagts ned pé
markldsen, evakuering samt pabdrjad marksanering och anldggande av paldack. Pla-
neringen for de nya bostadsetapperna i norddstra delen av Hammarby Sjostad har
annu inte kommit sa langt och har finns fortfarande mojligheter att paverka omradenas
utformning. | de nya bostadsetapperna dominerar utgifter for ledningsflyttning, an-
laggning av gator och parkytor samt andel av utgifter for atgarder mot lukt fran Hen-
riksdals reningsverk.

Exploateringsutgifterna i norddstra Hammarby Sjostad ligger klart dver normalni-
van for innerstaden (300-400 tkr/ekv. Igh) — i Henriksdalshamnen ca 900 tkr, i Lugnet
etapp 1+2 ca 555 tkr och i de nya bostadsetapperna ca 670 tkr per ekvivalent lagenhet.
Stadsledningskontoret anser att det i fortsatt utredningsarbete for de nya bostadsetap-
perna bor goéras en analys av mdjligheterna till minskade exploateringsutgifter
och/eller att fordela utgifterna pa fler lagenheter genom att 6ka exploateringsgraden
(f.n.ca2,7).

Ekonomiskt resultat

Det framréknade nuvardet for de nya bostadsetapperna 223 tkr per ekvivalent lagenhet
beaktar bara investeringsutgifterna inom respektive omrade. Investeringsutgifterna for
Danvikslésens infrastruktur (férutom den nya végbron) orsakas primart av planerat
bostadshyggande och bor darfor inga i exploateringsekonomin for fortsatt utbyggnad
av nordostra delen av Hammarby Sjostad. Beréknat nuvarde for Danviksldsens infra-
struktur har felaktigt rakat anges i exploateringsnamndens underlag till -792 mnkr
men ska vara -1 069 mnkr.

Om utgifterna for Danvikslosens infrastruktur exklusive den nya vagbron (1-1,2
Mdkr) fordelas pa samtliga planerade lagenheter i nordéstra Hammarby Sjostad (ett
paslag om 350-400 tkr/ekv.lgh.) skulle totalresultatet for de nya bostadsetapperna bli
ett underskott om ca 570-620 tkr per ekvivalent lagenhet. Om utgifterna fér Danviks-
I6sens infrastruktur istillet fordelas pa samtliga ca 8 000 lagenheter i Hammarby
Sjostad skulle totalresultatet for de nya bostadsetapperna bli 350-370 tkr per ekviva-



lent lagenhet. For de 10-tal projekt i staden som hittills prévats med nuvardesmetoden
ar det bara nagra fa som har ett samre resultat an underskott pa max 35 tkr per ekviva-
lent lagenhet.

Jamfdrelserna ovan visar att planerat bostadsbyggande i Hammarby Sjostad ar be-
tydligt dyrare @n vad som hittills beslutats i staden. Orsaken kan bl.a. hanforas till
férorenad mark, stort behov av grundforstérkning samt avsevérda utgifter for marklo-
sen och evakuering.

For att forbattra det ekonomiska resultatet i de nu aktuella bostadsprojekten kan
bl.a. féljande ytterligare atgarder vara tankbara och behéva studeras vidare:

1. Oka exploateringsgraden, vilket skulle medféra att resultatet fordelas p& fler
lagenheter

2. Okad markforsiljning, som gor att staden far inkomster snabbare &n via tomt-
rattsupplatelse

3. Oka andelen bostadsrttslagenheter (f.n. ca 65 %)

4. Minska utgifterna for exploateringen

5. Forhandlingar med berorda parter om férdelning av utgifterna

Samlad bedémning

Stadens investeringar har ¢kat kraftigt de senaste aren och det kommer att bli nddvan-
digt att begrénsa deras omfattning for att tillkommande drift- och kapitalkostnader
inte ska ta i ansprak allt storre del av stadens ekonomiska utrymme och darigenom
begransa 6vrig verksamhet. Det behdver séledes ske en prioritering av vilka invester-
ingar som ska beslutas och i vilken takt de ska genomfdras. Lonsamma projekt bor da
fa fortur medan kostsamma projekt maste ansta.

Danvikslosens infrastruktur ar exempel péa en stor kommunal investering som i lik-
het med andra stora trafikledsprojekt medfér betydande utgifter men inga direkta
inkomster. Som framgar ovan beraknas planerade exploateringar i Hammarby Sjostad
inte vara sa lénsamma att de kan inrymma finansieringen av Danvikslésen. Om ut-
byggnaden av norddstra delen av Hammarby Sjdstad ska kunna fullféljas som plane-
rat galler det att det projektet ges hog prioritet i stadens fortsatta budgetarbete och
darvid motiveras utifran andra nyttoeffekter &n exploateringsekonomisk Iénsamhet.

For Danviksldsens infrastruktur och bostader i nordéstra delen av Hammarby Sj6-
stad handlar det nu om ett inriktningsbeslut. Stadsledningskontoret ar tveksamt till att
tillstyrka ett sadant beslut utifrdn den projektekonomi som presenterats. | s& fall maste
detta ske med férbehallet att exploateringsnamnden ges i uppdrag att i samverkan med
stadsbyggnadsnamnden undersdka hur man kan forbattra det ekonomiska resultatet.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnéamnden
Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) enligt foljande

Att delvis bifalla kontorets forslag
Att darutdver anfora foljande

Det &r véldigt angelaget att tvarbanans forlangning till Slussen kommer till stand. Den
foreslagna losningen med en sparbro vid Danvikslosen &r intressant, men det kravs
vidare klargéranden innan slutgiltigt stéllningstagande kan goras. Att stdnga av Salt-
sjobanan i narmare tre ar ar alltfor lang tid och man riskerar att tappa resendrer. Stor
vikt bor laggas pa att hitta ldsningar som minimerar tiden for avstangningen. Den
vidare utredningen maste ocksa klargéra hur gronstrukturen kan varnas, sa att t ex
storre trad kan bevaras. Det ar viktigt att stationerna utformas sa att de funktionella
och attraktiva for kollektivresenarerna och samtidigt utgéra en god miljo fér de om-
kringboende och andra som vistas dér. Sarskilt viktigt &r det att stationen vid Asober-
get utfomas i samklang med den kulturhistoriska miljon. Stor hansyn skall tas till att
utforma bra losningar for gang- och cykeltrafik.

Vi dr kritiska till att utoka antalet korfalt vilket blir fallet med en ny parallell vag-
bro, da det riskerar att 6ka trafiken.

Sarskilt uttalande gjordes av ordféranden Joakim Larsson m.fl. (m) och leda-
moten Gulan Avci (fp) enligt féljande

Danvikslosen ar ett spannande projekt som rymmer samarbete mellan tvd kommuner
och landstinget. Kostnaderna &r samtidigt betydande for alla inblandade parter. Det &r
darfor angeldget att exploateringen i kommande bostadsetapper Okar, bland annat
genom hdgre hus vid Danviks torg.

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden Carin Jamtin m.fl. (s) enligt
foljande

Konverteringen av saltsjébanan ar en forutsattning for Danvikslésens genomférande.
Konverteringen av saltsjobanan ligger ocksa hogt upp pa Stockholmsberedningens
prioriteringar Gver sparinvesteringar. Tyvarr har den nya moderatregimen valt att
dverge de gemensamma prioriteringar som regionen tidigare statt bakom. Genom att
stoppa byggandet av Citybanan och ensidigt frangd forutsattningarna for redan in-
gangna avtal s& star regionen idag utan prioriteringar och vad detta kan f& for konse-
kvenser for andra projekt ar idag okant.



Sarskilt uttalande gjordes av som ledamot tjanstgdrande ersattaren Lotten von
Hoffsten (v) enligt foljande

Vi anser att det ar viktigt att planera for lekplatser och gronomraden och dndamalsen-
ligt lokaler for forskolor, samlingslokaler och liknande och att det inte gléms bort nar
det har omradet planeras och byggs. Vi anser ocksa att det ar viktigt att manniskors
behov av narsjukvard inte gloms bort, och att man nar man planerar for det gor det
tillsammans med landstinget. Manniskor ska inte behdva ta sig langa strackor for sa-
dant som man behdver ha néra for att kunna leva ett bra liv.

Ersattaryttrande gjordes av ersattaren Christer Mellstrand (c) i 6verensstdm-
melse med Joakim Larssons m.fl. sérskilda uttalande.



