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PM 2007: RII (Dnr 311-4312/2006)

Overklagande av Linsstyrelsens beslut 18 juni 2007 att upphi-
va kommunfullméiktiges beslut 5 mars 2007 att anta forslaget
till detaljplan for Studentbostider i Albano (del av Norra
Djurgarden 1:1 och 2:2) (M 2007/3418/F/P)

Borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta féljande
1. Lansstyrelsens beslut dverklagas till regeringen och déarvid 6verlimnas och
aberopas av juridiska avdelningen vid stadsledningskontoret uppréttat forslag
till inlaga, bilaga 1.
2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarradet Mikael Soderlund anfor foljande.
Arendet

Léansstyrelsen upphdvde genom beslut 18 juni 2007 kommunfullmiktiges beslut att
anta forslaget till detaljplan for Studentbostédder i Albano (del av Norra Djurgérden
1:1 och 2:2) i stadsdelen Norra Djurgarden. Som motivering for sitt beslut anfor lans-
styrelsen att en arrendator av mark inom planomradet, Roslagsterminalen Fastighets-
utveckling KB, inte, savitt framgar av planhandlingarna, har informerats om planpro-
cessen. Kommunen har heller inte redogjort for de konsekvenser planforslaget har i
utstillningskungdrelsen och nagot redovisat forslag med anledning av Roslagstermi-
nalens synpunkter finns inte med i utstillningsutlatandet. Lansstyrelsen finner med
hénsyn till dessa brister i drendets handldggning skil for att upphdva kommunens
beslut om antagande av forslaget till detaljplan. Lénsstyrelsens beslut kan 6verklagas
hos regeringen. Anstand har beviljats till den 5 september 2007.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret. Juridiska avdelningen har utarbetat
ett forslag till inlaga till regeringen att &beropas vid dverklagandet av lénsstyrelsens
beslut.

Mina synpunkter

Stockholm har hog niva péd forskning och utveckling inom en rad olika omraden.
Flera fakulteter och skolor har vérldsrenommé och ligger langt fram i forskningsre-
sultat och statistik over publikationer. En forutsittning for att den goda utvecklingen
ska fortgd &r att grundutbildningen har lika hog konkurrenskraft som forskningen och
kan attrahera de basta studenterna bade nationellt och internationellt. Det gors givet-
vis 1 forsta hand genom kompetenta lérare och hoga kvalitetskrav pé kurser, examen
och litteratur. Men det krdvs ocksa att omkringfaktorerna fungerar. Studenterna ska
ha en rimlig levnadsstandard och kunna f2 ett anpassat boende.




De planerade studentbostdderna i Albano ligger mitt i vetenskapsstraket och ér till-
rackligt billiga for att rymmas inom de ekonomiska ramarna for en student. Det vore
dérfor olyckligt om detaljplanen upphévs och jag ser det som Onskviért att fa det juri-
diska saklaget provat i hogre instans.

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta foljande

1. Lansstyrelsens beslut overklagas till regeringen och dérvid 6verlamnas och
aberopas av juridiska avdelningen vid stadsledningskontoret upprittat forslag
till inlaga, bilaga 1.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 15 augusti 2007

MIKAEL SODERLUND

Bilagor
1. Forslag till inlaga
2. Lénsstyrelsens beslut
3. Bilaga 1 och 2 till inlaga

Borgarrz‘idsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrddet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslar borgarrddsberedningen foresla kommunstyrelsen besluta att
1. ej overklaga drendet till regeringen
2. planprocessen for detaljplanen inom Albano paborjas dnyo
3. dérutdver anfora foljande:

Brister i drendets handlaggning var skél for att upphdva kommunens beslut om antagande av
detaljplan. En arrendator av mark inom planomréadet, Roslagsterminalen Fastighetsutveckling
KB, har inte informerats om planirendet. .Kommunen har heller inte redogjort for de konse-
kvenser planforslaget har i utstéllningskungdrelsen och négot redovisat forslag med anledning
av Roslagsterminalens synpunkter finns inte med i utstéllningsutlatandet. Detta ar allvarliga
brister i drendehanteringen. For att samtliga aspekter och synpunkter kring planirendet ska
kunna tillvaratas i god demokratisk ordning &r det viktigt att planprocessen gdors om pé ett
korrekt sitt.

De argument som anfors for att Andock fa genomfora planen med dess innehall av student-
bostdder dr darutdver mycket svaga, da de direkt motsdgs i KTH's remissvar i drendet dir
plandrendets innehall avstyrktes. Omradet skall i enlighet med bestimmelser och forarbete
kring lagen om Nationalstadsparken i forsta hand anvéndas for institutionernas behov.



ARENDET

Lénsstyrelsen upphévde genom beslut 18 juni 2007 kommunfullméktiges beslut att
anta forslaget till detaljplan for Studentbostéder i Albano (del av Norra Djurgérden
1:1 och 2:2) i stadsdelen Norra Djurgérden. Som motivering for sitt beslut anfor lans-
styrelsen att en arrendator av mark inom planomrédet, Roslagsterminalen Fastighets-
utveckling KB, inte, savitt framgar av planhandlingarna, har informerats om planpro-
cessen. Kommunen har heller inte redogjort for de konsekvenser planforslaget har i
utstdllningskungorelsen och nagot redovisat forslag finns inte med i utstdllningsutla-
tandet. Lénsstyrelsen finner med hénsyn till dessa brister i drendets handldggning
skal for att upphidva kommunens beslut om antagande av forslaget till detaljplan.
Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas hos regeringen. Anstand har beviljats till den 5
september 2007.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 6 augusti 2007 har i huvudsak
foljande lydelse.

Lénsstyrelsen upphidvde genom beslut 2007-06-18 kommunfullméktiges beslut att anta for-
slaget till detaljplan for Studentbostéder i Albano (del av Norra Djurgérden 1:1 och 2:2) i
stadsdelen Norra Djurgarden. Som motivering for sitt beslut anfor lansstyrelsen att en arren-
dator av mark inom planomrédet, Roslagsterminalen Fastighetsutveckling KB, inte, sévitt
framgar av planhandlingarna, har informerats om planprocessen. Kommunen har heller inte
redogjort for de konsekvenser planforslaget har i utstéllningskungdrelsen och nagot redovi-
sat forslag med anledning av Roslagsterminalens synpunkter finns inte med i utstéllningsut-
latandet. Lénsstyrelsen finner med hénsyn till dessa brister i drendets handlidggning skal for
att upphiva kommunens beslut om antagande av forslaget till detaljplan.

I forslaget till 6verklagande &beropas i huvudsak foljande omstindigheter. Nar det géller
Roslagsterminalens arrende konstateras att det &r fraga om ett anldggningsarrende och att
Djurgardsforvaltningen, som upplater arrendet, inte &r skyldig att ersétta arrendatorn for
eventuella forluster pa grund av arrendeforhallandets upphorande. Planens genomfoérandetid
ar 10 ar. Djurgardsforvaltningen kommer inom den tiden att kunna siga upp det aktuella
arrendet, som loper pd 5 &r i taget, till upphdrande. Vidare anfors att utgangspunkten for
planarbetet har varit att statens inklusive Djurgardsforvaltningens arrenden kommer att vara
uppsagda nér planen skall genomforas.

Vad giller invindningarna mot drendets handldggning anfors foljande.

Enligt 5 kap 19 § plan- och bygglagen har en fastighetsforteckning upprattats. Forteck-
ningen, som upprittats av lantmédterimyndigheten, omfattar fastigheter inom och utanfor
planomradet samt for myndigheten kdnda réttigheter inom och utanfor planomradet.
Roslagsterminalens arrende var inte ként for lantméterimyndigheten nér forteckningen upp-
rittades.

Inbjudan till samrad har skickats med brev enligt sdndlista. Séndlistan omfattar samrads-
kretsen enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen d v s sakédgare enligt fastighetsférteckningen,
lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, myndigheter, sammanslutningar och évriga som har
visentligt intresse av forslaget.

Utstéllningen har kungjorts i enlighet med 5 kap 24 § plan- och bygglagen. Kungdrelsen
har i enlighet med stadens rutiner inforts i DN och SvD. Niér det géller planens konsekvenser
dr kommunen inte huvudman for allménna platser. Mark eller sérskild rétt som kan komma
att tas i ansprak enligt 6 kap 17 § plan- och bygglagen finns dérfor inte inom planomradet.
Bestammelserna i 6 kap 18-19 §§ har heller inte bedomts tillimpliga.

Enligt stadens rutiner skickas underréttelse om innehallet i kungorelsen till sakédgare enligt
fastighetsforteckningen, till foretag och enskilda som hort av sig under samradet samt till
intresseforeningar. Roslagsterminalen fanns inte antecknad som sakégare i fastighetsforteck-
ningen och hade inte heller horts av under samradet. Darmed skickades ingen underréttelse
enligt 5 kap 25 § plan- och bygglagen till bolaget.



Roslagsterminalen har under utstillningen inkommit med synpunkter pa detaljplanefor-
slaget. Synpunkterna redovisas i utstillningsutlatandet. Som ett bemotande antecknas i utla-
tandet att de foretag som finns kvar i omradet 4r DHL (Roslagsterminalens hyresgést) och ett
byggvaruhus och att dessa verksamheter enligt Djurgardsforvaltningen, som upplater marken
for dessa verksamheter, inte kommer att vara kvar i framtiden. Skélet till att synpunkterna
inte bemots utforligare ar att utgdngspunkten for planarbetet har varit att verksamheter inom
omradet kommer att avvecklas inom planens genomforandetid. Bl a innebér det att huvud-
mannen for allménna platser enligt planen, Akademiska i Stockholm Hus AB, kommer att
kunna projektera och bygga vig med bro dver Virtabanan utan skyldighet att inlosa mark
och/eller réttigheter. Sammanfattningsvis konstateras att planprocessen genomforts i enlighet
med plan- och bygglagens bestimmelser.



Bilaga 1

Regeringen
Miljodepartementet

Arende M 2007/3418/F/P

Stockholms kommun genom dess kommunstyrelse, nedan staden, har vid sammantride den
22 augusti 2007 beslutat att vidhalla sitt 6verklagande av lansstyrelsens beslut att upphiva
Stockholms kommunfullméktiges beslut att anta detaljplan for Albano, del av Norra Djurgar-
den 1:1 och 1:2 inom stadsdelen Norra Djurgérden, Dp 2004-05707-54.

Till utvecklande av grunderna for 6verklagandet far staden hdrmed anf6ra f6ljande.

Roslagsterminalen Fastighetsutveckling KB, nedan Roslagsterminalen, forvédrvade aktuellt
arrende genom Overlételseavtal tecknat 2002-09-04, bilaga 1. Som framgar av arrendeavtal,
bilaga 2, avsnitt IV p 1 och 2 utgér arrendet ett anldggningsarrende och Djurgardsforvaltning-
en, som upplater arrendet, dr inte skyldig att ersdtta arrendatorn for eventuella forluster pa
grund av arrendeforhallandets upphorande. Av Gverlatelseavtalet § 11 framgar att Roslags-
terminalen sdrskilt har upplysts om att arrendeavtalet kan ségas upp till upphdrande varvid
byggnaderna pé arrendatorns bekostnad skall vara rivna och marken som omfattas av arren-
deavtalet vara aterstélld. Roslagsterminalens pastiende i lansstyrelsen att arrendet 16per med
10-4riga forldngningsperioder ar vidare felaktigt. Enligt arrendeavtalet avsnitt I p 1 géller
avtalet fr o m den 1 oktober 1974 t o m den 31 december 1984. Av 11 kap 3 § jordabalken
foljer att avtalet efter den 31 december 1984 forldngs 5 ér i taget med en uppsigningstid om 6
ménader fore arrendetidens utgang.

Det &r vidare felaktigt som Roslagsterminalen pastar att arrendet kommer att tas i ansprak
av kommunen vid genomforandet av planen. Det &r staten och inte kommunen som ar hu-
vudman for allmédnna platser inom planomradet. Planens genomforandetid dr 10 ar. Djur-
gardsforvaltningen kommer inom den tiden att kunna siga upp det aktuella arrendet, som
l6per pa 5 ar i taget, till upphorande. Som anforts ovan foreligger ingen rétt till ersittning for
arrendatorn vid arrendets upphorande.

Detaljplaneforslaget grundar sig pa Program for Albano. Programmet godkéndes av stads-
byggnadsndmnden 2004-05-13 och foregicks av ett brett samrdd som gick ut 2003-01-17.
Intensionen med programmet &r att forvandla ett f d rangeromrade for Vértabanan fyllt med
diverse smaindustri och handel/lager till ett omréde for hdgskoleverksamhet med institutioner
for KTH och Stockholms Universitet och med inslag av student- eller forskarbostdder. Den
aktuella planldggningen omfattar student/forskarbostidder samt en broforbindelse dver Vérta-
banan.

Vid programsamrédet var vagstrackningen och ldget for viadukten over jarnvagen en viktig
fraga. Losningen i programmet dr vald efter en avvidgning mellan var det ar ldttast hojdmas-
sigt att placera en viadukt dver Vértabanan och behovet av tillrdckligt stor yta for studentbo-
stider. Végen kan inte med hénsyn till lutnings- och tillgdnglighetskrav goras smalare. Den
kan inte flyttas vdsterut utan att studentomradet samtidigt méaste minskas. Vagen kan heller
inte ldggas nirmare Roslagsvigen om studentrummen skall klara Riksdagens riktvirden for
buller. Nér frdgan om vigens striackning vécktes pa nytt vid plansamrad och utstillning féran-
ledde lamnade synpunkter ingen adndring av stillningstagandena fran programsamradet.

Merparten av marken inom planomradet dgs av staten. Planen har foregatts av utredningar
och studier som gjorts pa uppdrag av bl a de statliga bolagen Jernhusen AB, Akademiska Hus
i Stockholm AB i samrad med staden. Utgéngspunkten for planarbetet har varit att statens
inklusive Djurgérdsfoérvaltningens arrenden kommer att vara uppsagda nédr planen skall
genomforas. Som anforts ovan har planen en genomforandetid pa 10 ér vilket ger tillricklig



tid for erforderlig fastighetsbildning och for aktérerna, bland andra Akademiska Hus i Stock-
holm AB, att fa tillgang till marken.

Vad giller invindningarna mot drendets handldggning far staden anfora foljande.

Enligt 5 kap 19 § plan- och bygglagen har en fastighetsforteckning uppréttats. Forteckning-
en, som upprittats av lantméterimyndigheten, omfattar fastigheter inom och utanfér planom-
radet samt for myndigheten kénda réttigheter inom och utanfor planomradet. Roslagstermina-
lens arrende var inte kint for lantméiterimyndigheten nér forteckningen uppréttades.

Inbjudan till samréd har skickats med brev enligt sidndlista. Séndlistan omfattar samrads-
kretsen enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen d v s sakédgare enligt fastighetsforteckningen,
lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, myndigheter, sammanslutningar och 6évriga som har
visentligt intresse av forslaget.

Utstéllningen har kungjorts i enlighet med 5 kap 24 § plan- och bygglagen. Kungorelsen
har enligt stadens rutiner inforts i DN och SvD. Nér det géller planens konsekvenser dr kom-
munen inte huvudman for allménna platser. Mark eller sérskild ratt som kan komma att tas i
ansprak enligt 6 kap 17 § plan- och bygglagen finns dérfor inte inom planomradet. Bestim-
melserna i 6 kap 18-19 §§ plan- och bygglagen har heller inte bedomts tilldmpliga.

Enligt stadens rutiner skickas underrittelse om innehéllet i kungoérelsen till sakédgare enligt
fastighetsforteckningen, till foretag och enskilda som hort av sig under samradet samt till
intresseforeningar. Roslagsterminalen fanns inte antecknad som sakégare i fastighetsforteck-
ningen och hade inte heller horts av under samrédet. Dédrmed skickades ingen underréttelse
enligt 5 kap 25 § plan- och bygglagen till bolaget.

Roslagsterminalen har under utstéllningen inkommit med synpunkter pé detaljplaneforsla-
get. Synpunkterna redovisas i utstéllningsutldtandet. Som ett bemotande antecknas i utlatan-
det sid 5 att de foretag som finns kvar i omradet &r DHL (Roslagsterminalens hyresgést) och
ett byggvaruhus och att dessa verksamheter enligt Djurgardsforvaltningen, som upplater mar-
ken for verksamheterna, inte kommer att vara kvar i framtiden. Skélet till att synpunkterna
inte bemots utforligare dr saledes, som anforts ovan, att utgdngspunkten for planarbetet har
varit att verksamheter inom omradet kommer att avvecklas inom planens genomférandetid.
Bl a innebdr det att huvudmannen for allménna platser enligt planen, Akademiska Hus i
Stockholm AB, kommer att kunna projektera och bygga vdg med bro dver Vértabanan utan
skyldighet att inldsa mark och/eller réttigheter.

Sammanfattningsvis har planprocessen enligt stadens uppfattning genomforts i enlighet
med plan- och bygglagens bestimmelser.



