Utldtande 2007:156 RII (Dnr 311-3958/2007)

Detaljplan for Henriksdalshamnen (etapp 1) i stadsdelen
Sodra Hammarbyhamnen, del av Hammarby Sjostad (Dp
2004-20921-54)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Detaljplan for Henriksdalshamnen (etapp 1), i stadsdelen S6dra Hammar-
byhamnen, Dp 2004-20921-54, faststills.

Foredragande borgarradet Mikael Séderlund anfor f6ljande.
Arendet

Planforslaget innebér en fortséttning pa utbyggnaden av Hammarby Sjostads-
omradet och innehdller drygt 880 ldgenheter. Nya offentliga ytor tillskapas
inom omradet, exempelvis det sa kallade Hamntorget i sydvistlage vid vattnet,
med bryggor, batplatser, allménna vistelseytor och verksamheter i byggnader-
nas bottenvaningar som inramar vattenrummet.

Beredning

Arendet har beretts inom stadsbyggnadsnimnden. Synpunkter under samrad
och utstéllning har frimst handlat om risk for storningar pd grund av nérheten
till Henriksdals reningsverk samt kopplingen till genomforandet av Danvikslo-
sen.

Omfattande studier har gjorts angdende nérheten till Henriksdals reningsverk
som visar att risken for oldgenheter 4r mycket liten. Dessutom kommer stora
ombyggnader att goras i verket vilket ytterligare minskar risken. Planforslaget
ar avgriansat si att det ska kunna genomforas oberoende av Danvikslosens




genomforande i tid. Danvikslosen ar ytterst viktig for stadsdelens slutliga mil-
jomaéssiga kvalité, men utbyggnaden maste ske i etapper.

Mina synpunkter

Foreliggande detaljplan mojliggér uppforandet av dryg 880 bostidder i Hen-
riksdalshamnen i Hammarby Sjostad. Planforslaget innebér en fortsittning pa
utbyggnaden av Hammarby Sjdstadsomradet och syftar till att skapa en stads-
bebyggelse av innerstadskaraktir med blandat innehall av bostider, arbetsplat-
ser och lokaler for butiker och service. Planforslaget bygger vidare pa den
attraktiva kvartersstruktur som &r under uppbyggnad inom Hammarby Sjdstad
och som visat sig vara mycket populér.

Planen ldgger dven grunden fOr inrdttandet av nya offentliga ytor inom om-
radet, bland annat det sa kallade Hamntorget i sydvéstlige vid vattnet, med
bryggor, batplatser, allminna vistelseytor och en mindre offentlig plats i norra
delen av omradet. Vid Danviksklippans fot anldggs en ny park och tva foérsko-
lor planeras i bottenvéningarna pd byggnaderna ndrmast parken, dirutdver
finns det mdjlighet att inrymma forskola i dvriga byggnaders bottenvaningar.

Med anledning av omréadets nérhet till Henriksdals reningsverk har omfat-
tande studier gjorts for att sékra ndrmiljon for de framtida boende. Dessa har
visat att risken for oldgenheter 4r mycket liten. Planerade ombyggnader i ver-
ket kommer dven att goras som minskar risken ytterligare.

Detaljplanen &r avgriansad for att den ska vara genomforbar oberoende av de
planerade infrastruktursatsningarna vid Danvikslosens genomforande i tid. |
och med den centrala betydelse som Danviksldsen har for omrédet ar det nod-
vandigt att den foreslagna utbyggnaden sker i etapper.

Jag anser sammantaget att det &r mycket vilkommet att vi kan bygga vidare
pa Sjostaden med 880 nya bostédder i centralt och kollektivtrafiknéra lage. Inte
minst dr det positivt att detta kan ske med en vil avvigd bebyggelse dir det
bésta av den téta stadsstrukturen kombineras med en Oppenheten mot vatten
och gronska.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Genomforandebeskrivning
3. Utstéllningsutlatande
4. Samradsredogorelse
5. Plankarta

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.



Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméaktige besluta att
1. aterremittera drendet for bearbetning
2. vidare anfora foljande:

En storre buffertzon gentemot Henriksdals reningsverk méaste skapas. Buffertavstandet
till ett reningsverk av denna storlek brukar vara 1 000 meter enligt Boverkets rekom-
mendationer.

I det hér fallet dr avstandet mindre dn 100 meter, dvs en tiondel av det rekommende-
rade avstdndet. Minimiavstand for att inte riskera bakteriespridning &r 200 meter.

Henriksdalsverket dr Sveriges storsta reningsverk. Det dr inbyggt 1 berget men rot-
kammarna maste luftas en gang per ar, slammet omhéndertas, etc. Att tro att det aldrig
forekommer driftstorningar i reningsverk ar naivt. Det handlar om risker i form av
gaser, explosionsrisk, smittspridning, m fl. Marginalerna for att klara miljo- och risk-
hantering ar for snélt tilltagna i denna planering.

Minska exploateringsgraden for att kunna skapa fler allménna ytor sdsom torg, park
samt utrymme for ytterligare forskola. Exploateringsgraden ar for hog for att stadsde-
len ska kunna utformas pa ett bra sitt ur boendeperspektiv. Samtidigt paverkar detta
negativt mdjligheterna for reningsverket att expandera trots att nya méanniskor (avlopp)
hela tiden ansluts till det. Ett sitt att virna Sveriges storsta reningsverks verksamhet
och utvecklingsmdjligheter samtidigt som exploateringsgraden sénks ar att skapa mer
parksamband mellan den norra bebyggelsedelen och reningsverket.

Utformningen av byggnader mot nuvarande Varmddleden blir i dagslaget med ndd-
véndighet ett bullerskydd. Det &r trakigt om man redan idag laser utformningen av det
som, nér val biltrafiken forhoppningsvis flyttats, skulle kunna bli ett mycket sympa-
tiskt stadsstrék langs med sparvégslinjen. Idrottsbyggnader kan anvdndas som bul-
lerskdrm. Det skulle behovas fler av dessa dé friytorna ar sa fa i omradet.

Minska parkeringsnormen till 0,35 i enlighet med Hammarby Sjostads miljopro-
gram. Hammarby Sjostads hoga miljoprofil lockar tiotusentals utlindska besokare.
Miljoambitionen maste héllas pd en hog nivad och darfor maste parkeringsnormen
minskas for att inte urholka miljoprofilen pa Sjostaden och forsdmra den internationel-
la dragkraften pa omradet.

Ett minskat antal parkeringsplatser sénker ddrutover kostnaderna for detta projekt.
En satsning pa bilpooler och att snabbt fardigstilla tvarbanans utbyggnad till Slussen
ar att foredra.

For miljon och ménniskornas hilsa borde de fororenade sedimenten behandlas i
samband med planeringen. Det dr komplicerat och kostsamt men pa léngre sikt, for att
skapa en giftfri miljo, dr det inte héllbart att ldmna stora fororeningsméngder kvar.

I drendet redovisas inte nigra klimateffekter. Arendet bér kompletteras med relevan-
ta bedomningar av framtida vattenstdndsférandringar, som under de kommande 100
aren kan orsakas av de pagdende klimatforindringarna, med hénsyn till forsiktighets-
principen och bista tillgéngliga vetenskapliga bedomningar. Enligt senare bedomning-
ar finns risk for en hojning av havsnivan med 0,5 m pa 30 ér eller 1,5 cm per ar. Detta
overstiger vésentligt landhdjningen i Stockholmstrakten. Till detta ska liggas en moj-
lig storm-effekt pa 1 cm per ar. I drendet anges gatunivén till 1,70 m.



Da Hamntorget kan komma att bli lite av Hammarby Sjostads skyltfonster i framti-
den bor extremt hoga krav stéllas pa husens kvalitet i dess omgivning géllande ut-
formning och materialval. Husen Kv D ir lite trista och borde ges det visuellt mer
tilltalande uttryck som hus i Hammarby Sjostad fortjanar. Dagsljusforhéllandena pé de
tva mest skuggiga innergérdarna bor ses dver.

Ett sammanbindande park- och géngstrak fran sjonivan upp till Henriksdalsbergets
gronomrade och bostéder vore vérdefullt. En upprustning och breddning av géngbron
mot Danvikstullsbron, utmed forkastningsbranten under Danviksklippan, bor goras.

Det &r beklagligt att alla spar av den tidigare industrikaraktdren i omrédet i och med
forslaget helt raderas ut. En viktig del i skapandet av ett omrades karaktér ar en god
forankring i den tidigare kulturmiljon. Att bevara en viss industrikaraktir i omradet ar
av stor vikt for gemensamhetskinslan bland de boende samt bidrar till en dkad kultu-
rell medvetenhet.

Ett konstverk for att pAminna om den tidigare varvsverksamheten pa platsen - i syn-
nerhet Hammarbyvarvet - borde uppforas, gérna pa Hamntorget.

Reservation anfordes av borgarradet Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméiktige besluta f6ljande
1. 1. Stadsbyggnadsndmnden i huvudsak godkdnner forslaget till detaljplan och
overlamnar det till kommunfullméktige for antagande
2. 2. Att dérutover anfora

Bebyggelsen i den norra delen av Hammarby sjostad innebér att slutspurten paborjas
for omradet som helhet. I detta aktuella omrédet har tyvérr planeringen for service inte
haft samma prioritet som tidigare och det tycks inte finnas tillrickligt med butiksloka-
ler. Vi vet av erfarenhet att manga barnfamiljer flyttar till de nya bostdderna och for-
skolor maste déarfor finnas 1 hela omradet, inte enbart i den norra delen. Det dr dven
viktigt att det planeras for en skola.

Exploateringsgraden ar hog i Henriksdalshamnen. Det stéller stora krav pa utform-
ningen av byggnaderna, sé att de boende far battre solljusforhéllande &n i forslaget.
Gronomradena maste utdkas strax utanfor planomradet i nésta etapp.

Parkeringstalet ska minskas till det som tidigare gallt for miljostadsdelen Hammarby
sjostad, som med en fortsatt utbyggd tviarbana och en béttrafik med snabba foérbindel-
ser in till city kan fortsatta att vara den minst bilberoende stadsdelen i staden.

Frdgan om Danvikslosen och tvérbanans forlangning till Slussen méste dven fa en
16sning, inte minst ekonomiskt och samarbetet med Nacka kommun maéste intensifie-
ras.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Detaljplan for Henriksdalshamnen (etapp 1), i stadsdelen S6dra Hammar-
byhamnen, Dp 2004-20921-54, faststélls.

Stockholm den 28 november 2007

P& kommunstyrelsens vignar:
CARIN JAMTIN

Mikael Soderlund
Anette Otteborn

Reservation anfordes av Stefan Nilsson (mp) med hinvisning till reservatio-
nen av (mp) i borgarrddsberedningen.

Reservation anfordes av Inger Stark (v) med hinvisning till reservationen av
(v) 1 borgarradsberedningen.



ARENDET

Planforslaget innebér en fortséttning pa utbyggnaden av Hammarby Sjdstads-
omradet och innehdller drygt 880 ldgenheter. Nya offentliga ytor tillskapas
inom omradet, exempelvis det s.k. Hamntorget i sydvastldge vid vattnet, med
bryggor, bétplatser, allmidnna vistelseytor och verksamheter i byggnadernas
bottenvaningar som inramar vattenrummet.

Synpunkter under samrad och utstillning har frimst handlat om risk for stor-
ningar pa grund av nérheten till Henriksdals reningsverk samt kopplingen till
genomforandet av Danvikslosen.

Omfattande studier har gjorts angéende nérheten till Henriksdals reningsverk
som visar att risken for oldgenheter &r mycket liten. Dessutom kommer stora
ombyggnader goras i verket vilket ytterligare minskar risken. Planforslaget ar
avgrinsat sa att det ska kunna byggas ut oberoende av Danvikslosens genom-
forande i tid. Danviksldsen dr ytterst viktig for stadsdelens slutliga miljomés-
siga kvalité, men utbyggnaden maste ske i etapper.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 27 september
2007 att godkdnna forslaget till detaljplan och dverldmna det till kommunfull-
maktige for beslut.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 11 september 2007 har i
huvudsak foljande lydelse.

UTLATANDE

Bakgrund
I ett inledande skede av planarbetet inbjods till parallella skissuppdrag for utformning-
en av omradet, med utgédngspunkt i ett av kontoret framtaget skissforslag. Resultat av
parallellskisserna samt forslag till inriktning for fortsatt arbete godkéndes av ndmnden 1
juni 2005.

Exploateringsndmnden (davarande Markndmnden) beslutade i juni 2005 respektive
i mars 2006 att anvisa mark for bostédder till 11 olika byggherrar, férdelat pa 65 % bo-
stadsrétter och 35 % hyresritter.

Detaljplanen var ute pd samrdd under oktober - november 2006. Redovisning av
plansamradet samt beslut om att ga vidare till utstdllning togs av nimnden den 8 febru-
ari 2007.



Oversikt Hammarby Sjéstad, planomradet markerat.

Planforslaget

Planen ér en del av Hammarby Sjostad och syftar till att skapa stadsbebyggelse av
innerstadskaraktir med blandat innehdll av bostdder, arbetsplatser och lokaler for buti-
ker och service. Planforslaget bygger vidare pa den kvartersstruktur som &r under upp-
byggnad inom Hammarby Sjostad. Omradet integreras i den 6verordnade stadsstruktu-
ren.

Planen mojliggor drygt 880 nya ldgenheter. En ny offentlig plats tillskapas i syd-
véstldge vid vattnet, med bryggor, bétplatser och allmdnna vistelseytor. En mindre
offentlig plats tillskapas i norra delen av omrédet som pendang till Mandelparken. Vid
Danviksklippans fot anldggs en ny park som ldnkar samman omradena. Tva forskolor
planeras i bottenvaningarna pa byggnaderna nirmast parken. Det finns ocksa mdjlighet
att inrymma forskola i 6vriga byggnaders bottenvaningar, utom mot kaj och Hamntorg.
Lokaler for handel, service, restauranger etc. ska inrymmas i bottenvaningar mot det sk.
Hamntorget samt lings delar av promenaden upp mot Danviks Torg. Aven i &vriga
bottenvaningar finns méjlighet att inrymma lokaler for denna typ av verksambhet.

Kvartersbebyggelsen ér relativt sluten mot omgivande kaj- och gaturum, men har ett
antal smala slitsar mellan byggnaderna for utblickar. Kvarteren 6ppnar sig dock négot
at soder eller véster for att ge béttre solljusforhéllanden pa gardar och till lagenheterna.
Dir kajerna moter Hamntorget finns tva byggnader som blir nya karaktirer i omradet.
Kajhusen stér pd en forhojd bottenvéning/fot som landar i Hamntorgets horn.

Planforslaget innebér en viss fordndring av befintlig strand- och kajlinje. Dock inte
mer dn vad som idag &r ianspréktaget av pramar, bryggor och ledverk.



lllustrationsplan
Henriksdalshamnen Dp
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’Hamntorget’. (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter)

Tillgiinglighet

Omrédet ar relativt plant, men sluttar fran norddst ner mot vattnet och de sydvistra
delarna. Storst nivédskillnader 4r det inom det norra kvarteret. Mindre nivaskillnader
inom omradet, sdsom mellan genomgéende géngstrdk och de ndgot forhojda bostads-
gérdarna, tas upp med ramper med maxlutning 1:20 och trappor. Samtliga trapphus har
genomgaende entréer och direkt anslutning i plan till sdvél gata/entrégard som bostads-
gérd.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen for Henriksdalshamnen kan medféra betydande miljopaverkan pa grund
av planomradets nédrhet till Henriksdals reningsverk samt osdkerheterna kring vad en
etappvis utbyggnad av omradet och en komplicerad byggprocess i samband med Dan-
vikslésenprojektet, kan innebdra for konsekvenser for boende. En MKB enligt miljo-



balken dr darfor upprattad. Utover dessa aspekter har planen ytterligare ett antal miljo-
fragor som belysts inom planarbetet, de vésentligaste ar végtrafik- och spéarbuller, kom-
pensation for ianspraktagande av vassbilte och strandbiotop samt markfororeningar.

Henriksdals reningsverk

Den 6vervdgande delen av reningsverket ligger inbyggt i berg vilket minskar risken for
luktstdrningar och spridning av bakterier. Reningsverket ligger som nédrmast cirka 105
meter fran de bostdder som planforslaget medger. De luktkéllor som idag finns vid
centralbyggnadens gard kommer att flyttas in iberget. Den eventuella luktkélla som
finns kvar efter ombyggnad &r rotkamrarna, som kan avge lukt en eller tva veckor om
aret, vid underhéllsarbeten. Den luktutredning som tagits fram visar att risken for sto-
rande lukt inom planomradet dr mycket liten efter att planerade atgérder inom renings-
verket genomforts. Aven risken for spridning av bakterier har utretts och bedéms som
mycket liten och ett skyddsavstand pa ca 100 meter har ansetts tillrackligt efter att
ndmnda atgirder genomforts. Att dtgdrderna genomfors garanteras genom ett avtal som
finns tecknat mellan staden och Stockholm Vatten. Projektering pagér.

Danvikslosen

Boendemiljon i Henriksdalshamnen péverkas vésentligt av projektet Danvikslosens
genomforande, vilket bland annat innebér flyttning av Varmddvégen till en tunnel ge-
nom Henriksdalsberget. En principdverenskommelse finns mellan Stockholm, Nacka
och Landstinget om planering och genomfdrande av projektet. Huvudlinjen ar att pro-
jektet ska genomfOras, men dnnu dr inte alla beslut fattade, vilket innebér en osdkerhet.
Bostiderna inom denna byggnadsetapp kommer att fardigstéllas medan Varmdovagen
ligger kvar i sitt provisoriska (befintliga) ldge, under Danvikslosens genomforande. For
buller och luftkvalitet beskrivs déarfor konsekvenserna dven under Danviksldsens bygg-
skede, vilket visar att riktlinjer klaras dven under detta skede.

Utstillning

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 31 maj till 6 juli 2007. Synpunkter under
utstéllningen handlar om nérheten till Henriksdals reningsverk med avseende pé lukt
och risk for eventuell smittspridning och kopplingen till utbyggnaden av Danvikslosen-
projektet. Vidare framfors att ett alternativforslag fran en intresseorganisation ska utre-
das for att ha nytt samrad kring samt att programmet som anvinds for Hammarby Sjo-
stad inte ldngre kan aberopas pa grund av dndrade forutsittningar. Synpunkter som ror
farligt gods pa Varmdoleden och risk for avakning, for 1agt parkeringstal och exploate-
ringsniva har ocksa framforts.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande
Kontorets slutsats, med stod i beddmningar utforda av bland annat Stockholm Vatten,
Miljoforvaltningen och Smittskyddsinstitutet, dr att genomforandet av detaljplanen inte
kommer att medfora problem, d& det nirbeldgna reningsverket byggs om till en nist
intill helt inkapslad anldggning. Endast rotkamrarna kommer att ligga kvar i befintligt
lage uppe pa berget pa ca 100 meters avstdnd fran de planerade bostdderna (inklusive
Henriksdalshamnen etapp II).

Smittskyddsinstitutet (SMI) har gjort en beddmning av risken for smittspridning
frén Henriksdals reningsverk. SMI’s bedomning utgar frén att &ven Henriksdalshamnen



etapp II &r utbyggd och det anses som mindre troligt att aerosoler i luften fran rétkam-
rarna, kan spridas ner till personer pad 100 meters avstand. Det framgér tydligt av SMI’s
beskrivning. Atgirder som klart minskar risk for lukt- och smittspridning jimfort med
idag genomfors. Dessutom kommer en mobil anldggning med kolfilter att anvindas for
att minska risken for lukt och spridning av mikroorganismer. Detta bedoms av SMI ge
en vasentlig forbattring och att det dr en god forebyggande atgird. En fordjupad luktut-
redning har genomforts for rtkamrarna, vilken visar att luktfrekvensen skulle vara ca
1 % av tiden under en ménad, med maximalt ogynnsamma forhallanden. Forharskande
vindar i omradet dr dock véstliga och sydliga, vilket leder vinden bort frén planomra-
det.

Henriksdalshamnen etapp I &r for sin slutliga miljo- och stadsbyggnadsmaissiga kva-
lit¢ beroende av att dagens infrastruktur betrdffande vég och spéar dndras genom Dan-
vikslosens genomforande, liksom hela denna éterstiende del av Hammarby Sjostad.
Dock har forutséttningen for planomradets avgransning varit att de olika etapperna inte
ar beroende av varandra i tid. Ur storningssynpunkt under byggtiden &r det naturligtvis
en fordel ju kortare utbyggnadsperioden dr. Hammarby Sjostad é&r ett stort stadsutveck-
lingsomrade och har hela tiden byggts ut i etapper. Denna del &r &n mer komplex pa
grund av de stora infrastrukturella fordndringarna, varfor en etappvis utbyggnad é&r
absolut nddvéandig. Omfattande alternativstudier till det nuvarande forslaget till Dan-
vikslosen har utretts vid ett flertal tillfallen. Att forligga Varmdoleden i tva plan pa
utsidan av berget (enligt forslag som inkommit under samradet), har inte bedomts som
ett rimligt alternativ vare sig av stadsbildsmaissiga eller miljomaéssiga skél.

Viarmdoleden dr sekundér transportled for farligt gods. Langs Varmdoleden finns
idag ett bullerplank, som kommer att forstérkas och byggas pa. Detta kommer ddrmed
ha effekt dven som avrinningsskydd och till viss del dven som avakningsskydd. Detta
anses som en rimlig 16sning dé vigen endast dr en sekundérled for farligt gods samt att
det &r ett provisoriskt ldge for vagen. Synpunkter pa planbestimmelser angdende avak-
nings- och avrinningsskydd i dvrigt har inte tillgodosetts da leden ligger utanfor plan-
omradet.

Planforslaget innehaller ca 0,55 parkeringsplatser/ldgenhet i garage under husen,
vilket dr den planeringsnorm forslaget &r utformat efter. Dérutover finns ca 0,1
plats/ldgenhet pa gatumark. I princip all gardsmark i planforslaget dr underbyggd med
ett garageplan. Grundvattenforhallandena i omradet ar sirskilt svéra, varfor det inte &r
tekniskt och ekonomisk rimligt att bygga ytterligare garageplan under mark. Vidare
visar inventering av befintliga garage, att det i dagsldget finns lediga parkeringsplatser
tillgéngliga.

Kontoret anser att planforslaget dr vél avvigt mellan en tit stadsstruktur med en &p-
penhet mot vatten och gronska for att ge bra boendekvalitéer. Omradets exploatering
hor dock till de hdgre inom Hammarby Sjostadsprojektet.

De synpunkter som inkommit under utstéllningen innebér inget nytt eller fordndrat
stillningstagande. Kontoret anser darfor att planen kan foras vidare utan dndringar till
stadsbyggnadsndmnden for godkdnnande och dverldimnas till kommunfullméktige for
antagande.

Tidplan och fortsatt arbete
Saneringen av omradet liksom demontering av evakuerade byggnader har redan pabor-
jats. Stadens forberedande arbeten vad géller arbetsgator och kajkonstruktioner, berék-



nas kunna péborjas kring arsskiftet. Detta innebér att mojlig byggstart for bostadspro-
duktionen &r 2:a kvartalet 2008, med forsta inflyttning under 2009.



Bilaga 1
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

Henriksdalshamnen

i stadsdelen Sodra Hammarbyhamnen
i Stockholm

Dp 2004-20921-54

HANDLINGAR

Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning. Ett kvalitetsprogram for
omradets yttre gestaltning samt markbehandling kommer att uppréttas i ett senare
skede som komplement till planhandlingarna.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen &r en del av Hammarby Sjdstad och syftar till att skapa stadsbebyggelse av
innerstadskaraktdr med blandat innehéll av bostdder, arbetsplatser och lokaler for buti-
ker och service.

Planen mojliggor drygt 880 nya lagenheter. En ny offentlig plats tillskapas i sydvéstla-
ge vid vattnet, med bryggor, bétplatser och allminna vistelseytor. En mindre offentlig
plats tillskapas i norra delen av omradet som pendang till Mandelparken. Vid Dan-
viksklippans fot anldggs en ny park som ldnkar samman omradena.

PLANDATA

Planomrdde

Planomradet, om drygt 18 ha, utgér forsta etappen i utbyggnaden kring Henriksdals-
berget och avgrinsas av vattenomréaden i véster och sdder, Danviksklippan i norr samt
av dnnu ej detaljplanelagda kvarter i dster enligt programmet for Hammarby Sjostad.
Planen omfattar fastigheterna S6dra Hammarbyhamnen 1:3, 1:37, 1:35, en mindre del
av Hammarbyhdjden 1:1, Skdrgardsbaten 1, Hammarbyverken 2, Bétklubben 2, Ce-
dern 4 och delar av Cedern 3 och Mahognyn 2.

Markdgoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Stockholm Stad, men ar delvis uppldten med
tomtrétt eller &r utarrenderad. Avtal finns dock om avflyttning.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Stockholms o&versiktsplan 1999 &r omréddet markerat som stads-
utvecklingsomrade, del av Hammarby Sjostad. Stadsutvecklingsomradena utgoér
Stockholms framtida utvecklingsresurs for en blandad och varierad stadsbebyggelse.
Oversiktsplanens utbyggnadsstrategi innebir att Stockholms utbyggnad frimst kom-
mer att ske i dessa omraden.

Program for planomrddet

Plan- och programarbetet for Hammarby Sjostad har pagétt sedan 1990. Ett forslag till
fordjupad Gversiktsplan presenterades 1991, dar omradet foreslogs omvandlas fran ett
hamn- och industriomrade till en utvidgning av Stockholms innerstad. Gemensamma
planeringsforutséttningar har upprittats gemensamt av Staden, Nacka och Landstinget
(1995) framst vad géller den dvergripande infrastrukturen for omréadet.

Ett program for detaljplaneldggning av Hammarby Sjostad har upprattats, dar omra-
dets huvudsakliga markanvindning regleras. Denna del av Sjostaden redovisas som
stadskvarter med blandat innehall (bostéder, service och verksamheter). Programmet
godkindes av stadsbyggnadsndmnden i september 1996. Kommunfullmiktige antog
1996 ett speciellt miljoprogram for Sjostadens vidare utbyggnad.

Som en del i det inledande skedet av planarbetet inbjdds till parallella skissuppdrag for
utformningen av omradet med utgangspunkt i ett av stadsbyggnadskontoret upprittat
skissforslag. Resultatet av bedomningen gav att delar av forslaget fran Erséus Arkitek-
ter samt delar av forslaget fran Nyréns Arkitekter bedomdes ha de storsta kvalitéerna.
Utifran dessa tva forslag arbetades sedan fram ett gemensamt forslag som legat till
grund for fortsatt planarbete.

Angrdnsande planomrdaden

Denna etapp av Henriksdalshamnen angrénsar delvis till det sa kallade Danvikslosen-
projektets kommande detaljplaner. Utformningen bygger pa den struktur over vilken
en principdverenskommelse gjordes 2003 mellan Stockholm, Nacka och Landstinget
om planering och genomforande av projektet. Finansierings- och genomforandefra-
gorna dr dock &nnu inte 16sta. For Stockholms del pagar detaljplanelaggning for pro-
jektets infrastrukturanldggningar som omfattar Tvirbanans utbyggnad till Slussen,
forlangning av Lugnets Allé till Danvikstull och en forldggning av Virmdoleden i ny
tunnelstrackning genom Henriksdalsberget.

Gillande detaljplaner

Inom planomradet giller stadsplanerna 2917A (KM 1944-03-17), 3019 (KM 1944-09-
29), 5960A (faststilld 1969-01-13), 5074 (faststdlld 1960-12-09) samt 7530A (fast-
stdlld 1975-08-15). Samtliga planer anger i huvudsak industrianvandning for omréadet.
Stora delar av vattenomradet 4r inte planlagt. Stadsplanen 3019 ersitts helt av planfor-
slaget.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden/ tidigare markanvéndning

Omradet bestar till storsta delen av gammal sjobotten som torrlades i samband med
byggandet av Hammarbyleden och sénkningen av Hammarby Sj6. Nar Hammarbyle-
den férdigstilldes 1929 etablerades successivt varvsverksamhet inom delar av omra-
det. Varvet Hammarbyverken hade sin storhetstid som nybyggnadsvarv pa 1940- och
50-talen. Verksamheten flyttade 1961 till Finnboda. Omradet dvertogs da av Soder-
malms Trd samt av Stockholms Hamn som underhéllsdepa. Aven batklubbsverksam-
het samt vissa mindre foretag finns inom omradet.

erken 0‘0 fran Stadskivet).

Inom omrédet finns ingen bebyggelse klassad som bevarandevéird. Omradets strander
utgors av utfyllnadsslénter. Brygg- och kajkonstruktioner finns kring den gamla hamn-
/varvsbassidngen. I omradets norra del, kring det omrade som nyttjas for batuppliagg-
ning, finns virdefull vegetation i sldnten upp mot Danviksklippan. Har finns dven
rester av den gamla utfartsvdgen mot Nacka som togs ur bruk i samband med Ham-
marbyledens utbyggnad.



Ny bebyggelse

Markanvindning och nyttiandegrad

Planen innehaller i huvudsak bostdder. Bottenvaningarna kring det sk. Hamntorget
avser innehélla butiks-, restaurang- eller verksamhetslokaler liksom hornldgen léngs
den sk. Promenaden. Norra delen av planomradet innehaller en parkyta om ca 0,6 ha.

Exploateringstalet &r drygt 3,0 vilket innebdr en hdgre exploatering &n inom vissa
tidigare delar av Hammarby Sjdstad; Sickla Udde ca 2,2 och Sickla Kaj och Kanal ca
2,5 men motsvarande nivd som inom Hammarby Gardsomréadet.

Planomradet innehéller ca. 94.000 kvm ljus bruttototalarea (BTA). I detta inrdknas
bade bostadsyta samt butiks- och verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Antalet 13-
genheter dr drygt 880 st (preliminéra uppgifter).

Overordnade stadsbyggnadsmotiv

Den odversiktliga planstrukturen for omradet mellan Sickla Udde och Danviksklippan
har lagts fast i detaljplaneprogrammet och i samband med arbetena med Danvikslo-
senprojektet. Strukturen karaktiriseras rumsligt av de stora ovalformade bergs- och
parkpartierna Danviksklippan, Henriksdalsberget och Sickla Park. P& den lagt liggande
marken kring Hammarby Sj6 redovisas en bdgformad anslutande stadsstruktur och
tvirgadende gator mot vattnet. Langst in i Lugnetviken tangerar esplanadsystemet sin
enda del av vatten och vid denna punkt har en av Sjdstadens centrala *6ppna’ plats-
bildningar, Lugnetterrassen, forlagts. Vid Danvikstull planeras en ny rektanguldr
platsbildning kring Tvéarbanans héllplats, som ansluter till Lugnets Allé mot den &stra
sidan. Mot den véstra sidan ansluter det nya straket, Promenaden, som leder ner mot
Henriksdalshamnen. Omrédets nya samlande stads- och vattenrum ar det sk Hamntor-
get vid den gamla hamn- och varvsbassidngen i sydvéstra delen av omradet.



Overgripande planprinciper

For Sjostaden giller att kvarters- och gatustrukturen avseende skala och matt utgor en
utvidgning av innerstaden. Kvarterens yttermatt dr vanligen kring ca. 70x100 meter
och lokalgatorna har 18 meters bredd mellan fasaderna. I Sjostaden ar fronten mot
vatten och parker ofta uppbruten for att ta tillvara virdefulla utblickar. Plats- och park-
strukturen i Sjostaden bygger pa att det genom omradet 16per en smaskalig parkstraks-
struktur som kopplar samman de olika kvarteren med storre parker eller som 16per
langs omradets strinder och sammanbinder omradets delvis vattenorienterade plats-
struktur.

Bebyggelsestruktur

Strukturen inom planomradet bygger vidare pa tidigare principer for Sjostadens ut-
byggnad, samt tillfér ocksd nya och kompletterande element. Mélséttningen &r att na
ett effektivt markutnyttjande, men inte genom att bygga hogre an tidigare etapper utan
att hitta ett lagt och tétt byggnadssatt. Kvarteren &r darfor en kombination av de mer
traditionella lamellhuset och punkthuset med ett 24-metershus med entrégardar. Dessa
entrégardar ger en serie mindre, halvprivata rum som kommer att ge en sirskild karak-
tér till lokalgatorna.

Kvarteren 4r relativt slutna mot omgivande kaj och gator, men har ett antal smala slit-
sar mellan byggnaderna for utblickar. Kvarteren 6ppnar sig dock nagot at soder eller
vaster for att ge béttre solljusforhédllanden pé gardar och till lagenheterna. Kvarteren
bildar en typ av storgérdskvarter med en gemensam gérd som byggnaderna samlas
kring. Genom dessa gardar 16per interna géngstrdk som och forbinder kvarteren med
varandra.



Dir kajerna moter Hamntorget finns tva byggnader som blir nya karaktirer i omradet.
Kajhusen stér pa en forhdjd bottenvaning/fot som landar i Hamntorgets horn. 1 botten-
vaningen finns mojlighet till verksamheter, liksom i Ovriga bottenvaningar kring
Hamntorget.

Modellfoto, september 2005. (I planen ingar dven del av kvarteret i bildens mitt.)
Efier underlag fran parallellskisser av Erséus Arkitekter och Nyréns Arkitektkontor.

Byggnadsvolymer

Byggnadsvolymerna &r i huvudsak 6 eller 4 vaningar. Mot kaj och gata &r byggnader-
na 6 vaningar medan bebyggelsen mot gérdarna &r 4 vaningar for att bryta ned skalan
mot gardsrummen. I dvergdngen mot Lugnets Allé i sydost trappas bebyggelsen upp
en vaning for att anpassas till planerade byggnadsvolymer i kommande detaljplan
(Henriksdalshamnen, etapp II) lings esplanadsystemet, som ar nigot hogre &n i omra-
dets Ovriga delar. Liangs gatorna foljer byggnaderna i huvudsak gatuliv med slitare
fasader, medan det mot gardarna r mer uppbrutna och artikulerade fasader.

Bostadsgardar

I princip hela bostadsgérdarna i kvarteren blir underbyggda med garage. Parkytorna i
omradet dr begrdnsade och gardsytorna dr relativt sma, vilket stiller &n hogre krav pa
gardarnas utformning. Stor vikt bor déarfor 1dggas vid att utforma gardarna som grona,
planterade bostadsgardar med effektiva, mangfunktionella ytor.



Balkonger/ bursprak

Utdver angivna byggnadsritter far balkonger och bursprak utforas i samband med
nybyggnation, enligt principer som kommer att utarbetas i kommande kvalitetspro-
gram. Foljande inriktning géller:

Mot kajer far balkonger samt enstaka gestaltningsméssigt motiverade byggnadsvoly-
mer utforas med ett maxdjup pa 1,8 meter och med minst 3,0 meter frihdjd (ej forsta
bostadsplanet). Mot Hamntorget (dér kajen &r bredare) far balkonger utféras med ett
maxmedeldjup pa 2,0 m.

Vid soldécket och mot lokalgator far balkonger utféras med ett maxdjup pé 1,4 meter
och med minst 3,0 meter frihdjd. Dér det finns forgardsmark kan mindre avsteg goras
frén frih6jden.

Mot den sk. Promenaden far utanpaliggande balkonger utféras med ett maxdjup pé 1,0
meter och bursprak med ett maxmedeldjup péa 0,7 meter, med minst 3,0 meter frihojd.
Mot bostadsgard far balkonger utforas med ett maxmedeldjup pa 2,0 meter samt bur-
sprak. Detta maste dock anpassas vid de tringre passagerna inom delar av bostads-
gardarna.

Utanpaliggande balkonger féar ej glasas in i efterhand. Eventuella inglasningar redovi-
sas i kommande kvalitetsprogram.

Kvalitetsprogram

Den gestaltningsméssiga samordningen mellan de olika projekten och stadsrummet
kommer att redovisas i ett till planen kompletterande kvalitetsprogram. Aven material-
val och férgsittning redovisas. Programmet ska ingd som en del i avtalen med bygg-
herrarna och ska vara ett stod vid projektering, bygglov och genomférande. P& grund
av planomradets storlek &r programmet nédvéndigt for samordning av olika fragor
byggherrarna sinsemellan samt mellan dessa och staden.

Vattenomriden

Planforslaget innehaller stora vattenomraden, ca 10,8 ha. Stora delar av denna yta ar
tidigare inte planlagd, varfor ytorna finns med i denna detaljplan. Forslaget innebar
viss fordndring av strandlinjen. Inom det omrade som foreslas nyttjas for ny kaj, som
betecknas som Oppet vattenomrade enligt géllande detaljplan, finns dock stora brygg-
konstruktioner, prdmar, ledverk etc. Ddrmed kan omradet inte anses vara Oppet vatten-
omrade idag. Tillstdnd for byggnation i vatten (vattendom) behandlas i sérskild ord-
ning.

I de inre delarna av Lugnetviken planeras kompensationsatgirder for borttagande av
vassbélte i samband med planering och utbyggnad av Lugnetterrassen i angriansande
planomrade i syddst. Ett utvecklat och delvis nytt vassbélte avses etableras hir (be-
tecknas W, pa plankartan). Langs vissa strickor av kajerna mdjliggors for bryggor for
smabatar (betecknas W pé plankartan) samt tilldggsplats for persontrafikfarja. Samtli-
ga bryggor ska vara tillgdngliga for allmédnheten och far inte stangslas in.

Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar till stor del av utfylld mark pa fore detta sjobotten. Mark-
miljotekniska undersdkningar har genomforts. Marken i omradet dr fororenad och



saneringsarbeten kommer att utforas. Se vidare under Tekniska fragor i genomforan-
debeskrivningen.

Vegetation, friytor och rekreation

Inom planomréadet finns idag inte mycket vegetation. I norra delen finns uppvuxna,
vérdefulla trdd i sldnten upp mot Danviksklippan samt lings vdgen ned mot vattnet
och i sydostra delen finns naturslédnter och vassomraden. Den livsmiljoanalys som
genomforts for Hammarby Sjostad (sociotopkarta, Gtk 2004) visar att bristen pa gron-
ytor dr stor i denna del av omrddet. Framforallt saknas lekytor och ytor for ro och
avkoppling. Dessa tva funktioner &r svara att kombinera, men mélséttningen ar dnda
att forsoka kompensera bristerna i niromradet.

Planforslaget innebér att en ny park anldggs i norra delen av omradet och ansluter till
naturslénten vid Danviksklippans fot. Det 4r inom denna del som den mesta befintliga
vegetationen finns. Om dessa trdd kan bevaras dr dnnu oklart, med anledning av de
eventuella saneringsatgdrder som méste genomforas. Parken utformas som en gron oas
med trid i grisytor och mjukt formade gingvigar. Ostra delen planeras for lek och
spel, med klatterstidllningar och lekredskap samt en mindre bollplan med konstgrés.
Parken sluttar ner mot vattnet i vaster, for att forbattra kontakten med vattnet.

- |
Parkillustration Andersson Jonsson Landskapsarkitekter
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Gardsytor/friytor

Gardsytan i kvarteren uppgar till ca 16 kvm/ ldgenhet (ca.100 kvm BTA). Tillgangen
till gardsyta i tidigare etapper av Hammarby Sjostad har varit mellan 12-25
kvm/ldgenhet. Parkytan inom planforslaget ar begriansad (ca 0,6 ha) men inrdknas dven
dessa ytor astadkoms en friyta pa ca 23 kvm/ lagenhet.

Service

Bottenvaningarna kring Hamntorget centralt i stadsdelen innehaller lokaler for butiker
och andra verksamheter. Aven lings Promenaden upp mot Danvikstull planeras for
butikslokaler i kvarterens hornldgen. Kommunal service finns i form av tvé forskolor
placerade pé var sida mittstrket i norra kvarteret, i nira anslutning till parken. Férsko-
lorna innehéller 4 avdelningar for totalt ca. 80 barn. Planen mdjliggor dven forskolelo-
kaler i 6vriga byggnader (dock ej kring Hamntorget).

Skola och forskola (barn i aldern 1-16 ar) planeras inom angrénsande omrade alldeles
Oster om parken. Denna kan dock inte paborjas forrdn ombyggnaden och omldggning-
en av Viarmdoleden enligt Danvikslosenprojektet &r genomford och omradet ingér
dérfor inte heller i planomradet.

Nérmaste centrumbildning finns i dagsldget vid sparvagnshallplats Sickla Kaj. Planer
finns dock pa en storre centrumbildning och omstigningspunkt for kollektivtrafik norr
om planomradet, kallad Danviks Torg.

Gator och trafik

Gatuutformning/kajer

Lokalgatorna utformas for blandtrafik. Gaturummet ar 18 meter mellan motstdende
fasader. Pa norra och 0stra sidan av lokalgatorna finns en tre meter bred forgardsmark.
Gator utformas generellt med tridplantering och indragna parkeringsplatser. Kors-
ningspunkter 6verhdjs for att sénka farten och oka trafiksdkerheten. Kajerna &r korba-
ra, men avser i forsta hand angoringstrafik. Alla garagenedfarter ligger mot lokalga-
torna, for att begrénsa trafikflodet pé kajerna.

Centralt genom omradet gér den sk Promenaden, som forbinder Hamntorget med den
framtida knutpunkten vid Danvikstull. Avsikten &r hér att utforma gatan som i forsta
hand ett promenadstrak, med stdrre utrymme for gangtrafik och planteringsytor &n
ovriga lokalgator. Promenaden far genomgéaende beldggning av hog kvalité och trad-
planteringar som skiljer sig fran andra gator. Trafiktekniskt planeras gatan att bli
gérdsgata, da bil- och cykeltrafik framfors i gangfart med véjningsplikt for gdende och
parkering far endast ske pé sdrskilt markerade platser.



Planutsnitt ’Promenaden’, idéskiss Andersson Jonsson Landskapsarkitekter

Utformning av torg och platser

I planomradets sydvéstra del planeras ett nytt offentligt stadsrum, Hamntorget, som
blir det samlande rummet i denna del av Hammarby Sjdstad. Planen innehaller lokaler
for butiker, caféer och restauranger som samlas runt torget. Bryggor och terrassering-
ar, med trapp- och rampsystem, forbéttrar kontakten med vattenrummet och utrymme
finns for batplatser langs bryggorna. Markbeldggningen foreslas urskilja sig fran lo-
kalgator och kajer for att markera torgets funktion.



35 55 n

t 23m
Nivaskillnaden till den évre torgytan bestar av béljande terrasser som skapar en variation av
sittplatser och olika ytor for aktiviteter. ( Andersson Jonsson Landskapsarkitekter)



I norra delen av omrédet finns en utvidgning av vatten- och kajomradet som skapar en
mindre platsbildning framfor de tva punkthusen. Denna plats utgér en pendang till
Mandelparken péd andra sidan Hammarbyleden. Platsen foreslds delvis som vattenyta,
delvis som ett boljande solddck av trd som forbinder kajens Gvre niva med en ldgre
bryggniva for ndrmare kontakt med vattnet.

L

’Solddcket’. ( Andersson Jonsson Landskapsarkitekter)

Parkering

Parkering anordnas i garage under kvarteren. Parkeringstalet &r 0,55 bilplatser/ lagen-
het alternativt 0,14 platser/ rumsenhet. Detta innebdr med nu aktuella husprojekt ca
480 bilplatser i garage. Omradet forutsitts anslutas till bilpoolsystemet inom Hammar-



by Sjostad. Langs lokalgatorna och ena sidan av Promenaden anordnas parkeringsplat-
ser for besokande.

Gang- och cykeltrafik

Omréadesovergripande cykelstrak gar i forsta hand ldngsmed den planerade nya Espla-
naden runt Henriksdalsbergets fot. Lokal cykeltrafik sker for ovrigt i blandtrafik.
Gangbanor finns langs alla lokalgator och kajer. Ett prioriterat gangstrak gar frén den
planerade Danvikstulls centrumplats och Henriksdalshamnen i den sk Promenaden.
Langs omréadets kaj- och strandlinje gér ett gangstrak pa bryggor som ocksa forbinder
omridet med Lugnetterrassen och den forsatta strandpromenaden sdderut. Interna
géngstrak finns dven genom kvarteren for att knyta samman de olika kvarteren och for
att forbattra kopplingen till parken i norr.

Cykelplatser anordnas inom respektive kvarter, berdknat till ett riktvirde pa 1,5 plat-
ser/lagenhet, fordelat pa utrymmen delvis pa garden delvis i cykelrum/ garage/forrad.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mellan tva héllplatser for Tviarsparvdgen. Den ena &r hallplatsen
Sickla Udde och den andra &r den planerade hallplatsen Danviks Torg. Detta ger god
tillganglighet till kollektiva firdmedel. Omradet kommer &ven att trafikeras av busslin-
jer med héllplatser i samma lage.

Batforbindelse planeras mellan Hamntorget i Henrikdalshamnen och Tegelviksgatan,
Norra Hammarbyhamnen pa S6dermalm. Férjan kommer da troligtvis gé vixelvis till
Henriksdalshamnen och dagens férjelage vid Sickla Kaj/ Luma.

Tillgéinglighet

Omradet sluttar frdn norddst ner mot vattnet och de sydvastra delarna. Storst nivaskill-
nader dr det inom det norra kvarteret. Mindre nivaskillnader inom omradet, sisom
mellan genomgéende géngstrak och de nagot forhdjda bostadsgardarna, tas upp med
ramper med maxlutning 1:20 och trappor. For det tvirgaende, Ostvistliga striket ge-
nom norra kvarteret dr det pa grund av rddande marknivaer och underbyggnad for
garage inte mojligt att 16sa tillgdngligheten fullt ut via ramper. Lokalgatan ldngst i norr
har storsta lutningen pa ca 1:30 dir terringforhéllandena ér givna. Ovriga gator har en
lutning pa ca 1:40 — 1:50.

Mellan olika nivaer pa kajer och bryggor finns ramper med som en del i gestaltningen,
som ocksa gor dem tillgéingliga. Aven utformningen av de offentliga platserna; parken,
Hamntorget och Soldicket har ingétt att géra de olika nivaerna tillgédngliga med ram-
per med en lutning p& hogst 1:20.

Planforslaget har utformats sa att mojlighet finns till angdring inom ca. 10 meter till
alla bostadsentréer. Vissa trapphus ligger kring mindre entrégardar dar det tekniskt och
nivamassigt 4r mojligt att angdra inom 10 meter. I praktiken kan dock angdring berak-
nas ske ldngsmed gatan, vilket dé innebér ett avstdnd pa mellan 12-16 meter. Detta for
att undvika kdrning/backning dver trottoar, frimst med avseende pa trafiksékerhet.



Under eller i anslutning till byggnader lings omgivande gator byggs parkeringsgarage.
Planen mgjliggdr darmed att huvuddelen av omradets trapphus kan ha direkt tillgéng-
lighet till kvarterets garageanldggningar. Ingen biltrafik ska forekomma pé bostads-
gardarna.

Samtliga trapphus har genomgaende entréer och direkt anslutning i plan till savél
gata/entrégard som bostadsgard.

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska detaljplaner behovsbeddmas, vilket
betyder att en bedomning ska gbras om planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om sa ir fallet ska detaljplanen atf6ljas av en miljobedom-
ning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§. Stadsbyggnads-
kontoret har beslutat att detaljplanen for Henriksdalshamnen kan antas medfora bety-
dande miljopéverkan pd grund av planomradets narhet till Henriksdals reningsverk
samt osékerheterna kring vad en etappvis utbyggnad av omrédet och en lang och kom-
plicerad byggprocess i samband med projekt Danvikslosen, kan innebéra for konse-
kvenser for boende. En MKB enligt miljobalken &r darfor upprittad (Tyréns, maj
2007). Utover de aspekter som kan antas medfora betydande miljopéverkan har planen
ytterligare ett antal miljofragor som &r viktiga att f6lja upp inom planarbetet. Miljofor-
valtningens beddmning &r att végtrafik- och sparbuller, kompensation for iansprakta-
gande av vassbélte och strandbiotop samt markféroreningar ar de vésentligaste miljo-
aspekterna att belysa. Nedan dterges en sammanfattning av konsekvenserna, i dvrigt
hénvisas till rapporten i sin helhet.

Henriksdals reningsverk

Den 6vervdgande delen av reningsverket ligger inbyggt i berg vilket minskar risken
for luktstorningar fran verksamheten och spridning av bakterier. Rekommenderat
skyddsavstand for befintlig verksamhet dr 200 meter. Reningsverket ligger dock som
nérmast cirka 105 meter fran de bostdder som planforslaget medger. Utslépp av luk-
tande d&mnen, i en omfattning som kan ge luktstérningar, kan férekomma och planfor-
slaget kan dirmed inte genomforas savida inte de luktstérande delarna av verksamhe-
terna begransas. Som en del i Danvikslosens genomférande kommer luktkéllorna vid
centralbyggnadens gard att flyttas in i berget. Den luktkélla som finns kvar efter om-
byggnad dr rotkamrarna som avger lukt en eller tva veckor om aret. Den luktutredning
som togs fram visar att risken for storande lukt inom planomradet &r mycket liten efter
att planerade atgiirder genomforts. Aven risken for spridning av bakterier har beddmts
som mycket liten och ett skyddsavstand pa ca 100 meter har bedomts tillrdckligt efter
att ndmnda atgdrder genomforts. Genomforandet av atgirderna styrs inte av denna
detaljplan men utgér en forutsittning for detaljplanens genomforande. Att atgérderna
genomfors garanteras genom ett avtal som finns tecknat mellan staden och Stockholm
Vatten.



Danvikslosen

Boendemiljon 1 Henriksdalshamnen paverkas visentligt av projektet Danvikslosens
genomforande, vilket bland annat innebér flyttning av Varmddvégen till ett tunnelldge
genom Henriksdalsberget. 2003 gjordes en principdverenskommelse mellan Stock-
holm, Nacka och Landstinget om planering och genomforande av projektet. Huvudlin-
jen ar att projektet ska genomforas, men dnnu dr inte alla beslut fattade, vilket innebér
en osédkerhet. Bostdderna inom planomradet kommer att fardigstdllas innan Varmdo-
végen flyttas. Som nérmast uppfors bostdder cirka 35 meter fran Varmdovéigen. For
buller och luftkvalitet beskriver MKB:n konsekvenserna av tva etapper/ scenarier; med
Viarmdovégen kvar runt berget i nuvarande ldgen under byggskedet och med Varmdo-
vigen i tunnel genom berget, se nedan.

Buller

Med Viarmdovégen kvar i befintligt ldge ligger de ekvivalenta bullernivéerna pa dver
65 dB(A) vid de ndrmaste fasaderna. En bullerskirm kommer dock att anldggas, vilket
begransar bullernivaerna till som hogst 59 dB(A) narmast Varmdovagen. Trafikbullret
overskrider dirmed riktvardet for god boendemiljo, 55 dB(A) ekvivalent ljudniva, vid
delar av byggnadernas fasader mot Varmdovagen. Lagenheterna kan dock uppfylla
avstegsfallen om en sida dir buller fran trafiken inte 6verstiger 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfoér minst hélften av boningsrummen.

Med rédande tidplan for Danvikslosen kommer Varmdoleden ligga kvar i befintligt
lage ca 3 ar efter det att boende borjat flytta in. Efter att Virmdovagen forlagts i tunnel
minskar ljudnivaerna med upp till 10 dB(A). Efter att kvarteren dster om planomréadet
byggs kommer stora delar av fasaderna att klara géllande riktvdarden och ljudmiljon
beddms som mycket god for en stadsmiljo. Kvarteren narmast vattnet har goda mgj-
ligheter att fa relativt laga ljudnivéer. Hér finns dock bakgrundsbullret fran staden. Att
atgirder for att klara riktviarden for inomhusbuller genomfors sékerstills genom plan-
bestimmelse.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet paverkas framfor allt av trafiken pa Varmdovédgen. Berdk-
ningar visar att halterna av kvédvedioxid och partiklar ligger under miljokvalitetsnor-
mernas krav i bada scenarierna. I och med Varmdovigens flytt in i berget forbattras
luftkvaliteten, framfor allt i de dstra delarna av planomrédet.

Naturmiljo

Planforslaget medfor konsekvenser for naturmiljon. Lugnetvikens vassbélten, som
utgdr hackningsbiotop for skdggdopping och andra sjofaglar, kommer till stor del att
forsvinna i och med byggandet av Lugnet. Denna detaljplan anger anldggande av nya
vassar som kompensation. Detaljplanen medger dven en géngbro mellan Lugnet och
Henriksdalshamnen. Vassar kommer att finnas bade innanfér och utanfor bron, dar
vassarna utanfor bron bedoms ge en fortsatt funktion som héackningsbiotop. Dirmed
finns forutsdttningar for att figlarna kan finnas kvar inom omradet efter planens ge-
nomforande. I 6vriga delar medfor planforslaget en 6kad andel gronyta i jadmforelse
med nollalternativet. Det sker framfor allt genom anldggandet av parken i den norra
delen av planomrédet.



Mark och vatten

Stora delar av marken i Henriksdalshamnen &r fororenad av framst metaller och PAH.
Forslag pé platsspecifika riktvarden har tagits fram och marken saneras innan omréadet
exploateras. Planens genomforande medfor dirmed en forbéttring eftersom forore-
ningarna tas om hand pé ett kontrollerat sitt. Risken for att fororeningar sprids till
Hammarby Sj6 minskar betydligt. Sedimenten i Hammarby Sj6 4r férorenade. I sam-
band med arbeten i vatten eller nira strandkant finns risk for spridning av dessa. At-
girder som begrinsar grumling och spridning krdvs. De negativa konsekvenserna
beddms som sma.

Byggstorningar

Danvikslosens byggstart dr planerad till 2010 dé& ocksa de forsta inflyttningarna inom
planomradet berdknas ske. Byggtiden &r beréknad till ca fyra ér. Efter att Danviksldsen
genomforts kommer kvarteren dster om planomradet att bebyggas. Boende i kvarteren
niarmast Virmdovéigen kommer saledes ha en hdg storningsniva under uppskattnings-
vis 6-7 ar. Bra ljudisolering &r extra viktigt for dessa bostader.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys ar framtagen for projektet (Barnkonsekvensanalys for del av
Henriksdalshamnen, Carl Bro AB, 2006-04-03). En sammanfattning av resultaten
aterges nedan.

Planomradet har en hog exploateringsgrad, vilket ger en begransad tillgang pa ytor for
bostadsgéardar, gronomraden, park och forskolegardar. Andelen vistelseytor sérskilt
lampliga for barn dr mycket begrénsad. Barn tillbringar storsta delen av sin tid dér de
bor. Utemiljon i barns ndromrade &r dérfor av stor betydelse. Centrala begrepp ar r6-
relsefrihet, tillgdnglighet och sékerhet.

Eftersom det rader brist pd planerade utemiljoer och aktiviteter for mindre barn blir
forbindelser till mélpunkter utanfor planomradet viktiga. Bryggforbindelsen med Lug-
net och Sickla Udde ar betydelsefull och att den utformas barnvinligt ar av vikt. Kajer
och hamnomréaden é&r trevliga platser for ungdomar, men inte fér mindre barn. Géng-
végar och allménna ytor vid kajer bor utformas till sa lekbara miljoer som mgjligt.

Det kommer att forekomma blandtrafik pa alla lokalgator och kajer. Faror och barrié-
rer for barn blir d4 alla korsningar mellan gata och forbindelsestrdk. Aven tvirbanan
och Lugnets Allé (utanfor planomradet) utgor barridrer. Det &r viktigt med tydlighet i
ex markbeldggning for att uppmérksamma bilister pa att de befinner sig i en miljo med
oskyddade trafikanter. Upphdjda 6vergéngar planeras bland annat vid forskolorna och
parken. Det dr av vikt att samtliga dvergangar utformas sé att de blir tydliga, sdkra och
overblickbara. God belysning ldngs forbindelsestrak, vid korsningar och overgangs-
stéllen bidrar till en trygg och séker trafikmilj6. Vissa av bostadshusen har sma entré-
gérdar dér det ar fysiskt mojligt att kora in med personbil. Bilar pa dessa forgérdar bor
endast fa kora in 1 undantagsfall, for att astadkomma sa trafikfria ndrmiljéer som moj-
ligt. Alla gator inom Henriksdalshamnen ska vara hastighetssikrade till 30 km/h. Att



planera for vil sammanhingande gang— och cykelvigar, som ér tydligt avskiljda frén
korbanan, underléttar for barn att ta sig runt i omradet och till andra omraden.

Vattenomraden nidra bostaden kan innebéra att barnens fria rorelse i omradet begrin-
sas. Det finns risk att barn snabbt tar sig ut pa kajerna fran bostadsgardarna och riske-
rar att falla Gver kajkanten, dé kajen ligger i princip i samma plan och barridr saknas.
Utformningen bor studeras extra ur ett barnperspektiv. Dock kan sténgsel eller annat
som tydligt signalerar att vattnet &r forbjudet medfora motsatt effekt och istillet 6ka
barns nyfikenhet och intresse.

Parken i norra delen av planomradet kommer att nyttjas i hog utstrickning av sévil
barn som vuxna. Manga behov ska tillgodoses pé liten yta, varfor ytorna bor goras sa
méngfunktionella som mdjligt. Parken kommer att innehélla 6ppna gronytor liksom
ytor for lek och spel. Placering av smabarnsleken ar sédrskilt viktig, ur perspektivet att
den bor vara vél soljustbelyst. Bade forskola och skola kommer ocksé att nyttja par-
ken, vilket stéller extra hoga krav pa att ytor och redskap &r téliga for slitage.

Teknisk forsorjning

Befintligt ledningssystem i omradet ska i huvudsak erséttas med ett nytt system. Led-
ningssamordning pégar for utbyggnaden av allménna ledningar. En ny elnétstation
planeras i mitten av omradet, forlagd under en av bostadsgardarna (markerad B(E) pa
plankartan). En ny pumpstation planeras forldggas under kajnivd i mittenkvarteret,
delvis under kaj, delvis under byggnad (markerad (E) pa plankartan).

Hanteringen av avfall ska 16sas genom anlidggande av sopsug, for fraktionerna orga-
niskt avfall, brannbart avfall respektive papper. Enskilda 16sningar for hushallsavfall
far ddrmed inte anldggas. Hantering och sortering av ovriga avfallsfraktioner sker i
soprum/grovsoprum i byggnaderna.

Brand och sdkerhet

Utrymning sker i huvudsak med stegbil fran omgivande gator och kajer. Brandfordon
har inte mdjlighet till tilltrdde pa bostadsgérdarna. Enkelsidiga l4genheter som vetter
in mot bostadsgéird kan darfor inte genomforas pa en niva hdgre &dn vad brandforsva-
rets birbara stegar nér (11 meter, 4 vaningar). Avstandet mellan uppstillningsplats for
brandfordon och ldgenhet som ska utrymmas med bérbara stegar far vara hogst 50
meter. Alternativt kan trapphusen utféras som TR1 eller TR2.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen ar upprittad av Malin Olsson, Stadsbyggnadskontoret. Fran Stads-
byggnadskontoret har dven Karl Gylje medverkat. Strukturen for planforslaget ar utar-
betad i samarbete med Dag Cavallius, Nyréns Arkitektkontor och Peter Erséus, Erséus
Arkitekter.



Underlag och illustrationer till detaljplanen ar framtagna av Bjorn Thyberger, Erséus
Arkitekter pa uppdrag av Mia Levedahl, Familjebostidder, Peter Erséus och Karl Lilje-
strom, Erséus Arkitekter pa uppdrag av Birgitta Seman, Ab Boritt, Jesper Engstrom,
AIX arkitekter pa4 uppdrag av Bjorn Ljungdahl och Rolf Hoffborn, Skanska, Anna
Hidemark, White arkitekter Stockholm pa uppdrag av Johan Lundqvist, Svenska Bo-
stdder samt Peter Brostrom och Karin Geijer Lundin, Jarntorget, Per Nilsson, FFNS
Linkoping pa uppdrag av Staffan Schartner, BoTrygg, Dag Cavallius och Anna Roos,
Nyréns Arkitektkontor pa uppdrag av Karin Barck-Holst, Seniorgarden, Tomas Asberg
och James Martin, AWL arkitekter pd uppdrag av Ake Stenlund och Lars Borgman,
IJM, Sven-Magnus Sjogren, Franning&Sjogren pa uppdrag av Per Jutner, Wallenstam,
Bengt Winell och John Kirsh, White arkitekter Linkdping p& uppdrag av Gunnar
Nordfeldt och Marcus Svensson, ByggVesta samt Anette Lindberg och Johanna Pél-
stedt, Lindberg Stenberg arkitektkontor pa uppdrag av Josa Lundbick, Abacus.

Underlag och illustrationer till utformning av park och offentliga ytor &r framtagna av
Anders Jonsson, Brita Magnusson Holmberg och Anna Englund, Andersson Jonsson
landskapsarkitekter pa uppdrag av Kristina Menyes, Exploateringskontoret. Miljokon-
sekvensbeskrivningen &r utford av Marianne Klint pd Tyréns pa uppdrag av Martin
Skillbéck, Exploateringskontoret.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av
Henriksdalshamnen

i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen
i Stockholm

Dp 2004-20921-54

BAKGRUND

Inom planomradet planeras for ny bostadsbebyggelse som en del i utbyggnaden av
Hammarby Sjostad.

Stockholm Stad 4ger all mark inom planomradet. Marken &r dock upplaten med
tomtritt eller arrenden till olika foretag och foreningar. Exploateringskontoret har
traffat uppgorelser med samtliga parter inom omradet om avflyttning pa sa sétt att
omrédet blir fristdllt under 2007. Sodermalms Tré flyttar till kvarteret Mejeristen pa
Arstafiltet och Stockholm Hamnentreprenad i huvudsak till Virtan.

For omradet géller dldre detaljplaner fran 1940- och 50- talen for i huvudsak industri-
andamal.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markanvisningar

Markndmnden (numera Exploateringsndmnden) beslutade 2005-06-23 och 2006-03-09
att anvisa mark avsedd for bostéder till foljande foretag (bostadsritt, totalt ca 670 1gh):
AB Boritt

Skanska PDR Sweden

Botrygg Bygg AB

Seniorgarden AB

JM AB

Wallensatm Bostad AB

Jarntorget Bostad AB

Byggnads AB Abacus



Samt till f6ljande foretag (hyresrétt, totalt ca 265 Igh):
AB Svenska Bostider
AB Familjebostider

Botrygg Bygg AB

Wallenstam Bostad AB

Bygg Vesta AB

Tidplan

Samrad :e kvartalet 2006
Redovisning i SBN 1:a kvartalet 2007
Utstéllning 2a kvartalet 2007
Godkénnande i SBN 3:e kvartalet 2007
Antagande KF 4e kvartalet 2007
Laga kraft 4e kvartalet 2007
Markarbeten 3e kvartalet 2007
Planerad byggstart 1:a kvartalet 2008
Huvudmannaskap

Staden &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar for gator, parker och torg.
Stockholm Vatten AB &r huvudman for vatten- och avloppssystem, Fortum Distribu-
tion AB &r huvudman for el, AB Fortum Vérme &r huvudman for fjarrvirme. Den
stationdra sopsuganldggningen ska inrittas som en gemensamhetsanldggning enligt
anldggningslagen och fungera med en samfillighetsforening som huvudman. Telia ar
huvudman for teleledningar.

Avtal

For detaljplanens genomforande erfordras att féljande avtal uppréttas:
Overenskommelse om exploatering mellan staden och respektive byggherre som ska
erhdlla tomtritt. Overenskommelserna reglerar kommande tomtrittsupplatelse samt
ovriga exploateringsfragor t ex kostnads- och genomforandeansvar for vissa anldgg-
ningsarbeten, tidplan mm.

Avtal med ledningsdragande bolag avseende genomforande, markupplételse m m.

Avtal mellan staden, Nacka kommun och Vigverket ska tecknas for flytt av dagvatten-
ledning som idag gér genom omradet, innan planen antas.

Avtal mellan staden och Stockholm Vatten angdende ombyggnad av Henriksdals re-
ningsverk tecknades 2006-02-08. Tillaggsavtal angédende nya forutséttningar har teck-
nats mellan parterna 2007-03-14 och 2007-03-20.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen omfattar delar av S6dra Hammarbyhamnen 1:3, 1:37, 1:35, en mindre del av
Hammarbyhdjden 1:1, Skérgardsbaten 1, Hammarbyverken 2, Batklubben 2, Cedern 4
samt delar av Cedern 3 och Mahognyn 2. All mark inom planomradet dgs av staden,
men 4ar till viss del upplaten med tomtrétt eller dr utarrenderad.

MARKATKOMST
Avtal har triffats med samtliga tomtrittshavare/arrendatorer om avflyttning. Den enda
tomtritten i omradet (Mahognyn 2), ska upphora.

Fastighetsplan

Gillande fastighetsplaner (tomtindelningar) for kvarteren Skirgardsbéaten, Hammarby-
verken och Batklubben upphdr att gélla, se administrativ bestimmelse pé plankartan.
Ny fastighetsplan erfordras ej.

FASTIGHETSBILDNING
Inom planomradet ska separata fastigheter bildas for respektive byggherreenhet. Fas-
tighetsbildning ska vara genomfoérd innan bygglov kan beviljas.

Planen mgjliggdr bildandet av tredimensionella fastigheter for pumpstation och elnét-
station (markerade med (E) pé plankartan).

For négra kvarter mojliggor planen tredimensionell fastighetsindelning for bostadsfas-
tigheterna, for delar av byggnader som utfors som dverbyggnad 6ver allmén plats, torg
eller gata (betecknade (B) pa plankartan).

Servitut, gemensamhetsanldggning

Kvarteren kommer att indelas i flera fastigheter. Frdgor om gemensamma bostadsgér-
dar, garagenedfarter och liknande, avses 10sas genom gemensamhetsanliggning
och/eller servitut. Gardar far inte innehélla avskiljande staket eller murar som hindrar
gemensamt nyttjande av gérden.

For ett av kvarteren ingér endast halva det blivande kvarteret inom detta planomréde.
Andra halvan kommer att ingd i kommande detaljplan f6r Henriksdalshamnen etapp II.
Aven for detta kvarter ska gemensamt nyttjande av garden sikerstillas genom gemen-
samhetsanldggning och/eller servitut. Projektet i denna etapp ska utformas och avgrin-
sat sd att etapperna kan utforas oberoende av varandra, dar respektive byggherre star
for sin del, men med ett framtida gemensamt gérdsutnyttjande. Mojlighet ska finnas
for gemensamt nyttjande av garagenedfart till kommande etapp. For detta kvarter ar
det sérskilt viktigt att genomforandefrdgorna ar avtalsreglerade med respektive bygg-
herre pa grund av det successiva genomforandet.

Staden har for avsikt att 16sa hanteringen av tre avfallsfraktioner (organiskt, brannbart
och papper) genom att en stationir sopsugsanliggning installeras. Anlédggningen ska
inrdttas som gemensamhetsanldggning. Enskild 16sning for hushallsavfall far darmed
ej anordnas.



Fragor om gemensamhetsanldggningar och servitut ska utredas vidare inom respektive
byggprojekt och avses regleras i avtal med respektive byggherre.

LEDNINGSRATT

En avloppsledning planeras passera genom det norra kvarteret. Ett u-omrade finns
dérfor markerat pa plankartan. Ledningen kommer delvis att g& i kulvert genom gara-
get under garden, varfor det finns en underbyggnadsrétt inom u-omradet.

Rétt for allménna ledningar ska sdkras genom ledningsrattsupplételse, alternativt med
avtalsservitut.

Rétt for pumpstation under gata/byggnad respektive elndtstation under bostadsgéard
avses losas genom ledningsritt och/eller servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Stadens intdkter utgdrs av det markviarde som skapas genom planldggningen. Upplé-
telse av mark med tomtrétt &r aktuellt inom planomradet. Markvérdet utgors av det
berdknade avgéldsunderlaget vid framtida tomtrattsupplatelser.

Stadens exploateringskostnader avser kostnader for utredning, projektering, markfor-
vérv, sanering, omldggning av ledningar, anldggning av kajer, huvud- och lokalgator,
anslutningsavgifter, fastighetsbildning samt parkanldggningar.

Planforslaget medfor exploateringskostnader om ca 857 Mnkr. Intékterna forvantas bli
ca 745 Mnkr. Sammanlagt ger detta ett underskott pa ca 112 Mnkr.

Finansiering

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via exploateringskontorets invester-
ingsbudget. Investeringar i vatten- och avloppssystem finansieras via Stockholm Vat-
tens budget. Sopsuganldggningen finansieras gemensamt av de blivande tomtréttsin-
nehavarna.

TEKNISKA FRAGOR

MARK OCH GRUNDVATTEN

Planomradet utgors till stor del av utfylld mark pa en fore detta sjobotten. Markytan
sluttar fran ca + 8,0 m i omradets norra del ned mot Hammarby Sj6 diar medelvatten-
standet ligger pa -0,36. Fyllnadsmassornas maktighet varierar mellan 0,5-11,5 meter.
Dir lera underlagrar fyllningen varierar lerans miktighet mellan 0,5 och 11,0 meter.
Berget dr beldget pa nivan ca +1,0 meter i norr till -17,3 meter i sdder.



De karakteristiska vattenstdnden i Rikets hojdsystem GH 00 &r:

Hogsta hogvattenstand +0,82 m
Medelhogvattenstand +0,26 m
Medelvattenstand -0,36 m
Medellagvattenstand -0,81 m
Lagsta lagvattenstand -1,12m

Grundvattenytan inom omradet korresponderar i stort med Hammarby Sjos niva.
Grundvattensidnkande atgirder fr ej vidtas.

Byggherrarna ansvarar for att vidta erforderliga geotekniska och hydrologiska under-
sokningar, for att faststilla grundvattenniva och markens beskaffenhet innan byggna-
tion pabdrjas.

MARKFORORENINGAR

Provtagningar visar att markfororeningarna ar liknande de som funnits inom tidigare
planomraden inom Sjdstaden. Marken i omradet &r fororenad av tidigare verksamheter
vilka bland annat bestatt av trdiimpregnering, industri, verkstad samt gjuteri. Det finns
dven uppgifter om en deponi for det som déa klassades som miljofarligt avfall. Viss
sanering utfoérdes i samband med nedldggningen. Marksaneringen &r paborjad och
hittills genomford sanering visar pa en ldgre fororeningsgrad én forvéntat. Saneringen
av omradet kommer att avslutas under 2007.

Provtagningar visar ocksé att bottensedimenten i Hammarby Sj6 innehéller halter av
fororeningar. Detta kommer att beaktas i samband med pélning for kajkonstruktioner
och gravning i eller ndra strandkant.

LEDNINGAR

Befintliga ledningssystem inom planomradet ska i huvudsak rivas. Néagra ledningar
ska flyttas, bland annat en biogasledning tillhérande SL samt en dagvattenledning som
fraimst avvattnar delar av Sicklaomrédet i Nacka. Ledningssystem for den nya bebyg-
gelsen 1 omrédet anldggs i samband med gatuutbyggnaden och Ovriga anldggningsar-
beten i omradet.

SOPSUGSYSTEM

Ett stationdrt sopsugssystem ska anldggas inom omradet. I slutskedet ska hela planom-
radet anslutas till en permanent anldggning preliminirt beldgen vid trafikplatsen
Viarmdoleden/Hammarby Fabriksvég (i berget). Om denna anldggning kan byggas i ett
tidigare skede ansluts forsta delomradet, sydostra delen, direkt till den permanenta
anldggningen. Annars ansluts denna del till den provisoriska anldggningen Oster om
kvarteret Svallvdgen i Lugnetomradet, i avvaktan pé att den permanenta anldggningen
ar fardigbyggd.

DAGVATTENHANTERING
Dagvatten fran tak samt kvarters- och parkmark ska i storsta mojliga omfattning om-
héndertas lokalt (LOD) genom infiltration pa vegetationsytor och grusytor.



Overskottsvatten leds till det allménna ledningsnitet. Trafikdagvatten fran lokalgator
klassas som mattligt fororenat och rening &r inte nddvéndig. Vattnet leds till fordrdj-
ningsmagasin och vidare till grundvattnet/ Hammarby Sjo.

GENOMFORANDE

UTBYGGNADSORDNING

Hela planomradet maste saneras eftersom marken &r fororenad av tidigare verksamhe-
ter. Detta arbete pabdrjades under hosten 2006. Palning och grundldggning for nya
kajer och példick berdknas pabdrjas tredje kvartalet 2007. Husproduktionen kommer
att pdborjas i de sodra kvarteren och fortsitta norrut nar Sodermalms Tré avflyttat och
marksanering utforts dven inom denna del.

MILJOPROGRAM

Till det program for Hammarby Sjostad, som utgdr grunden for planforslaget, hor ett
sdrskilt miljoprogram for stadsdelen. I miljoprogrammet anges allmdnna mal samt
operationella inriktningsmal for olika miljofaktorer med siktet instéllt pa 2005 respek-
tive 2015. For att malen ska kunna uppnas erfordras ett malinriktat arbete under plane-
ring, projektering, byggande och forvaltning med ett stort och aktivt engagemang av
alla inblandade aktorer: staden, kretsloppsbolagen (Stockholm Vatten, Fortum Distri-
bution AB, AB Fortum Varme och Renhéllningsforvaltningen), byggherrar, entrepre-
norer, forvaltare och brukare. Detaljplanen ger forutséttningar for en méluppfyllelse,
men kan endast i begrdnsad omfattning reglera ett genomférande. Ett viktigt instru-
ment for genomforandet dr det avtal staden ska triaffa med respektive byggherre i sam-
band med exploateringen.

MEDVERKANDE
Genomforandebeskrivningen har upprittats av Malin Olsson, Stadsbyggnadskontoret i

samrad med Martin Skillbdck, Exploateringskontoret och Olof Sjoblom, Lantméteri-
myndigheten.



