Utldtande 2006: RIII (Dnr 316-463/2006)

Stadgeindring for bostadsrattsforeningen Nyboda-
berget

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaiktige besluta foljande
Bostadsrittsforeningen Nybodaberget medges att dndra foreningens
stadgar genom att stryka sista stycket i stadgarnas § 21. Forandringen
medfor att stadens mdjlighet att paverka &lderssammanséttningen
bland féreningens medlemmar upphor.

Foredragande borgarriadet Leif Ronngren anfor foljande.
Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Nybodaberget bildades ar 2000 i samband med Skans-
kas ombyggnad av f.d. vardbyggnader till ungdomsbostider pé fastigheten
Nybodahemmet 13 pa Nybodahdjden i Liljeholmen. Fastigheten kom i Skans-
kas besittning 1999-06-15 genom tomtréttsupplételse jimte forvarv av befint-
liga byggnader.

For att bibehélla inriktningen pa ungdomsboende infordes i bostadsrattsfo-
reningens stadgar en aldersgréans, innebdrande att personer dldre dn 29 ar inte
fick forvarva bostadsritt (§ 6 andra stycket) eller hyra ldgenhet i andra hand
(§ 32 forsta stycket). Ansvaret for dessa aldersgransers fortlevnad ligger hos
Stockholms stad, genom att stadgedndringar rérande aldersgrénserna skall
godkinnas av kommunen for att dga giltighet (§ 21 sista stycket).

Bostadsrattsforeningen anfor i den skrivelse som inkommit till ro-
teln/kommunstyrelsen (se bilaga 1) att rddande stadgar inte har haft avsedd



effekt pa bostadsritternas prisutveckling. Dértill anges en rad problem med
styrelsens arbete och skotsel av fastigheten. Dessa problem bottnar i en uppse-
endevickande hog omséttningshastighet pd bostadsrittsinnehavare samtidigt
som deras laga alder leder till bristande kontinuitet och erfarenhet av styrelse-
arbete. Bostadsrattsforeningens styrelse anser att dessa problem i hog grad kan
avhjilpas genom att ta bort stadgarnas alderskrav pd kopare och andrahands-
hyresgéster.

Beredning

Arendet har beretts av stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret kan konstatera att bostadsrittsforeningen Nyboda-
bergets stadgar rorande alder pa kdpare och hyresgéster inte haft avsedd effekt.
I ett forsok att pa lang sikt mojliggora ett boende anpassat for ungdomar och
erhalla en ddmpande effekt pad bostadsritternas prisutveckling statuerades i
stadgarna en hogsta dlder pa kopare och andrahandshyresgéster. Stadsled-
ningskontoret anser att ett tillmotesgadende av bostadsrattsforeningens hemstél-
lan visserligen innebér ett slopande av ungdomsbostadsinriktningen, men med
hénsyn till de negativa konsekvenser som foreningen anfor finner kontoret
dndé konsekvenserna som skiliga. Kontoret foreslar déarfor att kommunstyrel-
sen beslutar medge foreningen att stryka sista stycket i stadgarnas § 21.

Mina synpunkter

Bostadsrittsforeningen Nybodaberget har efter flera ars idogt arbete konstate-
rat att det inte 4r mdjligt att driva bostadsréttsféreningen utifran de forutsétt-
ningar som finns i foreningens stadgar. Allt sedan foreningen bildades har
problem av juridisk sdvdl som ekonomisk art uppstatt. Detta har lett till insta-
bila och osdkra ekonomiska forutsittningar for bostadsréttsforeningen. Utifran
stadgarnas konstruktion méste foreningen vénda sig till Stockholms stad och
begira en éndring av dessa. S& har ocksa skett. Jag anser, utifrén de ovansta-
ende redogjorda skélen, att Stockholms stad ska bevilja bostadsréttsforening-
ens Nybodaberget begérda stadgedndring.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande

Bostadsrattsforeningen Nybodaberget medges att dndra foreningens
stadgar genom att stryka sista stycket i stadgarnas § 21. Fordndringen

medfor att stadens mdjlighet att paverka alderssammanséittningen bland
foreningens medlemmar upphor.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Leif Ronngren

Anette Otteborn



ARENDET

Bostadsrittsforeningen Nybodaberget bildades ar 2000 i samband med Skans-
kas ombyggnad av f.d. vardbyggnader till ungdomsbostider pé fastigheten
Nybodahemmet 13 pa Nybodahdjden i Liljeholmen. Fastigheten kom i Skans-
kas besittning 1999-06-15 genom tomtréttsupplételse jimte forvarv av befint-
liga byggnader.

For att bibehélla inriktningen pa ungdomsboende infordes i bostadsrattsfo-
reningens stadgar en aldersgréans, innebdrande att personer dldre dn 29 ar inte
fick forvarva bostadsritt (§ 6 andra stycket) eller hyra lidgenhet i andra hand (§
32 forsta stycket). Ansvaret for dessa aldersgriansers fortlevnad ligger hos
Stockholms stad, genom att stadgedndringar rorande aldersgrénserna skall
godkinnas av kommunen for att dga giltighet (§ 21 sista stycket).

Bostadsrittsforeningen anfor i den skrivelse som inkommit till kommunsty-
relsen att rddande stadgar inte har haft avsedd effekt pa bostadsritternas pris-
utveckling. Dirtill anges en rad problem med styrelsens arbete och skotsel av
fastigheten. Dessa problem bottnar i en uppseendeviackande hog omsdttnings-
hastighet pd bostadsrittsinnehavare samtidigt som deras ldga élder leder till
bristande kontinuitet och erfarenhet av styrelsearbete. Bostadsrittsforeningens
styrelse anser att dessa problem i hég grad kan avhjdlpas genom att ta bort
stadgarnas alderskrav pa kopare och andrahandshyresgister.

BEREDNING
Arendet har beretts av stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjinsteutltande, daterat den 26 januari 2006, har i
huvudsak féljande lydelse.

ARENDET

Bostadsrittsforeningen Nybodaberget bildades ar 2000 i samband med Skanskas om-
byggnad av f.d. vardbyggnader till ungdomsbostider pa fastigheten Nybodahemmet 13
pa Nybodahdjden i Liljeholmen. Fastigheten kom i Skanskas besittning 1999-06-15
genom tomtrittsupplételse jimte forvirv av befintliga byggnader.

Bakgrunden till Skanskas forvdrv dr att Stockholms Byggmaistareforening redan
1996 hade fatt markanvisning for nybyggnation pd Nybodahdjden for att genomfora
bostadsutstillningen Bygga Bo 98 under kulturhuvudstadséret 1998. Markanvisning-
arna fordelades mellan de byggforetag som ingick i Byggmastareforeningens Nyboda-
grupp, och marken upplits med tomtrétt.



Varen 1998 inkom Byggmastareforeningen till gatu- och fastighetskontoret med en
forfragan om markanvisning for, eller forvirv av, stadens resterande fastighetsinnehav
pa Nybodahojden, d.v.s. Nybodahemmet 13 och 14. Ambitionen var att kunna inlem-
ma dessa fastigheter i den planerade bostadsutstillningen.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade att fastigheterna skulle nyttjas for ung-
domsbostidder och gruppbostad. Byggmaistareforeningen 6verldt sedan markanvis-
ningsrétten till Skanska. De tecknade siledes tomtrittsavtal for fastigheten Nyboda-
hemmet 13, och forvérvade de befintliga byggnaderna med verenskommelse att byg-
ga om de tva tomstillda huskropparna till ungdomsbostider. Upplatelse av ldgenheter-
na skedde i form av bostadsritt.

For att bibehalla inriktningen pa ungdomsboende infordes i bostadsrittsforeningens
stadgar en aldersgréns, innebdrande att personer édldre dn 29 ér inte fick forvérva bo-
stadsrétt (§ 6 andra stycket) eller hyra ldgenhet i andra hand (§ 32 forsta stycket). An-
svaret for dessa aldersgrinsers fortlevnad ligger hos Stockholms stad, genom att stad-
gedndringar rorande aldersgrinserna skall godkidnnas av kommunen for att dga giltig-
het (§ 21 sista stycket).

ARENDETS BEREDNING

Déavarande gatu- och fastighetsndmnden avslog bostadsrittsforeningen Nybodabergets
ansokan om stadgedndring vid sammantrdde 2004-03-23. En hemstéllan om stadge-
andring har dédrefter inkommit till kommunstyrelsen 2006-01-30 som har remitterat
skrivelsen till stadsledningskontoret for handlaggning. Inom stadsledningskontoret har
drendet beretts av infrastrukturavdelningen som har haft underhandskontakter angaen-
de drendet med juridiska avdelningen.

STADSLEDNINGSKONTORETS SYNPUNKTER OCH FORSLAG
Stadsledningskontoret kan konstatera att bostadsrittsforeningen Nybodabergets stad-
gar rorande alder pé kopare och hyresgéster inte haft avsedd effekt. I ett forsok att pa
lang sikt mdjliggora ett boende anpassat for ungdomar och erhélla en dimpande effekt
pa bostadsritternas prisutveckling statuerades i stadgarna en hogsta alder pa kopare
och andrahandshyresgéster. Av stadgarna framgér ocksa att dndringar av de paragrafer
som reglerar kopares och andrahandshyresgésters alder ska beslutas av Stockholms
kommun.

Bostadsrittsforeningen anfor i den skrivelse som inkommit till kommunstyrelsen
att radande stadgar inte har haft avsedd effekt pa bostadsritternas prisutveckling. Dér-
till anges en rad problem med styrelsens arbete och skotsel av fastigheten. Dessa pro-
blem bottnar i en uppseendeviackande hog omséttningshastighet pa bostadsréttsinneha-
vare samtidigt som deras laga alder leder till bristande kontinuitet och erfarenhet av
styrelsearbete. Bostadsriéttsforeningens styrelse anser att dessa problem i hog grad kan
avhjélpas genom att ta bort stadgarnas alderskrav pa kopare och andrahandshyresgés-
ter.

Stadsledningskontoret kan alltsé konstatera att ett tillmotesgéende av bostadsrétts-
foreningens hemstéllan visserligen innebér ett slopande av ungdomsbostadsinriktning-



en, men med hinsyn till de negativa konsekvenser som foreningen anfor finner konto-
ret 4nda konsekvenserna som skiliga. Kontoret foreslar darfor att kommunstyrelsen
beslutar medge foreningen att stryka sista stycket i stadgarnas § 21.



