Bilaga 1
1(11)

Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
Marievik Fastigheter AB (org.nr. 556006-5244), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsédttningar som anges 1 § 4.6 nedan traffats foljande

Overenskommelse om overlitelse av mark
och exploatering
inom kv Marievik, Kalkbruket mm i Arstadal

§1
BEFINTLIGA TOMTRATTER OCH DETALJPLAN

1.1 Befintliga tomtréatter

Bolaget innehar med tomtritt fastigheterna Kalkbruket 1 samt Marievik 12 och 13
for &andamaélen industri respektive parkering.

1.2 Detaljplan

Detaljplan for Sjovikstorget Dp 2001-12306-54, nedan kallad Detaljplanen, antogs
av stadsbyggnadsndmnden 2006-01-19. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det
geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
Detaljplanen medger kontorsanvindning for de delar av planen som nedan bendmns
som Fastigheten. Parterna dr 6verens om att verka for att dessa delar genom
plandndring kan bebyggas med bostdder. De avtalspunkter dir bestimmelser som
berdr bostader ndmns, forutsétter att ovanndmnda planéndring genomfors for att bli
géllande.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgarder som ankommer pa Staden i1 egenskap av fastighet-
sdgare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det
lage och de grénser som anges med streckade begrinsningslinjer pé bilagd detalj-
planekarta, bilaga 1.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter.

I samband med fastighetsbildningen ska Bolaget utan erséttning 6verlimna den mark
inom Marievik 14 som ska bli allmén plats enligt Dp 2001-12306-54 till Staden.
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2.2 Overlatelse

Staden Overlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten dvs, ca 13 400 kvadratmeter
av fastigheterna Kalkbruket 1, Marievik 12, Marievik 13 och Arsta 1:1 inom
Stockholms kommun, f6r en 6verenskommen kdpeskilling om sextiofem miljoner
(65 000 000) kronor. Fastigheten &r markerad med streckad begrénsningslinje pa
bilagd detaljplanekarta, bilaga 1. Parterna ar 6verens om att kopeskillingen &r satt
med hénsyn till virdet av de befintliga ingdende tomtrétterna. Det antecknades att
Bolaget f n innehar nimnda fastigheter med tomtratt varfor byggnader och
anlidggningar 4gs av bolaget.

Parterna dr 6verens om att samtliga ingdende tomtrittsavtal upphor att gélla pa
tilltradesdagen och att tomtrittsinskrivningarna direfter ska dodas.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i 2.2 ovan angivna kdpeskillingen senast pa tilltridesdagen
mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltradesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rorande

Fastigheten som é&r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av dgare
till Fastigheten.

2.5 Kostnader och intikter

Eftersom Fastigheten till sin huvudsakliga del redan ar upplaten med tomtrétt till
Bolaget skall Bolaget betala alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten
som beloper pé tiden fore tilltrddet och for tiden dérefter.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Eftersom huvuddelen av Fastigheten &dr uppliten med tomtritt till Bolaget ansvarar
Bolaget sjdlv for eventuella inskrivningar och avtal for befintliga tomtrétter.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens
skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pé grund av fel
och brister 1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se pkt 2.8.
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2.8 Markfororeningar

Bolaget utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar
inom Fastigheten i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Detta géller 4ven for anvdndning i
enlighet med den planindring, som omnidmns i 1.2 ovan.

Bolaget bekostar dven erforderlig hantering av eventuella markfororeningar som
kravs for att marken inom de delar av Kalkbruket 1, Marievik 12 och Marievik 13
som inte ingdr 1 Fastigheten, men som varit upplatna med tomtrétt till Bolaget, skall
kunna anvéndas av Staden, eller den staden sétter i sitt stélle, i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Bolaget ansvarar for att komma dverens med nya
tomtrattshavare, som anvisas av Staden, om det praktiska och administrativa arbetet
kring detta.

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
de delar av Arsta 1:1 som ingér i Fastigheten i den omfattning som krivs for att
marken ska kunna anvindas 1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Detta géller
aven for anvindning i enlighet med planéndring som omnédmns i 1.2 ovan.
Betriffande eventuella markfdroreningar inom de delar av Arsta 1:1 som ingdr i
Fastigheten géller att erforderliga arbeten utfors av staden i samband med att Bolaget
utfor nddvindig schaktning. Bolaget skall samordna sina exploateringsarbeten 1 tid
och utférande med Stadens atgiarder. Bolaget skall ersétta Staden for de schakt- och
transportkostnader som dr nédvéindiga for exploateringen pé detta markomrade.
Erséttningen skall utbetalas till Staden efter anfordran nér Stadens atgérder &r
avslutade.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och ledningsritter

Géng- och cykelvig

Bolaget medger Staden ritt att pa Fastigheten, utan ersittning, for all framtid for
allméin ging- och cykeltrafik anldgga, nyttja, underhalla och ombygga gang- och
cykelvig med dértill hérande anordningar inom det omrade, som angivits med X pa
bilagda detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle, att pd Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga

— allménna ledningar med dértill horande anordningar inom det omrade, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1, samt

— belysning och skyltar for allménna gator och végar.
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Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt
1 Fastigheten, eller upplatas med ledningsratt.

For att bl.a. mojliggora att exploateringen genomfors ovan grundvattennivan med
garage 1 kdllarvdningarna maste det planerade gatunitet laggas pa en hojd som é&r
vésentligt hogre dn befintliga mark- och gatuhéjder. For gatorna inom
exploateringsomrédet skall darfér omkringliggande byggnaders kédllarmurar goras sa
starka att de héller for hela trycket frdn gatukroppen. Framtida arbeten i gatumarken
maste kunna bedrivas utan att hdnsyn maste tas t ex till for dalig hallfasthet i
killarviggarna.

Bolaget medger att servitut med nedanstiende innebord kommer att bildas till forman
for stadens fastighet Arsta 1:1 och belastande Fastigheten i samband med
fastighetsbildningen enligt 2.1 ovan:

e Riitt att nyttja till gatan angrdansande byggnadskonstruktioner (kdllarviggar mm),
som stod for att anldgga, bibehélla, underhalla och férnya gatuanldaggning och
ledningsnét. Det aligger darvid dgaren till belastad fastighet att bibehélla och
underhélla nddvindiga konstruktioner inom egen fastighet, sd att gatuanldggning
och ledningar kan bibehéllas. Vid rivning av kéllarviggar mm &ligger det dgare
till belastad fastighet att vidta erforderliga skyddsétgirder for att bevara
vagkroppen och dess grundldggning genom t ex spontning till fast botten. Om
skador dndé uppstér pad gatuanldggningen till f6ljd av arbeten inom fastigheten
skall gatan éterstillas pa belastad fastighets bekostnad. Det aligger dgare till
belastad fastighet att samradda med dgare till forménsfastighet vid atgérder av
betydelse for detta servitutsforhallande.

2.11 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget saisom dgare till Fastigheten befriad
frén gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfOra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan.
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- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgiarder sévél 1 tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de lednings-
dragande bolagen. Parterna dr 6verens om att ett sirskilt PM/Avtal om det
praktiska genomforandet av Detaljplanen bor upprittas mellan parterna.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker

3.2 Kontor och bostider

Enligt Detaljplanen skall Bolaget inom Fastigheten uppfora kontor. Den éndring av
detaljplanen som omnédmns i 1.2 bedéms av parterna innebéra att Bolaget far
mojlighet att inom Fastigheten uppfora bostader.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Inom bostadsytorna enligt 3.2 skall Bolaget efter verenskommelse med
Liljeholmens stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden
sdtter 1 sitt stélle 1 samrdd med denna projektera, bygga och uppléata permanenta
barnstugor med minst fyra avdelningar. Utdver detta kan det bli aktuellt med
specialldgenheter och andra lokaler. I samband med detaljplaneédndringen enligt 1.2
kommer stadsdelsnimndens behov att preciseras ndrmare. Bolaget ansvarar for att
erforderliga 6verenskommelser triffas eller att parterna kommer Gverens om att inte
triffa saddana 6verenskommelser.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar all rivning, evakuering och ledningsomléggning
inom befintliga tomtritter samt ovriga markomraden inom Fastigheten.

Bolaget ansvarar dven for och bekostar all rivning och evakuering inom de delar av
Kalkbruket 1, Marievik 12 och Marievik 13 som inte ingér 1 Fastigheten, men som
varit upplatna med tomtrétt till Bolaget.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmin
platsmark invid Fastigheten och som é&r en f6ljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och torg enligt
Detaljplanen.

3.5 Omgivande vegetation och park
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Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu- och torgmarkstrdd samt annan vegetation pa allméin
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgriansa
dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstdnd fran Staden.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar gatu- och torgmark intill Fastigheten utan
tillstand skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.8 nedan.

3.6. Krav pé tillgdngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sdkerstélla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Fastigheten som behdver nyttja anldggningar
som ligger pé Fastigheten. Samrdd med Staden skall ske.

3.7. Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar fran staden.

3.8 Bygeytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tva meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av
Staden anvisad byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprenor héller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad bygg-
etableringsyta. Om sa ej sker och detta har pdpekats av Staden skall vite utgd med
100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess entrepre-
ndrer nyttjar ytor utanfor Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.9 Program for miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande,
omarbetat program for ekologiskt byggande (KF 3 oktober 2005). Bolaget forbinder
sig att folja programmet och utfora programmets krav samt de foreskrivna
uppfoljningarna. Programmet och dess bilagor finns pa stadens web-sidor.



Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas till stadsbyggnadskontoret vid
byggstart och vid avslutat arbete. Uppfoljningar om energianvindning och
inomhusmiljo skall under andra uppvarmningssdsongen utforas av bolaget och
sdndas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet. Bolaget bor
sdkerstélla ligenhetsinnehavarnas/bostadsrittsforeningens tilldtelse med fullmakt att
inhdmta uppgifter om byggnadens energianvandning, sirskilt hushéllsel.

Om staden sa onskar ska staden ges mojlighet att f6lja upp bolagets miljo- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.10 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s bedomning inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, fir detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.11 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
program: ’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgidnglig och
anvandbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser
frén programmet. Avvikelserna skall godkdnnas av Staden.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for
att samordna utformningen av fastigheternas girdar, med utformningen av gator och
torg inom Planomradet kommer ett gestaltningsprogram att upprattas.
Gestaltningsprogrammet skall utgora ett for Staden och Bolaget gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att uppritta
gestaltningsprogrammet, att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av
arbetet. Gestaltningsprogrammet utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrdd med
markkontoret och byggherrarna inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess

genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar
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Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomrédet till stadens geoarkiv.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget far uppléta bostdderna inom Fastigheten med hyresrétt eller bostadsritt.

4.2 Anvisning av bostider

Vid upplételse med bostadsritt dger Bolaget sjdlv att formedla ldgenheterna med
undantag av de ovan ndmnda specialldgenheterna vilka skall formedlas av Staden
eller den som Staden sitter 1 sitt stélle.

Vid upplatelse med hyresritt skall bostadsldgenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillféllet géllande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sitter i dess stélle.
Bolaget dr inforstitt med att, enligt detta avtal, skall minst 50 % av lagenheterna
formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte 6verenskommelse
triffas om annat med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.3 Kvartersmark som inte far spérras av

Det omrade inom Fastigheten som markerats med snedstreck pa bilagda karta,
bilaga 1, far inte sparras med hinder i ndgon form. Omradet dr primért avsett for
Fastighetens behov. Anldggningar inom omradet anldggs, dgs och forvaltas av
Bolaget pd samma sétt som ovrig kvartersmark. Allmadnheten far dock passera
omradet till fots eller med cykel. Staden har rétt att sdkra denna rétt genom
avtalsservitut eller annan atgérd.

4.4 Viten

Under forutséttning att kontorsanviandning enligt Detaljplanen blir den géllande

planen for Fastigheten forbinder sig Bolaget vid vite av 5 mnkr 1 penningvarde 2006-

01-01, att senast 2008-12-31 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse som foljer av detaljplanen Dp-2001-12306-54 forutom foljande
undantag: Vite skall ej utgd om inte kontorsbebyggelsen inom Fastigheten ar
fardigstalld.

Under forutséttning att plandndring frén kontor till bostéder enligt 1.2 genomfors
forbinder sig Bolaget vid vite av 10 mnkr, i penningvirde 2006-01-01, att senast
2014-01-01 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna dverenskommelse.
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Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska déarvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till

betalning genom anvédndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 12 mnkr i penningvarde 2006-01-01, att vid
Overlatelse av dganderitten till Fastigheten de nya dgarna dvertager samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angédende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp 1 flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten.
Vid overlételse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestimmelse i
avtalet angdende Overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada
med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Marievik Fastigheter AB triffad 6verenskommelse om
overlatelse av mark och exploatering inom kv Marievik, Kalkbruket mm i Arstadal
daterad xxxx-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen skall vid
Overlatelse av dganderitten tillse att varje kdpare som foljer darefter binds vid
overenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofordndrad text intages 1 6verldtelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite
till Stockholms stad med 12 mnkr i penningvirde 2006-01-01. Motsvarande ansvar
skall dvila varje ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningviardet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall 1 god tid innan Overlatelse sker underrétta Stockholms markkontor om

den planerade 6verlatelsen samt, sedan Gverlatelse skett, snarast 6versidnda en
bestyrkt avskrift av dverlitelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse r till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

dels den av stadsbyggandsndmnden antagna detaljplanen Dp 2001-12306-54 vinner
laga kraft,
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dels Stockholms kommunfullmiktige senast 2006-07-01 godkénner
Overenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detalj-
plan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berors
av planen och andra beredningsédtgérder. Bolaget dr &ven medveten om att
sakdgare har ritt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
markndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok 3k

Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Marievik Fastigheter AB

genom dess markndmnd

( ) ( )
t ......................................... ) ( ......................................... )
Bevittnas: Bevittnas:

t ......................................... : ( ......................................... :
t ......................................... : ( ......................................... :
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
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gningar pa kvartersmark som inte fir
(markeringen anger en princip for striken som inte far spérras av)
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