Utl&tande 2004: RIII (Dnr 302-4182/2004)

Avtal med Sundbybergs kommun och Vasakronan

avseende markregleringar vid E18:s utbyggnad
Hemstallan fran gatu- och fastighetsnamnden
Villkorat av kommunfullmaktiges godkannande senast 31 december 2004

Kommunstyrelsen foresl&r kommunfulImaktige besluta foljande
1. Avta med Sundbybergs kommun avseende forvarv av del av
fastigheterna Sundbyberg 2:26 och 2:45 for en kdpeskilling om 270,5
tkr godkanns.
2. Avta med Vasakronan AB avseende byte av del av fastigheten
Akala 4:1 mot del av fastigheten Sundbyberg 2:44 samt att
Stockholms kommun erhdller en mellangift om 10 mnkr godkanns.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Den nya E18:s dragning innebér att markomraden pa Jarvafaltet, i dag belagna
i Stockholms kommun, hamnar Gster om véagen utan direktkontakt med
Stockholm. P& samma sétt betyder den nya vagen att omraden i Sundbyberg
avskars fran resten av denna kommun. Stockholm och Sundbyberg har sedan
1960-talet tillampat principen att kommungréansen ska ga Oster om
Ulvsundavégen och Kymlingelankens véagkant sd att vagen ligger inom
Stockholms jurisdiktionsomrade da detta anses vara en andamalsenlig |6sning.
Gatu- och fastighetskontoret har darfor forhandlat med Sundbyberg och med
Vasakronan, som ager mark i Ursvik och Kymlingei Sundbyberg, i syfte att fa
en gemensam |&sning pa de frégor som galler andring av kommungransen och



l6sning pa de fragor som géller andring av kommungrénsen och éverférande
av aganderétten till berord mark mellan de tre parterna.

| tva villkorliga intentionsavtal med Sundbyberg resp. Vasakronan regleras
hur markregleringarna ska genomfdras, bilagor. Avtalen foljer principen att
Stockholm férvarvar marken pa Stockholms sida om den 6stra véagkanten fran
dels Sundbybergs stad, dels Vasakronan. Marken dster darom inférlivas med
Sundbybergs jurisdiktionsomrade men forvarvas av Vasakronan.

Avtalen godkandes av gatu- och fastighetsndmnden den 7 september 2004
och avtalen ligger inom gatu- och fastighetsndmndens delegationsgrans.
Avtalen har dock villkorats av bedut i kommunfullméktige senast 31
december 2004, varfor érendet nu tas upp for besut i kommunfullmaktige.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Sadsledningskontoret  foreslar att kommunfullméktige tillstyrker avtal
med Sundbybergs kommun avseende férvarv av dd av fastigheterna
Sundbyberg 2:26 och 2:45 for en kopeskilling om 270,5 tkr samt avtal med
Vasakronan AB avseende byte av del av fastigheten Akalla 4:1 mot del av
fastigheten Sundbyberg 2:44 samt en mellangift om 10 mnkr.

Mina synpunkter

Det & positivt att denna angelagna vagutbyggnad nu kommer till stand.
Utbyggnaden av E18 — Kymlingeldnken & med som en viktig del i den
gdlande Regionplanen for Stockholms lan. Véagverket & huvudman for
vagombyggnaden och star for huvuddelen av kostnaderna. Syftet med
forvarvet/markbytet & att framst sékra markdtkomsten for avfarterna och
trafikplatserna kring Kista, vilka for ndrvarande &gs av Sundbybergs kommun.
| utbyte har Sundbybergs kommun och Vasakronan onskat tillgang till
omradena kring Ursvik for att kunna bygga bostader i framtiden, en
exploatering som &ven &r positiv for hela regionen. Jag foredar darfor att
kommunfullméktige godkdnner avtalen med Sundbybergs kommun och
Vasakronan AB avseende markregleringar vid E18.

Bor garr adsber edningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.



Sarskilt uttalande gjordes av borgarrédet Margareta Olofsson (v) enligt
fdljande.

Vansterpartiet anser altjamt att E18:s ombyggnad bor ske enligt tunnelalternativet.
Avtalet mellan drendets parter paverkas dock i mindre grad av att en sidan 16sning
véljs, varfor vi stéller oss bakom detta.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Viviann Gunnarsson (mp) enligt
fdljande.

Vi anser att E18 ska forlaggas i tunnel for att minska intrénget i Jarvaféltets
grénomréden och forbittra forbindelsen mellan bebyggel sen och grénomrédet.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Avtal med Sundbybergs kommun avseende forvarv av del av
fastigheterna Sundbyberg 2:26 och 2:45 f6r en kdpeskilling om 270,5
tkr godkanns.
2. Avta med Vasakronan AB avseende byte av del av fastigheten Akalla
4:1 mot del av fastigheten Sundbyberg 2:44 samt att Stockholms
kommun erhdller en mellangift om 10 mnkr godkanns.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Anette Otteborn



ARENDET

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 7 september 2004 att i huvudsak

godkanna kontorets fordlag till beslut, det vill séga att

1. Godkédnna intentionsavtal med Sundbybergs stad respektive Vasakronan
AB

2. Namnden uppdrar a kontoret att med hjdp av juridiska avdelningen
genomfora avtalen.
Namnden anforde dérutover foljande

Den véxande befolkningen kring Jarvaféltet innebér ett allt stérre besokstryck
samtidigt som behovet av en gron, ostord oas for rekreation och fritid okar. Vi
vill i detta darende ocksa papeka att arbetet med att inrétta Jarva friomrade &r av
storsta vikt for tillskapandet av ett sammanhangande skyddat miljé- och
rekreationsomrade.

Reservation anfordes av Sen Nordin m.fl. (m), UIf Frideback m.fl. (fp) och
Bjorn Nystrom (kd), enligt kontorets forslag.

SArskilt uttalande gjordes av Ann-Marie Strémberg (v) enligt foljande.
Vansterpartiet anser alltjamt att E18:s ombyggnad bor ske enligt tunnelaternativet.
Avtalet mellan drendets parter paverkas dock i mindre grad av att en sidan 16sning
véljs, varfor vi stéller oss bakom detta.

SArskilt uttalande gjordes av Per Bolund (mp) enligt foljande.

Vi anser att E18 ska forlaggas i tunnel for att minska intrénget i Jarvafatets
grénomréde och forbattra forbindel sen mellan bebygge!sen och gronomrédet.

Shrskilt uttalande gjordes av Ann-Marie Stromberg (v) och Per Bolund (mp)
enlig foljande.

Vi anser att drendet bor lyftas till kommunfullméktige. Eftersom &rendet innebér
flyttning av Stockholms grénser mot omgivande kommuner anser vi att &rendet & av
principiell natur och darfor bor hanteras av kommunfullméktige.



Gatu- och fastighetskontorets tjansteutldtande daterat den 12 augusti 2004
har i huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Med Sundbybergs stad har kontoret tréffat ett villkorat avta avseende
markéverforingar i samband med utbyggnaden av E18 Iangs gransen mellan de béda
staderna. Vasakronan har pétecknat ett villkorligt avtal om markbyte med staden.
Inneborden & i korthet att parterna byter markomréden som ligger utmed dagens
Kymlingelank och den kommande E18 vid Ursvik. Fran Sundbyberg forvarvar
Stockholm mark vid Rissnekorset, Arvinge trafikplats och vid E18's ramper frén
Torshamnsgatan mot Kista trafikplats. Avtalen foljer principen att kommungransen
ska ga langs den Gstra vagkanten. Kommungransen andras darfor 1angsi stort sett hela
stréckan mellan Rinkeby och Kista Trafikplatser.

Avtalen ligger inom gatu- och fastighetsnémndens delegationsgrans. Kontoret
anser darfor inte att de & av sddant principiellt intresse att de behdver forelaggas
Stockholms kommunfullméktige eftersom kommungransandringen helt foljer tidigare
géllande principer.

Utl&tande

Bakgrund

Den nya E18:s dragning ligger nu fast i planeringen och arbetsplanen &r pa vag till
faststallelse. Den nya dragningen innebar flyttning vasterut i forhdllande till dagens
Kymlingelénk nordost om Rinkeby, medan de kommande rampernai norr ligger dster
om dagens led. Det betyder att markomréden pa Jarvafdtet, i dag belagna i
Stockholms kommun, hamnar Gster om vagen utan direktkontakt med Stockholm. P&
samma sitt betyder den nya vagen att omréden i Sundbyberg avskars frén resten av
denna kommun.

Stockholm och Sundbyberg har sedan 1960-talet tilldmpat principen att
kommungrénsen ska ga 6ster om Ulvsundavégen och Kymlingelankens vagkant sa att
végen ligger inom Stockholms jurisdiktionsomréde. Aven om det inte & lika viktigt
nar Vagverket i st f Stockholm blir vaghdllare for det avsnitt av blivande E18 som
ersitter dagens Kymlingelank &r det en andamélsenlig 16sning.

Kontoret har darfor forhandlat med Sundbyberg och med Vasakronan, som &ger
mark i Ursvik och Kymlinge i Sundbyberg, i syfte att fa en gemensam |6sning pa de
frégor som géller andring av kommungransen och Gverférande av dganderétten till
berdrd mark mellan de tre parterna.

I tva villkorliga intentionsavtal med Sundbyberg resp Vasakronan regleras hur
markregleringarna ska genomforas (bilaga 1-2). Avtalen fdljer principen att Stockholm
forvarvar marken pa Stockholms sida om den dstra vagkanten frén dels Sundbybergs



stad, dels Vasakronan. Omraden Oster darom inforlivas med Sundbybergs
jurisdiktionsomréde men forvarvas av Vasakronan.

Intentionsavtal med Sundbyberg

| intentionsavtal mellan de bada staderna regleras principer for 6verforandet av mark
mellan kommunerna och med Vasakronan. Avtalet villkoras bl a av att E18's
planering fullfdljs, och att markbyte mellan Stockholm och Vasakronan genomfors.
Det s ocksa fast att avtalet ligger i béda parters intresse och att de ska stréva efter att
gemensamt genomfora det. Ett mark-Gverldtelseavtal enligt bilaga ska tréffas nar
forutséttningarna foreligger.

| detta fordag till markoverldtelseavtal redovisas villkoren for det framtida
forvarvet. Det avser delar av tva fastigheter i Sundbyberg med en sammanlagd yta av

27.050 m? och ett Gverenskommet pris av 10 kr/m? eller totalt 270.500 kr att betalas
pa tilltradesdagen. Marken Gverfors genom fastighetsreglering till Akalla 4:1 varvid
ocksa kommungransen dndras. Ocksa detta avtal villkoras av att planeringen av E18's
utbyggnad fullféljs m m. Avtalsfordaget innehdler i dvrigt vanliga tekniska villkor
om ansvar, tilltréde etc.

Intentionsavtal med Vasakronan AB

Vasakronan har patecknat ett villkorat intentionsavtal. Som framgér hérav & avsikten
att staden och bolaget ska genomféra ett markbyte enligt bilagt férslag till bytesavtal.

Vasakronan f&r ca 90.000 m2, Stockholm ca 20.000 m2. De béda fastighetsdelarna har
satts priser av 11 resp 1 mnkr. Mellanskillnaden blir 10 mnkr till godo for staden.
Fastighetsdelarnainreglerasi parternas resp fastigheter, for Stockholms del Akalla4:1.
Dérvid andras &en hér kommungrénsen.

Konsekvenser

Ekonomiskt ger afférerna staden ett Gverskott av knappt 10 mnkr. Det avser rémark
som staden knappast kan nyttja efter E18's utbyggnad. For Vasakronan och
Sundbyberg uppkommer daremot mdjligheter till en béttre och rationellare utbyggnad
av det blivande vastra Ursvik, som & en kommande stadsutbyggnad av betydelse for
helaregiondelen, savél vad géller bostdder som naringsliv och jobb i regionen.
Uppgorelserna ger inga miljokonsekvenser i sig gédva — de & enbart
konse-kvenser av E18's utbyggnad — utbver att de majliggdr rationellare
driftforutséttningar. Kompensation for ianspréktagen gronyta ar heller inte aktuell.



Kontorets fordag

Avtaen har betydelse for att skapa praktisk avgrénsning mellan stéderna och rationell
fastighetsdelning kring vagomrédet. Att genomfora affarerna ligger inom gatu- och
fastighetsnamndens  delegationsram. Aven om de innefattar &ndring av
kommungrénsen pd en stracka av ca 25 km och avtalen villkorats av
kommunfullméaktiges godkannande, bedomer kontoret inte att drendet & av sidan
principiell betydelse att kommunfullmaktige behdver prova det. Det foljer sedan lénge
tilldmpade principer.

REMISSER

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontor ets tjansteutl atande, daterat den 2 november 2004, har i
huvudsak féljande lydelse.

Arendets beredning

Gatu- och fastighetsndmnden beslét den 7 september 2004 att for sin del godkanna
intentionsavtal med Sundbybergs kommun respektive Vasakronan AB. Namnden gav
gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att med hjdlp av juridiska avdelningen
genomféra avtalen. Arendet har inom stadsedningskontoret beretts av
finansavdelningen i samré&d med juridiska avdelningen.

Arendet

Utbyggnaden av den nya E18:s dragning ligger nu fast i planeringen och Végverkets
véagarbetsplan & pa vég till faststélelse. Gatu- och fastighetsnamnden har med
Sundbybergs kommun tréffat ett villkorligt avtal avseende markoverforingar i
samband med utbyggnaden av E18 Iangs gransen mellan de béda staderna.

Frén Sundbyberg forvarvar Stockholms kommun mark vid Rissnekorset, Arvinge
trafikplats och vid E18:s ramper fran Torshamnsgatan mot Kista trafikplats.
Kommunen har dven tréffat ett avta om markbyte med Vasakronan AB. Avtaet
innebar i korthet att parterna byter markomréden som ligger utmed dagens
Kymlingelank och den kommande E18 vid Ursvik, samt att kommunen erhdller en
mellangift om 10 mnkr. Avtalen féljer principen att kommungransen ska ga langs den
Ostra vagkanten. Kommungranserna andras darfér langs i stort sett hela stréckan
mellan Rinkeby och Kista trafikplatser.

Avtalen

| tva villkorligaintentionsavtal med Sundbybergs kommun respektive Vasakronan AB
regleras hur markregleringarna ska genomfdras. Avtalen foljer principen att
Stockholms kommun férvéarvar marken pa Stockholms kommuns sida om den dstra



holms kommun forvarvar marken pa Stockholms kommuns sida om den Gstra
vagkanten fran dels Sundbybergs kommun, dels Vasakronan. Omréden Gster dérom
inforlivas med Sundbybergs kommuns jurisdiktionsomrade men forvarvas av
V asakronan.

Intentionsavtalen har kompletterats med ett markoverldtelseavtal mellan
Stockholms kommun och Sundbybergs kommun samt ett bytesavtal mellan
Stockholms  kommun och Vasakronan AB. Bade markoverldtelseavtalet och
bytesavtalet & villkorade med Stockholms kommuns kommunfullméktiges
godkkmmhanael atel seavtalet innebar att kommunen forvarvar av del av fastigheterna
Sundbyberg 2:26 och 2:45 fér en kopeskilling om 270,5 tkr. Marken dverfors via
fastighetsreglering och blir del av den av kommunen &gda fastigheten Akalla 4:1,
varvid ocksd kommungransen andras.

Bytesavtalet med Vasakronan AB innebér byte av del av fastigheten Akalla 4:1
mot del av fastigheten Sundbyberg 2:44 vilken &gs av Vasakronan AB samt att
Stockholms kommun erhdller en ersittning om 10 mnkr som kompensation for
skillnaden i estimerat marknadsvérde for respektive fastighet.

Stadd edningskontorets synpunkter

Stadsledningskontoret  foredar att kommunfullmaktige tillstyrker avta med
Sundbybergs kommun avseende forvérv av del av fastigheterna Sundbyberg 2:26 och
2:45 for en kopeskilling om 270,5 tkr samt avtal med Vasakronan AB avseende byte
av del av fastigheten Akalla4:1 med motprestation del av fastigheten Sundbyberg 2:44
samt en mellangift om 10 mnkr.

Utbyggnaden av E18 — Kymlingeldnken & med som en viktig del i den géllande
Regionplanen for Stockholms L&n (RUFS 2001). Végverket & huvudman fér
vagombyggnaden och stér for huvuddelen av kostnaderna vilka beraknas uppgatill ca
2,2 mdr kr. V&gen ska byggas om under & 2006-2011.

Syftet med forvarvet/markbytet ar att framst att samt sikra markétkomsten for
avfarterna och trafikplatserna kring Kista vilka for nérvarande &gs av Sundbybergs
kommun. | utbyte s har Sundbybergs kommun och Vasakronan onskat tillgéng till
omrédena kring Ursvik for att kunna bygga bostéder i framtiden, en exploatering som
aven & positiv for helaregionen.

Det & positivt att denna angelagna végutbyggnad nu kommer till stdnd och att
kommunen tréffat ndmnda avtal som ett led i realiseringen av utbyggnaden.
Ekonomiskt ger afférerna ett dverskott om ca 9,7 mnkr for Stockholms kommun.
Marken &r sk. rémark som kommunen inte kan nyttjatill annat &n for vagandamal et.

Efter samréd med juridiska avdel ningen har stadsledningskontoret kommit fram till
att frdgan om kommungransandringen inte behdver beslutas av kommunfullmaktige.
Enligt lag (1979:411) om &ndringar i Sveriges indelning i kommuner och landsting, 1
kap., 38, sa kan lansstyrelsen besluta om indelningsandring, i det fall att kommunerna
& overens om forandringen och att bada kommuner ligger i samma lan, vilket hér &r
fallet.



Lagen reglerar &ven nar en sddan kommungransandring kan trada i kraft. | 1 kap.,
128 stér beskrivet att kommungransandringen trader i kraft den 1 januari det & som
bestéms i bedutet om andringen. Ett beslut om indelningsandring enligt 38 skall
meddelas senast tre manader innan andringen skall trada i kraft. Slutsatsen av
lagtexten &r att bada kommuner bér [amnain en gemensam ansokan till ansstyrelsen
om kommungransandringar i enlighet med avtalet, for att [&nsstyrelsen ska kunna fatta
beslut dérom senast i september 2005, fér att den nya kommungransen ska kunna tréda
i kraft tidigast per den 1 januari 2006. Stadsledningskontoret foredar att denna
ansokan administreras av gatu- och fastighetskontoret.



Bilaga 1

Mellan Stockholms stad, genom Gatu- och Fastighetsndamnden, nedan kallad
Forvarvaren, och Sundbybergs kommun, nedan kallat Overlétaren, har under
forutsdttningar som angesi § 7 nedan tréffats foljande

INTENTIONSAVTAL
81 Bakgrund

Med anledning av den forvantade omléggningen av E18-leden till nuvarande
Kymlingelénken, nedan kallat nya E18, har parterna tillsammans med Vasakronan AB
diskuterat en framtida utveckling i omradet . Tillsammans har man konstaterat att det
vore lampligt att anpassa markégandet till att dverensstdmma med nya E18:s dragning.
Detta skall uppnas genom flera markoverl dtelser varav detta avtal avser delar av dem.

Overlétaren och Forvarvaren har som mélsittning med detta avtal att:

dels reglera samarbetsformen mellan parterna,

dels att etablera forutsdttningarna vilka krévs for ett genomfdrande, och

dels att ange en trolig tidplan fér genomférandet.

§2 Fadtighetsrattdiga forhallanden och férandringar

De fastighetsréttsliga forhallandena:

Forvérvaren &ger fastigheten Akalla 4:1.

Overlétaren sger fastigheterna Sundbyberg 2:26 och 2:45.
Vasakronan AB &ger fastigheten Sundbyberg 2:44.

Forvérvaren avser att forvarva delar av fastigheterna Sundbyberg 2:26 och 2:45 samt
2:55 av Overldtaren genom fastighetsreglering samt del av Sundbyberg 2:44 frén
Vasakronan AB i utbyte mot del av Akalla 4:1. Dessa markomraden har markerats i
huvudsaklig omfattning enligt de bifogade kartorna, bilagorna 1-4. For att dessa
markbyten skall kunna genomféras krévs att forutsdttningarna nedan har uppfyllts.
Detta inkluderar den nddva ndiga fastighetsregleringen. Tilltréade skall ske i samband
med fastighetsbildningens genomférande varvid Overldtaren skall erhdlla ersittning
for marken.

83  Samarbetsformer

Parterna & Overens om att det aktuella markbytet & positivt for béda parterna samt
dar Sig att med gemensamma angrangningar uppnd de nedan angivna
forutséttningarna. Parterna skall hérvid kontinuerligt underrdtta varandra om det
Oomsesidiga arbetet i denna del. Béda parterna skall vidare verka for ett positivt



denna del. B&da parterna skall vidare verka for ett positivt samarbete med Vasakronan
AB.

84  Forutsittningar

Parterna & ense om att foljande forutsittningar maste uppfyllas for att en
markoverlatel se skall kunna genomforas:

Till&tlighetsprovningen av E18-projektet skall avslutas med beslut om till&tlighet.

V&gverkets arbetsplan avseende nya E18 skall faststéllas.

Detaljplan avseende samtliga for nya E18 relevanta markomréden skall antas samt
vinnalaga kraft.

Ett markbyte mellan Forvarvaren och Vasakronan AB skall genomforas.

Samtliga markférvéry skall godkdnnas av Stockholms och Sundbybergs
kommunfullmaktige.

Arbetet med att bygga den nya E18 skall paborjas med i huvudsaklig
Overensstémmel se med V égverkets arbetsplan.

Nodvéandig fastighetshildning skall genomfdras av lantméterimyndigheten.
Eventuellt medgivande till  kommungranséndringen skall meddelas om
lantméterimyndigheten s& pakallar.

§5 Markoverldtese

Nér arbetet med att bygga den nya E18 har péborjatsi enlighet med punkt 6 ovan skall
parterna utan dréjsmal underteckna ett markoverlételscavtal. Detta avtal skall i
huvudsak ha samma innehdll som det forslag till avtal vilket parterna gemensamt tagit
fram, se bilaga 5. For att markoverlatelsen fullstandigt skall kunna genomféras kravs
att samtliga forutsdttningarna under 8 4 har uppfyllts. Parterna & 6verens om att vid en
brist i ndgon av forutsittningarna skall detta avtal omedelbart forfallai sin helhet.

§6  Arbetsging

Tidplanen for markoverldelsen & beroende av vagverkets kommande tidplan for
Kymlingeprojektet. Parterna forutsétter att arbetsgangen i huvudsak blir foljande:
Till&tlighetsprovningen avslutas,

Va&gverket uppréttar en arbetsplan,

Faststéllelseprévning av arbetsplan,

Godkénnande av detaljplan for nya E18,

Byggarbeten pa nya E18 pabdrjas,

Markoverlatelseavtal undertecknas,

Fastighetsreglering genomfors,

Nya E18 férdigbyggd,

Gamla E18 och Kymlingelnken rivs,

Projektet genomfért i sin helhet



§7  Giltighet

Detta avtals giltighet forutsétts av att det godkdnns av Stockholms gatu- och
fastighetsndmnd och Sundbybergs kommunfullméktige fore den 1 januari 2005. Eljest
ar avtalet till alladelar forfallet utan rétt till erséttning for nagondera parten.

Parterna & medvetna om att det & respektive politiskt organ i de béda
kommunerna som beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska
foregés av samréd med dem som berdrs av planen och andra beredningsdtgarder.
Parterna & aven medvetna om att sakégare har rétt att anfora besvér mot bedlut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av lénsstyrelsen
och regeringen samt bli forema for rattsprovning. Parterna &r slutligen medvetna om
att detta avtal inte & bindande for ndgondera kommuns organ, med undantag for de
organ vilka har ingétt detta avtal, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppréttatsi tvé (2) likalydande exemplar, varav parternatagit var sitt.
Stockholm 2004- Stockholm 2004-

Stockholms Kommun Sundbyber gs kommun
genom Gatu- och Fastighetsndmnden



Bilaga 2

Mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsndmnd, nedan kallad
Forvérvare, och Sundbybergs kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallat
Overldtaren, traffas med anledning av den andrade strackningen av E18 vid
Kym-lingelénken harmed fdljande

OVERENSKOMMELSE OM MARKOVERLATELSE
81 Overlatdse

Overldtaren overldter genom fastighetsreglering till Forvarvaren omréden pa
fastig-heterna Sundbyberg 2:26 och 2:45 (gemensamt kalade Fastigheterna) i
Sundby-bergs kommun enligt markering pé bifogade kartor, bilagor 1-3, med en ytaav

totalt ca 27.050 m2 fér en Gverenskommen ersdttning (nedan Erséttningen) av totalt
270.500 kronor och pafaljande villkor i Gvrigt.

Den overldna marken skall genom fastighetsreglering sedan oGverforas till
Forvér-varens fastighet Akalla 4:1.

Den 6verldtna marken ska efter att arbetsplan faststéllts och/eller detaljplan vunnit
laga kraft utgéra vagomréde.

§2 Tilltrade

Fastigheterna tilltréds nér beslut om fastighetshildning i éverensstdmmelse med denna
Overenskommelse har vunnit laga kraft eller vid ett sérskilt datum bestamt av
lantmaéterimyndigheten (" Tilltrédesdagen”).

Aganderétten till Fastigheterna 6vergar pa Tilltradesdagen sedan Erséttningen har
erlagts.

83 Fastigheternas skick

Fastigheterna Overldtes i befintligt skick. Forvarvaren har fore detta avtals
undertecknande beretts tillfalle att noga undersoka Fastigheternas skick for att skaffa
sig kannedom om det skick, vari fastigheterna befinner sig. Forvarvaren & sdlunda
medveten om de fel och brister som belastar eller kan belasta Fastigheterna pa grund
av 8lder, byggnadssitt, underhdll och anvéndning. Forvarvaren & medveten om att
omradet har anvants som militart Gvningsomrade.

8§84 Betalning av Erséttningen mm

Erséttningen skall erléggas enligt nedan.



Forvarvaren skall inbetala Ersittningen kontant pé Tilltradesdagen till Overl&tarens
konto fore kl. 11.00 pa Tilltradesdagen med angivande av att det utgor ersittning for
Fastigheterna.

85 Overlamnande av handlingar

Overldtaren skall darvid till Forvarvaren 6verlamna alatill Fastigheterna hanfo rliga
dokument som kan vara av intresse eller vikt for Forvéarvaren sdsom ny agare till
dessa. Dokumenten skall 6verlamnasi original eller om sadana saknasi kopia salange
de endast & hanforligatill de aktuella markomradena, i annat fall & kopior tillrackligt.
Med dokument avses hér kontrakt, ritningar, besiktningsprot okoll, teknisk
information och statistik, programvaram m.

§6 Inskrivningm m

Parterna har tagit del av informationen i Lantméteriverkets fastighetsdatasystem. Av
bifogade utdrag fran Lantméteriverket, bilagorna 4-5, framgér bland annat féljande:

Sundbyberg 2:26 - | fastigheten finns inga penninginteckningar uttagna.
Sundbyberg 2:45 - | fastigheten finns inga penninginteckningar uttagna

Fastigheterna besvéras vidare av servitut och andra inskrivna nyttjanderétter enligt

foljande:
Sundbyberg 2:26 belastas av |edningsrétter och servitut for ledningar.
Sundbyberg 2:45 belastas av ledningsrétt for hogspanningskabel .

Forvérvaren har tagit del av avtalen m m enligt denna paragraf och Gvertar fr o m
Tilltrédesdagen samtliga réttigheter och skyldigheter som intill dess tillkommit
respektive &vilat Overltaren till foljd av avtalen m m.

Overlétaren forbinder sig att fore Tilltradesdagen inte tréffa avtal géllande objekten
utan godkannande fran Forvérvaren. Detta géller sdval nya upplatelser som andringar i
befintliga avtal.

87  Utgifter och inkomster

Skatter, rantor, avgifter, forsékringspremier och andra utgifter for Fastigheterna som
beltper pa tiden fore Tilltradesdagen skall betalas av dverlétande part och frén och
med Tilltrédesdagen av forvéarvande part. Motsvarande skall gélla for intdkterna av
fastigheten.

Parterna skall pa& Tilltradesdagen uppratta och underteckna sedvanliga
likvidavrékningar. Slutlig driftsavrakning bér ske senast 60 dagar efter angiven till-
trédesdag.



§8 Mervardesskatt

Denna  markoverldtelse  medfor inga  forvantade  konsekvenser i
mervéardesskattehénseende.

89 FASTIGHETENS ANVANDNING

Forvarvande part svarar gélv for att han med hansyn till per Tilltrédesdagen géllande
planer, bevarandekrav samt myndighetsbesiut, f&r den rédighet Gver r espektive
fastighet som forutsétts vid dvertagandet.

810 FARANSOVERGANG

Overlétande part stér faran for att fastigheten skadas eller forsamras innan fastigheten
tilltrads av forvarvande part. Faran ligger dock pa forvarvaren om fastigheten inte
tilltrétts till foljd av drojsmal p& dennes sida.

811 VILLKOR
Overl&telsen & beroende av

att Forvéarvaren erlégger Erséttningen enligt § 4.

att tillétlighetsprévningen av stréackningen for E18 Hjulsta-Ulriksdal avslutas med
bedut om till&tlighet.

att Vagverkets arbetsplan fér E18 Hjulsta-Ulriksdal skall faststéllas.

att detaljplanen for strackningen E18 Hjulsta-Ulriksdal vinner laga kraft

at nodvandig fastighetshildning genom fastighetsreglering genomférs  for
Fastigheterna samt att, om lantméterimyndigheten, forsamling eller kommun sa
pakallar, medgivande till kommungréansandring |amnas.

at Forvarvarens gatu- och fastighetsndmnd samt dess kommunfullméktige senast
2004-12-31 godkanner 6verltelsen genom beslut som vinner laga kraft.

att Overldtarens kommunfullmaktige senast 2004-12-31 godkanner Overldtelsen
genom beslut som vinner laga kraft.

Parterna & medvetna om att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige i
respektive kommun beslutar om att anta detaljplan inom den kommunen. Beslut om att
anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berérs av planen och andra
beredningsdtgérder. Parterna & &ven medvetna om att sakagare har rétt att anfora
besvér mot bedlut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan
provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for ratts-provning. Parterna ar
slutligen medvetna om att detta avtal inte & bindande for ndgondera kommuns organ,
med undantag for de organ vilka utgor parter i avtalet, inklusive prévning av fordag
till detaljplan.



§12 Atergangav bytet enligt § 11 mm

Om i § 11 a) angivet villkor inte uppfylles dger Overlétaren rétt att hava overl &telsen
och/eller erhdlla skadestand.

Om négot av i § 11 Gvriga villkor inte uppfylles &r detta avtal ogiltigt och skall &terga
utan annat krav fran nagondera parten &n att utbetald del av Erséttningen skall
terbetalas omgaende utan ranta och eventuell sikerhet aterlamnas.

8§13 Garantier avseende Fastigheterna

Overlétaren garanterar foljande per Tilltradesdagen och bekréftar att Forvarvaren
ingétt detta avtal i forlitan harpa.

Aganderétt och belastningar

Overlétaren &r pa Tilltradesdagen civilréttslig dgare till Fastigheterna och har — med de
undantag som angettsi § 6 — ensam full och oinskrénkt dganderétt till desamma samt
ar oférhindrad att avyttra dessai enlighet med villkoren i detta avtal.

Fastigheterna & p& Tilltradesdagen fria frén penninginteckningar och pantratter
samt besvéras inte av andrainskrivningar och belastningar &n de som angesi 86.

Fastigheternas skick m.m.

Overlétaren har upplyst Forvéarvaren om allafel och brister som Overl&taren kanner till
samt 6vriga kénda forhdllanden vilka kan vara av betydelse for Forvarvaren som ny
agare till Fastigheterna. Parterna & medvetna att Fastigheterna kan vara behéfta-de
med miljoskador, for vilka ansvar enligt 10 kap miljobalken kan komma ifréga, pa
grund av nérheten till motorvég.

c) Planfrégor

Fastigheterna & inte foremd for nagra officiella klagomd eller meddelanden om
Overtradel ser med hénsyn till tilldmplig plan- eller byggnadsiagstiftning.

Overldtaren har under sitt &gande och vid sin férvaltning av Fastigheterna agerat i
enlighet med tillamplig plan- eler byggnaddagstiftning samt ansokt om och er-hallit
erforderliga bygg-, rivnings- och marklov for ala &tgarder som kraver sd-dant lov.

§14 Bestammelser for dverlatelsen, andringar och tillagg

Samtliga dverenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse fér parterna
rorande markoverl dtelsen har intagitsi detta avtal. Utéver vad som héri anges har inga



Overenskommelser, utfastelser eller uppgifter gjorts eler ldmnats i samband med
overldtelsen. Parterna & Overens om att detta avtal skal ligga till grund for
fastighetsregleringen.

Alla 6verenskommelser med avseende pa denna Gverldtelse som tréffas efter detta
avtals undertecknande skall vara skriftliga for att gélla.

8§15 Tvist

Tvist med anledning av detta avtals tillkomst, tillampning eller tolkning skall slutligt
avgoras vid allmén svensk domstol enligt svensk lag.

*kkk*k

Detta avtal har uppréttatsi tva originalexemplar varav parternatagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Sundbybergs kommun genom
dess gatu- och fastighetsndmnd dess

( ) ( )

( ) ( )

Bevittnas:

( ) ( )



Bilaga 3

Mellan Stockholms stad, 212000-0142, genom Gatu- och Fastighetsndmnden, nedan
kallad Staden, och Vasakronan AB (publ), 556474-0123, nedan kallat Bolaget, har
under forutséttningar som angesi § 7 nedan tréffats foljande

INTENTIONSAVTAL

81 Bakgrund

Med anledning av den férvantade omléggningen av E18-leden till nuvarande
Kymlingelénken, nedan kallat nya E18, har parterna tillsammans med Sundbybergs
kommun diskuterat en framtida utveckling i omrédet. Tillsasmmans har man
konstaterat att det vore lampligt att anpassa markégandet och kommungrénsernatill att
dverensstdmma med nya E18:s dragning. Detta skall uppnés genom flera markbyten
varav detta avtal avser ett av dem.

Bolaget och Staden har som malsittning med detta avtal att:

dels reglera samarbetsformen mellan parterna,

dels att etablera forutsdttningarna vilka krévs for ett genomforande, och
dels att ange en trolig tidplan fér genomférandet.

Parterna & medvetna om att de villkor som & angivna i detta avtal kan komma att
strécka sig over en period som overstiger tva & och darmed komma i strid med
jordabalkens regler om villkor vid fastighetskop. Parterna har darfor valt att inte tréffa
enbart ett markbytesavtal.

§2 Fadtighetsrattdiga forhallanden och férandringar

De fastighetsréttsliga forhallandena:

Staden &ger fastigheten Akalla4:1.

Bolaget &ger fastigheten Sundbyberg 2:44.

Sundbybergs kommun &ger fastigheterna Sundbyberg 2:26, 2:45 och 2:55.

Staden avser att forvérva del av Sundbyberg 2:44 av Bolaget i utbyte mot del av
Akalla 4:1. Dessa markomréden har markerats i huvudsaklig omfattning enligt
bifogade kartor, bilaga 1-2. Staden avser vidare att forvérva delar av fastigheterna
Sundbyberg 2:26, 2:45 samt 2:55 av Sundbybergs kommun. Vardera parten avser att
genom fastighetsreglering 6verfora markomrédena till befintliga fastigheter. Bolaget
ager rétt att fritt valja malfastighet intill ansdkan om fastighetshildning. For att dessa
markbyten skall kunna genomféras krévs att forutsdttningarna nedan har uppfyllts
vilket inkluderar den nodvéandiga fastighetsregleringen. Tilltrade skall ske i samband



rar den nodvandiga fastighetsregleringen. Tilltrdde skall ske i samband med
fastighetshildningens genomférande varvid &ven Bolaget har att erldgga mellangift.

83  Samarbetsformen

Parterna & Overens om att det aktuella markbytet & positivt for béda parterna samt
dar sig att med gemensamma anstrdngningar uppnd de nedan angivna
forutséttningarna. Parterna skall hérvid kontinuerligt underrdtta varandra om det
Oomsesidiga arbetet i denna del. Béda parterna skall vidare verka for ett positivt
samarbete med Sundbybergs kommun.

Bolaget avser att snarast inleda planarbeten dver del av Sundbyberg Akalla 4:1 i
enlighet med FOP Stora Ursvik. Staden &tar sig att, si langt mojligt, i egenskap av
fastighetsigare medverka till att planarbetet avseende det aktuella omrédet kan
genomforas. Staden & medveten om att det av Bolaget forvarvade markomradet skall
exploateras inom Sundbybergs kommun vilket har besktats vid vérderingen av
markomradena.

84  Forutsittningar

Parterna & ense om att foljande forutsittningar maste uppfyllas for att ett markbyte
skall kunna genomforas:

Till&tlighetsprovningen av E18-projektet skall avsutas med beslut om till&tlighet.

V &gverkets arbetsplan avseende nya E18 skall faststéllas.

Detaljplan avseende samtliga for nya E18 relevanta markomraden skall antas samt
vinna laga kraft.

Ett markbyte mellan Staden och Sundbybergs kommun skall genomféras enligt §
2.

Markbytesavtalen skall godkéannas av Stockholms kommunfullméaktige.

Markbytesavtalet skall godkénnas av Bolagets styrelse.

Den nya E18 skall byggas i huvudssklig Overensstémmelse med Végverkets
arbetsplan.

Den gamla E18 inom del av Akalla 1:4 skall vara undanrdjd intill tilltrédesdagen.

Nodvandig fastighetsbildning och medfdljande kommungrénsindring skall
genomfdras av lantméterimyndigheten.

Eventuellt medgivande till kommungransdndringen skall meddelas om
lantméterimyndigheten s& pakallar.

§5 Markbyte

Nar arbetsplanen for nya E18 har faststéllts skall parterna utan dréjsma underteckna
ett markbytesavtal som i huvudsak skall ha samma innehdll som det fordag till avtal
vilket parterna gemensamt tagit fram, se bilaga 3. For att markbytet fullsténdigt skall
kunna genomfdras kravs att samtliga férutséttningar under 8 4 har uppfyllts. Parterna



& Gverens om att vid en brist i ndgon av forutsittningarna skall detta avtal omedelbart
forfalai sin helhet utom vad avser § 6.

§6  Nyttjanderatt

Bolaget forbinder sig att med servitut kostnadsfritt uppléta den del av fastigheten
Sundbyberg 2:44 som &r aktuell i avtalet for det fall Staden eller Végverket har behov
av marken for anldggandet av nya E18 sedan detta avtal har undertecknats och innan
forutsdttningarna enligt 8 4 har fullfoljts.

For det fall Bolaget avser att anldgga en anslutningsvég till ny bebyggelse inom
Kymlinge &ger Bolaget rétt att utan avgift anduta till den nya planerade av- och
péfarten vid Torshamnsgatan pé egen bekostnad.

87  Aktivitetsplan

Parterna beddmer gemensamt att féljande aktivitetsplan kan ses som en mdgjlig
utveckling av Kymlingeproj ektet.

Till&tlighetsprovningen avd utas,

Végverket uppréttar en arbetsplan,
Faststéllelseprévning av arbetsplan,

Markbytesavtal undertecknas,

Nodvandiga avtal godkéanns av saval kommunfullmaktige som bolagsstyrelse,
Fastighetsreglering soks hos lantméterimyndigheten,
Godkénnande av detaljplan,

Byggarbeten pa nya E18 pabdrijas,

Nya E18 férdigbyggd,

GamlaE18 rivs,

Fastighetsreglering genomfors,

Projektet genomfért i sin helhet

88 Genomforandehinder

For det fall fastighetsreglering inte kan genomféras med stéd av parternas
markbytesavtal &ar sig parterna att gemensamt &terkalla anstkan  om
fastighetsreglering. Eventuella kon sekvenser av detta hanteras med stod av mark-
bytesavtalets villkor.

§9 Giltighet

Detta avtals giltighet forutsétts av att det godkdnns av Bolagets styrelse samt av
kommunfullméktige i Stockholms kommun fore den 31 december 2004. Eljest &
avtalet till alladelar forfallet utan ratt till ersittning for ndgondera parten.



Bolaget & medvetet om att stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige i
Stockholms kommun beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska
foregds av samrdd med dem som berdrs av planen och andra beredningsdtgarder.
Bolaget & dven medvetet om att sakégare har rétt att anfora besvér mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detajplan kan provas av lansstyrelsen
och regeringen samt bli féremal for réattsprovning. Bolaget & slutligen medvetet om att
detta avtal inte & bindande fér Stadens organ, med undantag for gatu- och
fastighetsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppréttatsi tva (2) likalydande exemplar, varav parternatagit var sitt.
Stockholm 2004- Stockholm 2004-

Stockholms Kommun Vasakronan AB (publ)
genom Gatu- och Fastighetsndmnden enligt fullmakt



Bilaga 4

BYTESAVTAL

Mellan Stockholms kommun, org nr 212000-0142, genom dess gatu- och
fastighetsndmnd, nedan kallad Staden, och Vasakronan AB (publ), org nr 556556-
8515, nedan kallat Bolaget, tréffas hdrmed foljande bytesavtal.

81 Overlatdse

Bolaget 6verldter harmed genom byte till Staden omréden péa fastigheten Sundbyberg
2:44 (Fastigheten 1) i Sundbybergs kommun enligt markering pa bifogade karta,
bilaga A, samt utger harutdver till Staden en mellangift & 10000000 kr
(" Metiamrgidteinrl dter Staden till Bolaget genom byte omréde pa fastigheten Akala
4:1 (Fastigheten 2) i Stockholms kommun enligt markering pa bifogade karta, bilaga
B.

Del av Sundbyberg 2:44 (Fastigheten 1) och del av Akala 4:1 (Fastigheten 2)
bendmnsi detta avtal gemensamt " Fastigheterna”.

Fastigheterna skall genomga fastighetsreglering enligt bifogade handling, bilaga C.

Parterna & Overens om att egendomen vérdemassigt samt ur beskattnings- och
deklarationssynpunkt skall ha féljande marknadsméssiga avrakningsvarden.

Fastigheten 1 1 000 000 kronor
Fastigheten 2 11 000 000 kronor

De angivna marknadsvérdena skall ligga till grund for kompensation i eventuellt
forekommande fall parts forvary inte fullfoljes pa grund av bristande forvarvstilistand,
forkop eller annat dylikt forhdllande, varvid som villkor for avtalet mellan parterna
gdller att i héndelse av férkdp erséttning skall utges av kommun efter de nu angivna
vérdena.

§2 Tilltrade

Bada fastigheterna tilltrads né&r beslut om fastighetsbildning i dverensstammelse med
denna 6verlatelse har vunnit laga kraft (" Tilltradesdagen”).

Aganderitten till Fastigheterna dvergér pa Tilltradesdagen sedan Mellangiften
erlagts och bytesbrev uppréttats samt undertecknats av parterna.



83  Fagtigheten 1:sskick

Fastigheten 1 Gverlates i befintligt skick. Staden har fore detta avtals undertecknande
beretts tillféle att noga understka Fastigheten 1:s skick for att skaffa sig kénnedom
om det skick, vari fastigheten befinner sig. Staden & sdlunda medveten om de fel och
brister som belastar eller kan belasta Fastigheten 1 pa grund av &lder, byggnads sitt,
underhdll och anvéandning. Staden & medveten om att omradet har anvants som
militart Gvningsomrade. Parterna & medvetna om att Fastigheten 1 kan vara behéftad
med miljoskador, for vilka ansvar enligt 10 kap miljobalken kan komma ifréga, pa
grund av nérheten till motorvég.

Med hénsyn till angivna forhdllanden, vilka har beaktats vid bestamningen av
Mellangiften och marknadsvéardena, avst&r Staden med undantag for vad som
uttryckligen garanterats i § 15 i detta avtal med bindande verkan fran alla ansprék pa
grund av faktiskafel, radighetsfe, rattsligafel eller andrafel och brister av vad slag de
varamarorande Fastigheten 1.

84 Fastigheten 2:sskick

Fastigheten 2 6verldtesi befintligt skick. Bolaget har fore detta avtals undertecknande
beretts tillféle att noga understka Fastigheten 2:s skick for att skaffa sig kannedom
om det skick, vari fastigheten befinner sig. Bolaget & sdlunda medvetet om de fel och
brister som belastar eller kan belasta Fastigheten 2 pé grund av &lder, byggnadssitt,
underhdll och anvandning. Bolaget & medvetet om att omradet har anvants som
militart Gvningsomrade. Parterna & medvetna om att Fastigheten 2 kan vara behéftad
med miljoskador, for vilka ansvar enligt 10 kap miljobalken kan komma ifréga, pa
grund av nérheten till motorvég.

Med hénsyn till angivna forhdllanden, vilka har beaktats vid bestamningen av
Médllangiften och marknadsvéardena, avst&r Bolaget med undantag for vad som
uttryckligen gar anteratsi § 16 i detta avtal med bindande verkan fran alla ansprak pa
grund av faktiskafel, radighetsfel, rattsligafel eller andrafel och brister av vad slag de
varamarorande Fastigheten 2.

85 Betalning av Mélangift mm

Meéllangiften skall erléggas enligt nedan.
Bolaget erlagger kontant pa Tilltradesdagen 10 000 000 kronor till Staden.
Ovanstéende belopp skall inbetalas pa Stadens konto nr 3219-77-03900 i Nordea,
eler till annat konto som Staden anvisar, fére kl. 11.00 pa Tilltradesdagen med
angivande av att det utgor mellangift for Fastigheterna.



86 Bytesbrevmm

Mot att mellangiften erlagts pa sitt som angesi § 5, i férekommande fall med justering
som foranletts av likvidavrékning, skall mellan parterna uppréttas och undertecknas
samt till envar part 6verldmnas bytesbrev.

Part skall dérvid till forvarvaren av respektive fastighet dverlamna alatill den fa
stigheten hénférliga dokument som kan vara av intresse eller vikt foér respektive
forvarvare sdsom ny dgare till respektive fastighet. Dokumenten skall éverlamnas i
original eller om s&dana saknas i kopia. Med dokument avses hér kontrakt, ritningar,
besiktningsprotokoll, teknisk information och statistik, programvaram m.

87 Lagfartmm

Lagfart fér inte sbkas pa denna handling utan forst sedan bytesbrev utfardats. Samtliga
kostnader for lagfart och pantbrev skall betalas av forvéarvande part for respektive
forvérvad fastighet.

88 Inskrivningmm

Parterna har tagit del av informationen i Lantméteriverkets fastighetsdatasystem. Av
bifogade utdrag frén Lantméteriverket, bilaga D och bilaga E, framgér bland annat
foljande:

Fastigheten 1, - | Fastigheten 1 & inga penninginteckningar uttagna.
Fastigheten 2, - | Fastigheten 2 & inga penninginteckningar uttagna.

Fastigheterna besvéras inte av g inskrivna réttigheter savitt ként av respektive part.
Parterna har tagit del av avtalen m m enligt denna paragraf och dvertar fr o m
Tilltrédesdagen samtliga réttigheter och skyldigheter som intill dess tillkommit
respektive dvilat resp. part till foljd av avtalen mm.
Parterna forbinder sig att fore Tilltradesdagen inte tréffa avtal géllande objekten
utan godkannande fran forvarvaren. Detta gdller sval nya uppldtelser som andring i
befintliga avtal.

89 UTGIFTER OCH INKOMSTER

Skatter, rantor, avgifter, forsékringspremier och andra utgifter for Fastigheterna som
beltper pa tiden fore Tilltradesdagen skall betalas av dverlétande part och frén och
med Tilltrédesdagen av forvarvande part.

Motsvarande skall géllafér intékterna av fastigheten.

Parterna skall pa& Tilltradesdagen upprdtta och underteckna sedvanliga
likvidavrékningar. Slutlig driftsavrakning bor ske senast 60 dagar efter angiven till-
trédesdag.



810 MERVARDESSKATT

Fastighetsbytet med anledning av detta bytesavtal medfor inga forvantade
konsekvenser i mervérdesskattehénseende.

811 FASTIGHETENSANVANDNING

Forvarvande part svarar gélv for att han med hénsyn till per Tilltrédesdagen géllande
planer, bevarandekrav samt myndighetsbesut, fa&r den rédighet Gver respektive
fastighet som forutsétts vid dvertagandet.

§12 Faransovergang

Overlétande part stér faran for att fastigheten skadas eller forsamras innan fastigheten
tilltrads av forvarvande part. Faran ligger dock pa forvarvaren om fastigheten inte
tilltrétts till foljd av drojsmal p& dennes sida.

§13 Villkor
Bytet & beroende av

att Bolaget erlagger Mellangiften enligt § 5.

att till&tlighetsprovningen av strackningen for E18 Hijulsta-Ulriksdal avseende
Kymlingel anken avslutas med beslut om till&tlighet.

at Végverkets arbetsplan for E18 Hjulsta-Ulriksdal avseende Kymlingelénken skall
faststéllas.

at detajplanen for stréckningen E18 Hjulsta-Ulriksdal avseende Kymlingeldnken
vinner laga kraft

att Staden genom markbyte med Sundbybergs kommun erhéller delar av fastigheterna
Sundbyberg 2:26, 2:45 och 2:55.

att Staden har rivit och undanrgjt vagkroppen efter gamla E18 inom Fastigheten 2
senast till Tilltrédesdagen.

att nodvandig fadtighetshildning genom fastighetsreglering genomférs  for
Fastigheterna samt att, om lantméterimyndigheten, férsamling eller kommun sa
pakallar, medgivande till kommungréansandring |amnas.

att Stadens gatu- och fastighetsnamnd samt Stadens kommunfullméktige senast den 30
juni 2006 godkénner bytesavtalet genom beslut som vinner laga kraft.

at Bolagets styrelse senast den 30 juni 2006 godkénner bytesavtalet genom giltigt
bedlut.

Bolaget & medvetet om att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige i
Stockholms kommun beslutar om att anta detaljplan inom kommunen. Beslut om att
anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berérs av planen och andra
beredningsdtgarder. Bolaget & dven medveten om att sakégare har rétt att anfora



ningsdtgarder. Bolaget & dven medveten om att sakagare har rétt att anfora besvar mot
beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli foremdl for réttsprovning. Bolaget ar slutligen
medvetet om att detta avtal inte & bindande for Stadens organ, med undantag fér gatu-
och fastighetsndmnden, inklusive prévning av fordag till detaljplan.

Parterna &r vidare medvetna om att motsvarande detal jplanearbete som ovan galler
for Sundbybergs kommun.

§14 Atergang av bytet enligt § 13mm

Om i § 13 a) angivet villkor inte uppfylles &ger Staden rétt att hdva bytet och/eller
erhélla skadestand.

Om négot av i § 13 6vriga villkor inte uppfylles &r detta bytesavtal ogiltigt och skall
&terga utan annat krav frén nagondera parten &n att utbetald del av Mellangiften
skall &terbetalas omgéende utan rénta och eventuel | sakerhet aterlamnas.

8§15 Garantier avseende Fastigheten 1

Bolaget garanterar féljande per Tilltradesdagen och bekréftar att Staden ingétt detta
bytesavtal i forlitan harpa.

Aganderétt och belastningar

Bolaget & pa Tilltradesdagen civilréttslig agare till Fastigheten 1 och har — med de
undantag som angettsi 8 8 — ensam full och oinskréankt &ganderétt till den-samma samt
& oférhindrad att byta dennai enlighet med villkoren i detta avtal.

Fastigheten 1 & pa Tilltradesdagen fri frén penninginteckningar och pantratter
samt besvéaras inte av andra inskrivningar och belastningar an de som angesi § 8.

Fastighetens skick m.m.

Bolaget har upplyst Staden om alla fel och brister som Bolaget kénner till samt 6vriga
forhallanden som Bolaget kanner till och som kan vara av betydel se for Staden som ny
&garetill Fastigheten 1. Bolaget garanterar att det inte har utGvat négon verksamhet for
vilken miljéansvar kan kommaifragainom Fastigheten 1.

Planfragor

Fastigheten 1 & inte foremad for nagra officiella klagoma eller meddelanden om
Overtradel ser med hénsyn till tilldmplig plan- eller byggnadsiagstiftning.



Bolaget har under sitt &gande och vid sin forvaltning av Fastigheten 1 agerat i enlig
het med tillamplig plan- eler byggnadslagstiftning samt anstkt om och er-hallit
erforderliga bygg-, rivnings- och marklov for ala &tgarder som kraver sd-dant lov.

8§16 Garantier avseende Fastigheten 2

Staden garanterar foljande per Tilltradesdagen och bekréftar att Bolaget ingétt detta
bytesavtal i forlitan harpa.

Aganderétt och belastningar

Staden &r pa Tilltradesdagen civilréttslig agare till Fastigheten 2 och har — med de
undantag som angettsi 8 8 — ensam full och oinskréankt &ganderétt till den-samma samt
ar oférhindrad att byta dennai enlighet med villkoren i detta avtal.

Fastigheten 2 &r pa Tilltradesdagen fri frdn penninginteckningar och pantratter
samt besvéras inte av andrainskrivningar och belastningar én de som angesi § 8.

Fastighetens skick m.m.

Staden har upplyst Bolaget om alla fel och brister som Staden kanner till samt 6vriga
forhallanden som Staden kanner till och som kan vara av betydelse for Bolaget som ny
agare till Fastigheten 2. Staden garanterar att vagkroppen efter gamla E18 skall vara
riven och undanrgjd infor Tilltrédesdagen. Skulle miljoskada enligt § 4 framkomma
forbinder sig Staden att pa egen bekostnad, upp till 1000000 kronor, tillse att
erforderliga saneringsdtgarder vidtas for att méjliggora den avsedda anvéandningen pa
Fastigheten 2. Paborjar € Staden, eller annan ansvarig, erforderliga dtgarder inom sex
manader frén det att de har anmélts till Staden &ger Bolaget i stéllet, att pa Stadens
bekostnad, utféraifragavarande atgarder upp till bel oppsgransen.

Planfragor

Fastigheten 2 & inte foremd for nagra officiella klagomdl eller meddelanden om
Overtradelser med hénsyn till tilldmplig plan- eler byggnadslagstiftning forutom
eventuela planfrégor initierade av Bolaget.

Staden har under sitt &gande och vid sin forvaltning av Fastigheten 2 agerat i
enlighet med tillamplig plan- eler byggnaddagstiftning samt ansokt om och er-hallit
erforderliga bygg-, rivnings- och marklov for ala &tgarder som kraver sd-dant lov.

8§17 Fortidatilltrade och nyttjanderatt

For det fall Staden eller Vagverket har behov av Fastigheten 1 for att utfora
anlaggandet av négon del till E18 Hjulsta-Ulriksdal avseende Kymlingelanken innan
Tilltradesdagen &ar sig Bolaget att genom servitut uppldta rétt att forlagga den
behdvliga vaganlaggningen inom omradet som behovs for att tillse av- och péfart till



vaganlaggningen inom omrédet som behovs for att tillse av- och péfart till
Kymlingelénken. Som kompensation for nyttjanderdtten skall Bolaget &ga rétt att
andluta gator till vaganldggningen. Bolagets rétt i denna del skall gédlla aven efter
genomfort markbyte.

8§18 Bestammelser for bytet, andringar och tillagg

Samtliga dverenskommelser, utféstelser och uppgifter av betydelse fér parterna

rérande bytet har intagits i detta avtal. Utbver vad som h&i anges har inga

Overenskommel ser, utfastelser eller uppgifter gjorts eller [dmnatsi samband med bytet.
Alla 6verenskommelser med avseende pa detta byte som triffas efter detta

bytesavtals undertecknande skall vara skriftliga for att gélla.

8§19 Tvist

Tvist med anledning av detta avtals tillkomst, tilléampning eller tolkning skall dutligt
avgoras vid allmén svensk domstol enligt svensk lag.
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Dettaavtal har uppréttatsi tva originalexemplar varav parternatagit var sitt.
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