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PM 2003 RVII (Dnr 327-3893/2002)

Avveckling av Floragatans servicehus
Framstillan fran Ostermalms stadsdelsnimnd

Borgarradsberedningen féreslir kommunstyrelsen besluta féljande
Ostermalms stadsdelsnimnds hemstillan om avveckling av Floragatans

servicehus godkinns.

Foredragande borgarradet Margareta Olofsson anfér féljande.
Bakgrund

Ostermalms  stadsdelsnimnd beslét den 21 november 2002 att begira hos
kommunstyrelsen att avveckla Floragatans och Hjorthagens servicehus som en sirskild
boendeform. Framstillningen om avveckling av Hjorthagens servicehus behandlas i den
pagiende centrala Gversynen av servicehusens verksamheter, utformning och
anvindning i framtiden. I det hér drendet tas enbart Floragatans servicehus upp.

I drendet anges att Floragatans servicehus inte uppfyller standarden fér ett modernt
dldreboende. Det finns varken restaurang, kiosk, fotvird, hérvird, reception eller
dndamailsenliga samlingslokaler i servicehusen. Lokalerna uppfyller inte heller kraven pa
handikappanpassning fullt ut.

Lokal- och byggnadskonsulter (LoBen) vid socialtjanstférvaltningen har genomfort
en inventering av samtliga servicehus som staden hyr. Syftet med denna inventering ar
att utifran ett lokalperspektiv skapa beslutsunderlag f6r servicehusens framtida
anvindning. En bedémning har gjorts avseende Floragatan.

Lokal- och byggnadskonsulternas bedomning av Floragatans servicebus

Servicehuset dr inte limpligt att bygga om till dldreboende med heldygnsomsorg.
Fastigheten bor avvecklas som servicehus men kan fortleva som seniorboende forutsatt
att ombyggnader vidtas for att forbittra tillingligheten och standarden i WC/duschrum.

Renzisser

Arendet ir remitterat till stadsledningskontoret for synpunkter.

Stadsledningskontoret foreslir att kommunstyrelsen godkidnner en avveckling av
Floragatans servicehus. Lokal- och byggnadskonsulters (LoBen) inventering dr en del av
stadens Oversyn av hur den framtida verksamheten, utformning och anvindning skall se
ut. I denna Gversyn maste bl.a. hidnsyn tas till framtida befolkningsstruktur och behov av
dldreboende med heldygnsomsorg. Stadsledningskontoret anser vidare att staden méste
definiera standardnivéerna for olika boendeformer f6r dldre.

Stadsledningskontoret anser att Ostermalms stadsdelsnimnd bér avvakta med
stillningstagandet om huruvida Floragatans servicehus skall definieras som en form av
seniorboende tills dess att frigan om seniorboende med hyresritt har behandlats.



Stadsdelsnimnden bor understka vilka andra verksamheter lokalerna kan anvindas till,
vilket dr extra viktigt i o m att det 4r en lokal i innerstan.

Mina sympuntkter

Ett arbete pagir med en samlad Sversyn av servicehusens verksamheter, utformning och
anvindning. Ett viktigt underlag i denna Gversyn dr de behovsprognoser som gjorts av
stadens utrednings- och statistikkontor (USK). Enligt USK:s prognoser kommer
behovet av dldreboenden av demografiska skil att successivt minska under de nirmaste
tjugo dren. Den demografiska utvecklingen i Stockholm visar att antalet dldre mellan 65
— 79 4r kommer att minska med 2 000 och antalet dldre 6ver 80 ar med 800 mellan 2003
och 20006. Ett annat underlag 4r en reviderad dldreboendeplan som dr under utarbetning.

For att kunna erbjuda dldreboenden med hoég standard i framtiden krivs att
nuvarande bestind ses &ver, vilket kommer att innebéra att ndgra befintliga boenden
som inte nar upp till stadens standard kommer att avvecklas. Vissa av dessa ir det
mojligt att gbra om till seniorboenden med hyresritt dvs. ett anpassat boende for dldre
som ir mojligt att fi via en bostadské. Nir det giller Floragatan ska Ostermalms
stadsdelsndmnd 6vervdga moijligheterna att inritta ett seniorboende med hyresritt.
Andra boenden som ej dr limpade f6r dldre kan t ex anvindas till genomgangsbostider
tor flyktingar, fOrsoks- och trdningsligenheter f6r hemldsa, eller bostider for
ungdomar. Det dr viktigt i den utredning som gors att se till helheten Gver hela staden.

Floragatans servicehus uppfyller inte standarden foér ett modernt dldreboende. Det
finns varken restaurang, kiosk, fotvard, harvard, reception eller dndamalsenliga
samlingslokaler 1 servicehusen. Lokalerna uppfyller inte heller kraven pa
handikappanpassning fullt ut.

Jag foreslar kommunstyrelsen besluta foljande

Ostermalms  stadsdelsnimnds hemstillan om avveckling av Floragatans
servicehus godkinns.

Stockholm den 15 maj 2003

MARGARETA OLOFSSON

Borgarriadsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets férslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarriden Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Mikael
Soderlund (alla m) och Jan Bjorklund (fp) enligt f6ljande.

Floragatans servicechus uppfyller inte standarden f6r ett modernt dldreboende. Detta i
kombination med en vikande efterfrigan pa platser i servicehus och en stigande efterfrigan pa
seniorbostidder gér omvandlingen av Floragatans servicehus till seniorbostidder med hyresritt till
en bra och limplig utveckling av fastigheten.

Det dr dock angeldget att fastigheten fortsitter att anvindas for bostidder for dldre och inte
andra grupper av hyresgister. Att omvandla idldreboende till bostider f6r ungdomar och andra
grupper, samtidigt som behovet av seniorbostider dr stort, skickar helt fel signaler. Det beh6vs
olika typer av bostider for dldre minniskor och hus som en ging byggts for dldre skall inte
permanent omvandlas till bostider f6r helt andra grupper.



ARENDET

Ostermalms  stadsdelsnimnd beslét den 21 november 2002 att begira hos
komunstyrelsen att avveckla Floragatans och Hjorthagens servicehus som en sirskild
boendeform. Avvecklingen av Hjorthagens servicehus hinvisas till den pdgiende
centrala Oversynen av servicehusens verksamheter, utformning och anvindning i
framtiden. I detta drende tas enbart Floragatans servicehus upp.

I drendet anges att Floragatans servicehus inte uppfyller standarden for ett modernt
dldreboende. Det finns varken restaurang, kiosk, fotvird, hdrvard, reception eller
dndamalsenliga samlingslokaler i servicehusen. Lokalerna uppfyller inte heller kraven pa
handikappanpassning fullt ut.

Ostermalms stadsdelsnimnd beslutade den 21 november 2002 att foresld
kommunstyrelsen att avveckla Floragatans och Hjorthagens servicehus som en sirskild
boendeform.

Ostermalms stadsdelsforvaltnings tjinsteutlatande frin den 11 november 2002 har i
huvudsak foljande lydelse.

Sammanfatining

Ett arbete péagar for att se pa vilket sitt servicehusen bidrar till kommunfullméktiges mal om héjd
kvalitet med avseende pa trygghet, inflytande och individualisering uppnis, samt fér att se om
kommunfullmiktiges krav pa effektiv resursanvindning uppfylls i dessa verksamheter.
Mboijligheterna att ge en god hilso- och sjukvird ska ocksé vigas in. I samband med arbetet kring
kundval inom alla sirskilda boendeformer i staden bor en Svergripande diskussion om ett nytt
framtida boende f6r dldre tas upp, dir servicehusens utformning ér en visentlig del av hur detta
framtida boende ska utformas.

Foérvaltningen finner det angeldget att stadsdelens servicehus haller en god boendestandard
och en hég kvalitet pd den verksamhet som bedrivs dir.

Floragatans och Hjorthagens servicehus uppfyller inte standarden fér ett modernt
dldreboende. Varken restaurant, kiosk, fotvard, hdrvard, reception eller dndamadlsenliga
samlingslokaler finns.

De uppfyller ¢j heller kraven pa handikappanpassning fullt ut.

Foérvaltningen anser av den anledningen att Floragatans och Hjorthagens servicehus ej ska
definieras som ett sirskilt boende enligt Socialtjanstlagen.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom programomrade dldreomsorg. Synpunkter har inhdmtats fran det lokala
pensiondrsradet. En sdrskild ”servicehusgrupp” inom det lokala pensiondrsradet har bildats. De
fackliga organisationerna har informerats.

Bakgrund

Stockholms stad hyr 46 servicehus av de heligda kommunala bostadsbolagen. Ostermalms
stadsdelsférvaltning hyr tre av dessa servicehus, Rio servicehus av AB Svenska Bostider och
Floragatans samt Hjorthagens servicehus av AB Stockholmshem.

Under 1970-80-talen byggdes ett antal servicehus i Stockholm.

Syftet med servicehusen var att dldre med omsorgsbehov skulle kunna flytta in och fa nirhet
till personal, trygghetslarm, tillgang till restaurant, nirservice i form av kiosk, frisér, fotvard samt
aktiviteter av olika slag. Servicehusen riktades dven till de som bodde omodernt, flera trappor



upp utan hiss och som genom att fa en ldgenhet i ett servicehus skulle kunna klara sin vardag
bittre, leva ett aktivt liv och insatser fran virdpersonal kunde minskas. Tanken var att de dldre,
som skulle bo i servicehuset, i stort sett skulle klara sig sjilva. Den hjilp som erfordrades
tillhandahélls genom hembhjilp. Utrymmen f6r sysselsittning, matsal o dylikt skulle ocksd vara
tillgdngliga f6r alla pensionirer som bodde i stadsdelen.

Idag har servicehusen dndrat karaktir till att omfatta sivil serviceldgenheter som sirskilt
boende med heldygnsomsorg.

Sedan servicehusen byggdes har mingder med foérindringar skett i byggnaderna. Ofta har
delar av servicehuset byggts om till sirskilt boende med heldygnsomsorg (ex Dianagirden). Pa
senare tid har det visat sig att det dr svért att hyra ut serviceligenheter i vissa servicehus. Aven
verksamhetsformen servicehus har ifrigasatts.

Hyresforhallandet regleras i ett ramavtal mellan staden och ovan nimnda bolag som innebir
att staden hyr de si kallade kollektiva komplementen. De boende hyr sina ligenheter genom
férstahandskontrakt direkt av bolagen men staden har anvisningsritten

Innerstaden, stadsdelsgrupp 2 tog under hdsten 2000 fram en gemensam ildreboendeplan.
Arbete pagir med en ny revidering till november 2002.

I drendet om Aldreboendeplan stir att “kvarboendeprincipen kan inte uppritthallas i sma
servicehus som har for litet underlag f6r medicinsk omvardnad. Enligt férvaltningarnas mening
b6ér kommunen centralt ta stillning till om servicehus i dess ursprungliga funktion ska finnas kvar
inom kommunens dldreboende. Utvecklingen av dldreomsorgen talar f6r att de servicehus som ér
tillrickligt stora och dir driftsekonomin dr tillfredstillande tar emot boende med varierande
behov av service och omsorg. Ovriga servicehus skulle kunna bli seniorbostider under annat
huvudmannaskap. ”’

Totalt har stadsdelsgruppen 962 servicehusligenheter. Under den kommande planperioden
kommer ett 6verskott pd servicehusldgenheter att uppsta.

Minga ildre personer pi Ostermalm &nskar bo i servicehus, men uppfyller inte
Socialtjinstlagens behovsprévning for att fa ett saidant boende.

I stadens riktlinjer f6r prévning av bistind for socialtjinstens omsorg om dldre stir:

Normalt skall insatser i det egna hemmet ha prévats innan servicehusboende beviljas. Beslut
om servicehusboende giller f6r
? Dem som har ett omvirdnadsbehov som inte kan tillgodoses i den nuvarande bostaden.

? Dem som pd grund av den nuvarande bostadens otillganglighet hotas av social isolering , med
péféljande sjukdomstillstind.
? Dem som av medicinska skal har behov av nirhet tll personalen och larm.

Bristande handikappanpassning av vatutrymmena samt de gemensamma utrymmena gor det

ocksa svart att placera personer med funktionsnedsittningar i dessa hus.

Floragatans servicehus

Floragatans servicehus har 38 ligenheter. Tva av dessa ligenheter anvinds till personal- och
gemensamhetsutrymmen. Ett litet servicehus har inte tillrdckligt underlag for att vara effektivt
och fi tickning fér de sjukskoterske- och paramedicinska resurser som behovs i ett sdrskilt
boende. Standarden i ligenheterna dr godtagbar, men det saknas service sisom fot- och harvird,
kiosk och restaurant. En upprustning i de gemensamma utrymmena har skett under 2001/2002
for en mer effektiv anvindning.



REMISSER
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret (finansavdelningen).

Stadsledningskontorets tjinsteutlitande daterat 4 mars 2003 4r i huvudsak av féljande
lydelse.

Lokal- och byggnadskonsulters (LoBen) inventering dr en del av stadens Sversyn av hur den
framtida verksamheten, utformning och anvindning skall se ut. I denna Gversyn mdste bl.a.
hinsyn tas till framtida befolkningsstruktur och behov av dldreboende med heldygnsomsorg.
Vidare maste staden definiera standardnivierna for olika boendeformerna f6r dldre.
Stadsledningskontoret kommer att ta fram ett drende ddr bla. frigan om seniorboende med
hyresritt kommer att behandlas.

Ostermalms stadsdelsnimnd foreslar att Floragatans servicehus definieras som en form av
seniorboende med hyresritt. Stadsledningskontoret anser att Ostermalms stadsdelsnimnd bér
avvakta med stillningstagandet om huruvida Floragatans servicehus skall definieras som en form
av seniorboende tills dess att frigan om seniorboende med hyresritt har behandlats.

Stadsdelsnimnden bor underséka vilka andra verksamheter lokalerna kan anvindas till. Det
ar viktigt att en ingdende utredning i alternativa anvindningsomraden sker for de lokaler staden
redan hyr innan de limnas, i synnerhet i innerstaden. Det har visat sig vara bade svart och dyrt att
ga in 1 nya lokallésningar. Exempel pa andra verksamheter kan vara f6rskola,
genomgangsbostider eller trinings- och forséksligenheter. Detta maste ske i samforstind med
fastighetsigaren AB Stockholmshem.

Kontoret foreslar att kommunstyrelsen beslutar att stdllningstagandet avseende avveckling av
Hjorthagens servicehus behandlas i den centrala Gversynen som nu dr under bearbetning av
stadsledningskontoret. Stadsledningskontoret foreslir vidare att kommunstyrelsen godkinner en
avveckling av Floragatans servicehus.



