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Stadens agerande i samband med ombildningar av hyresritter

till bostadsritter
Skrivelse av Leif Ronngren (s)

Borgarridsberedningen féreslair kommunstyrelsen besluta féljande
1. Skrivelsen av Leif Rénngren (s) bifalles.
2. Stadsledningskontoret ges 1 uppdrag att utarbeta en policy for hur staden ska
agera i ombildningsprocesser.

Foredragande borgarridet Roger Mogert anfor foljande.
Skrivelsens inneball

Leif Ronngren (s) har limnat en skrivelse, bilaga 2, som tar upp stadens agerande i
samband med ombildningar av hyresritter till bostadsritter. I skrivelsen nimns hur
ombildningar av allminnyttiga hyresldgenheter i innerstaden kan péaverka stadsdelarnas
verksamheter di de kan komma att fi nya hyresvirdar, som vill fi in mer
inkomstbringande verksamheter i sina lokaler. Stadsdelarna har dérfér anhéllit om att
staden ska inképa de ligenheter som behdvs f6r gruppboenden 1 de hus som ombildas. 1
ombildningsprocessen dr det svért for staden att forhalla sig neutral. Genom att résta
bidrar staden till ett avgdrande.

Med anledning av detta foreslar Leif Ronngren (s) att staden tar fram en policy for
hur staden ska agera i dessa sammanhang,

Renzisser

Skrivelsen remitterades f6r synpunkter till stadsledningskontoret (SLK), gatu- och
fastighetsndmnden (GFN), koncernstyrelsen fér Stockholms Stadshus AB samt till
stadsdelsnimnderna i Bromma, Enskede-Arsta, Vantor och Norrmalm.

SLK har forstdelse for att det kan behdvas nagon mycket 6vergripande policy vid
férvirv av bostadsritter. Varje bostad eller lokal dr unik och det samma giller sannolikt
varje ombildning fran hyresritt till bostadsritt. Om den verksamhetsansvariga nimnden
anser lokalen eller bostaden vara strategiskt viktig f6r verksamheten begir man hos
kommunstyrelsen att staden k&per bostadsritten.

GIFN konstaterar att nimnden inte 4r med i ombildningsprocessen. Det ir
stadsdelsforvaltningen som dr hyresgist och ddrmed har r6stritt. Gatu- och
fastighetskontoret (GFK) kommer in f6rst vid forvirvstillfillet. GFK har sedan 1994,
efter beslut frin kommunstyrelsen, uppdrag att férvalta de bostadsritter som dr i
kommunens 4go och har ocksd uppdrag att f6rvirva nya bostadsritter pd uppdrag av
stadsdelsnimnderna. Det har visat sig att stadsdelarna i allt storre utstrickning
efterfragar bostadsritter for att kunna bedriva sin verksamhet och att det ockséd blir mer
komplicerat att dga och férvalta dessa bostadsritter.



Koncernledningen f6r Stockholms Stadshus AB anser att det primira intresset 4r att
staden sikerstiller tillgdngen fOr lokaler £6r de egna verksamheterna di bostadsbolagen
Overliter fastigheter till bostadsrittstoreningar. Det kan antingen ske genom att
bostadsbolagen och staden tecknar lingre kontrakt eller att staden kdper bostadsritter.
Koncernledningen inser att stadens agerande kan vara av stor betydelse vid
ombildningar men har inget exempel pa dir stadens agerande har inneburit dndrade
majoritetsférhéllanden pa bostadsrittsforeningens stimma. I framfér allt innerstaden
kridvs av ekonomiska skil en betydligt h6gre anslutningsgrad dn det lagstadgade kravet
om 2/3 majoritet.

Bromma stadsdelsnimnd kan se att ombildningen till bostadsritter i en del fall far
konsekvenser for stadsdelsnimnden. Ndmnden kan dock inte se att den riskerar att
hamna i en situation som innebdr att den tvingas képa ligenheter vid ombildning,
Foérsoks- och triningsligenheter maste vara hyresritter. Nér det giller lokalkontrakt sd
innebir det ingen storre skillnad att vara hyresgist hos en bostadsrittsfrening, ett privat
eller kommunalt fastighetsbolag eller GFK.

Enskede-Arsta  stadsdelsnimnd anser att frigan om ifall kommunigda
hyresfastigheter ska ombildas till bostadsritter har betydande principiella dimensioner
och dirfoér ytterst beslutas genom politiska beslut. Ndmnden har inte som hyresgist
erhillit ndgon f&rfrigan om anmailan i samband med ombildning. Diremot har den tagit
del av en avsiktsforklaring som ett av de kommunala bolagen bilagt till en
intresseanmilan f6r ombildning till bostadsrtt i fastighet ddr bolaget hyr lokaler.
Bolagets avsiktsforklaring kan ses som policy grundad pa ekonomiska Gverviganden
utifran de kommunala bolagens intressen. Nimnden anser att med bakgrund av frigans
principiella dimensioner att det kan finnas ett behov av en policy f6r stadens agerande.
Policyn bor utarbetas efter hérande av stadsdelsndmnder som har praktisk erfarenhet av
ombildningar av hyresritt till bostadsritt.

Vantdrs stadsdelndmnd anser att en Onskan frin hyresgisterna i kommunalt dgda
fastigheter att ombilda sina ldgenheter till bostadsritter ska inte kunna stoppas av
kommunen oavsett om kommunen har verksamheter i fastigheten eller ¢j. De problem
som kan uppsta f6r stadens verksamheter 1 samband med ombildningar bér 16sas efter
hand och individuellt. Ndmnden anser att en policy riskerar att bli alltfér generellt hallen
eftersom alla situationer dr unika och att en sidan i de flesta fall inte kan appliceras.

Norrmalms stadsdelsndimnd konstaterar att forvaltningen deltar i hyresgdstmoten
och fdljer utvecklingen, men réstar ej. Namnden stiller sig bakom att en tydligare policy
utarbetas.

Mina sympuntkter

Problematiken som skrivelsen pekar pd dr principiellt viktig dven om den kommunalt
understddda bostadsrittifieringen som skett under de senaste aren, av framfOrallt
Stockholms innerstad, nu avbrutits. Den omfattande ombildning av hyresligenheter
som skett i innerstaden var pd vig att helt férdndra bostadsmarknaden i denna del av
Stockholm. Framférallt férsvann de kommunala hyresligenheterna som, genom
bruksvirdessystemet, bland annat har till uppgift att sitta tak for hyresnivderna. Utan
dem wvar vi pa vig mot ett system med marknadshyror och en betydande
térmogenhetsdverforing till privata fastichetsidgare. Eftersom ligenheterna diremot inte
saldes till marknadspriser frin de kommunala bolagen férdes enorma tillgingar 6ver frin
att vara gemensamma till privatpersoner.



Utdver detta innebar ombildningen dven ett dilemma fér staden savil som for
privatpersoner att hamna som hyresgist hos en liten férening som bestdr av ens grannar.
Eftersom det dr fordelaktigt att sélja lokaler och bostider som bostadsritter kan det
innebira svérigheter att pa sikt behdlla viktiga lokaler f6r daghem, fritidsverksamhet och
annan kommunal verksamhet till rimliga kostnader.

Min asikt 4r ddrfor att staden i dagsldget inte bor medverka till att ombildningar till
bostadsritter sker. Detta for att segregationen i Stockholm inte skall 6ka, for att inte
marknadshyror skall inféras samt inte minst for att sdkerstdlla att staden dven i
framtiden har tillgang till bra lokaler f6r kommunala verksamheter.

Den nuvarande majoriteten framhaller ett bibehillet starkt dgande och férvaltande av
fastigheter. Frigan om hur tjanstemin péd stadsdelsférvaltningarna ska agera i enskilda
fall, dd hyresgister i fastigheter som de hyrt in sig i diskuterar ombildning, 4r ocksé av
principiell karaktdr. Om frigan om ombildningar blir aktuell i framtiden kan det dérfor
vara bra att ha en policy f6r hur stadsdelsnimnder och férvaltningar ska agera.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande

1. Skrivelsen av Leif Ronngren (s) bifalles.

2. Stadsledningskontoret ges i uppdrag att utarbeta en policy fér hur staden ska

agera i ombildningsprocesser.

Stockholm den 16 oktober 2003

ROGER MOGERT

Borgarriadsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets férslag.

Reservation anfoérdes av borgarriden Kristina Axén Olin (m) och Jan Bjirkiund (fp) enligt
foljande.

Vi foreslir borgarradsberedningen foresla kommunstyrelsen besluta att
1. skrivelsen av Leif Rénngren (s) avslds
2. darutover anfora.

Stockholm var under flera ar ett gott exempel pa hur minniskor kan ges storre inflytande Gver
sitt boende. Den politik som férdes under féregiende mandatperiod tog sin utgingspunkt i
minniskors val och efterfrigan, istillet f6r att vara uppbyggd kring regleringar och politisk
klifingrighet. Mot den bakgrunden dr det olyckligt att den nuvarande politiska majoriteten sa
tydligt genomfér férsimringar och sitter upp hinder f6r alla de stockholmare som vill engagera
sig i och ta ansvar for sitt boende.

Friagan kring ombildningar av hyresritter till bostadsritter har varit och kommer att férbli en
kinslig friga, inte minst av den orsaken att intresset dr fortsatt stort i en stad dir
socialdemokratisk bostadspolitik skapat bostadsbrist och en stor svart bostadsmarknad. Helt
bortsett fran detta handlar ocksa fraigan om manniskors méjligheter att sjilva paverka det egna
boendet och boendemiljén i ett system dér eget ansvartagande sillan uppmuntrats av ledande
politiker. I dagsldget dr bostadsritten den enda upplatelseform som — atminstone indirekt -
mojliggdr bostadsigande i flerbostadshus. De férdelar som dr férknippade med direkt dgande har
visat sig vara efterfrigade bland manga minniskor i olika delar av Stockholm.

Att ge minniskor mojlighet att ta ett 6kat ansvar for sitt boende bor givetvis vara ett mal for
en hederlig och trovirdig bostadspolitik. Det 4r uppenbart en blandning av olika
upplatelseformer 6kar valfriheten och bidrar till att minska segregationen. Under féregiende
mandatperiod exemplifierades detta tydligt genom att boende i flera av Stockholms férorter gavs



mojligheter att ta ansvar for sitt boende och sin boendemiljé. Den bristande mangfalden
motverkades dirmed genom att upplatelseformerna tilldts variera.

Mboijligheten att ombilda hyresritter till bostadsritter forblir ddrfér en del i en god och
ansvarfull bostadspolitik. Det dr ocksa angeliget att denna mdijlighet inte férbehalls de
hyresgister som bor i privatigda hyreshus. Tvirtom maste ocksd hyresgister i kommunala
bostadsfoéretag fa samma méjligheter att sluta sig samman 6r att fa 6kad makt Gver sitt boende.

Den politik som bedrevs i Stockholm under féregiende mandatperiod visade hur det
offentliga kunde ge minniskor verktyg for storre ansvarstagande och mer makt 6ver sitt eget
boende. Det dr beklimmande att den nuvarande majoriteten, med hjilp av sina kollegor i
Sveriges riksdag, sd starkt motsitter sig detta. Den nya lagstiftningen som innebir att det inte
lingre ricker att en majoritet av hyresgisterna vill genomféra ombildning visar pa en del av den
oviljan och oférstaelsen. Det krav som drivits av Vinsterparitet om att 100% av hyresgisterna
miste godkdnna ombildning visar att hoten mot en minniskovinlig bostadspolitik fortfarande ér
stora och att demokratisynen i dessa frigor dr anmirkningsvird.

I den skrivelse som ovanstdende drende hirrér ur efterlyses en samlad policy for hur staden
skall agera i ombildningsprocesser. Det dr en skrivelse som syftar till att teoretiskt méla upp en
antal farhagor och problem som kan tinkas uppsta nir stadsdelarna bedriver verksamhet i lokaler
som ombildas till bostadsritter. Aven om SLK i sitt tjinsteutlitande konstaterar att varje bostad
eller lokal 4r unik och att det samma sannolikt giller varje ombildning frin hyresritt till
bostadsritt, dr det naturligtvis rimligt att resa fragestillningen. Det finns 4 andra sidan redan idag
méjlighet f6r stadens nimnder att begira hos kommunstyrelsen att staden koper den nybildade
bostadsritten om lokalen anses vara strategiskt viktig for verksamheten, vilket ocksé poidngteras i
SLK:s tjansteutldtande.

Foredragande borgarrid understryker i drendet att staden i dagsliget inte bér medverka till att
ombildningar till bostadsritter sker. Ytterst avgors naturligtvis stadens policy kring ombildningar
av kommunfullmaiktige. Den policy som efterlyses i skrivelsen ter sig dirmed timligen 6verflodig
eftersom ansvarigt borgarrdad redan deklarerat att staden motsitter sig de méjligheter till Skat
ansvartagande f6r boendet som flertalet stockholmare dr intresserade av. Sammantaget ir detta
en politik som dr skadlig fér Stockholm, som ger orittvisa villkor och hindrar manniskor frin att
ta makten Gver sitt eget boende.



ARENDET

Leif Rénngren (s) har limnat en skrivelse, bilaga 2, som tar upp stadens agerande i
samband med ombildningar av hyresritter till bostadsritter. I skrivelsen nimns hur
ombildningar av allminnyttiga hyresldgenheter i innerstaden kan péaverka stadsdelarnas
verksamheter di de kan komma att fi nya hyresvirdar, som vill fi in mer
inkomstbringande verksamheter i sina lokaler. Stadsdelarna har dérfér anhallit om att
staden ska inkSpa de ligenheter som behdvs £6r gruppboenden i de hus som ombildas. 1
ombildningsprocessen dr det svért for staden att forhalla sig neutral. Genom att résta
bidrar staden till ett avgérande.

Med anledning av detta foreslar Leif Ronngren (s) att staden tar fram en policy f6r
hur staden ska agera i dessa sammanhang,.

REMISSER

Skrivelsen remitterades f6r synpunkter till stadsledningskontoret (SLK), gatu- och
fastighetsndmnden (GFN), koncernstyrelsen fér Stockholms Stadshus AB samt till
stadsdelsnimnderna i Bromma, Enskede-Arsta, Vantor och Norrmalm.

Stadsledningskontorets tjinsteutlitande daterat den 21 januari 2002 har i huvudsak
foljande lydelse.

SLK har forstielse for att det kan behovas nagon mycket 6vergripande policy vid forvirv av
bostadsritter. Varje bostad eller lokal 4r unik och det samma giller sannolikt varje ombildning
fran hyresritt till bostadsritt.

For att sikerstilla att det finns lokaler eller bostdder for staden att bedriva verksamhet i kan i
vissa fall férvirv av bostadsritt vara en bra 16sning. Om den verksamhetsansvariga nimnden
anser lokalen eller bostaden vara  strategiskt viktig fér verksamheten begir man hos
kommunstyrelsen att staden képer bostadsritten.

Gatu- och fastighetsnidmnden besl6t den 11 december 2001 att besvara
kommunstyrelsens remiss av skrivelsen med gatu- och fastighetskontorets utlatande.

Reservation antérdes av Barje Vestlund m.fl. (s), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Ann-Marie Stromberg (v), bilaga 1.

Gatu- och fastighetskontorets tjinsteutlitande daterat den 21 november 2001 har i
huvudsak foljande lydelse.

Gatu- och fastighetskontorets synpunkter

Gatu- och fastighetskontoret foreslar att skrivelsen frin Leif Ronngren (s) besvaras med féljande.
Kontoret dr inte med i ombildningsprocessen. Det ér stadsdelsférvaltningen som dr hyresgist
och didrmed har rostritt. Gatu- och fastighetskontoret kommer in f&rst vid férvirvstillfallet.
Kontoret har sedan 1994, efter beslut frin kommunstyrelsen, uppdrag att foérvalta de
bostadsritter som dr i kommunens 4go och har ocksa uppdrag att forvirva nya bostadsritter pa
uppdrag av stadsdelsnimnderna. Da det visat sig att stadsdelarna i allt storre utstrickning
efterfrigar bostadsritter for att kunna bedriva sin verksamhet och di det ocksd blir mer
komplicerat att dga och férvalta dessa bostadsritter har kontoret fOr avsikt att ta fram ett



principirende till gatu- och fastighetsnimnden med hemstillan till kommunfullmiktige i bérjan
av ar 2002, med f6rslag pa hur hanteringen av bostadsritter skall ske inom staden.

Koncernledningen f6r Stockholms Stadshus AB:s tjinsteutlitande daterat den 10
december 2001 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Koncernledningen anser att det primdra intresset dr att staden sikerstiller tillgingen f6r lokaler
for de egna verksamheterna da bostadsbolagen Gverliter fastigheter till bostadsrittsféreningar.
Det kan antingen ske genom att bostadsbolagen och staden tecknar lingre kontrakt eller att
staden koper bostadsritter.

Koncernledningen inser att stadens agerande kan vara av stor betydelse vid ombildningar
men har inget exempel pé dir stadens agerande har inneburit dndrade majoritetsférhallanden pa
bostadsrittsféreningens stimma. I framf6r allt innerstaden krdvs av ekonomiska skil en betydligt
hogre anslutningsgrad 4n det lagstadgade kravet om 2/3 majoritet.

Bromma stadsdelsnimnd beslutade den 22 november 2001 att som svar pd remissen
6verlimna och dberopa stadsdelstérvaltningens tjansteutlitande.

Reservation antdrdes av Karin Hangvist m.fl. (s), Lillemor Samuelsson m.fl. (v) och Eric Sybwan
(mp), bilaga 1.

Bromma stadsdelsférvaltnings tjinsteutlitande daterat den 9 november 2001 har i
huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen kan se att ombildningen till bostadsritter i en del fall fir konsekvenser for
stadsdelsndmnden. Forvaltningen kan dock inte se att den riskerar att hamna i en situation som
innebir att den tvingas képa ligenheter vid ombildning.

Forsoks- och triningsligenheter maste vara hyresritter. Nar det giller lokalkontrakt sa
innebir det ingen storre skillnad att vara hyresgist hos en bostadsrittsférening, ett privat eller
kommunalt fastighetsbolag eller GFK. Hyresnivin 4r ungefir den samma och under
forutsittning att bostadsrittsféreningen anlitar en professionell férvaltare s blir servicen av
samma kvalitet.

Enskede-Arsta stadsdelsnimnd beslutade den 11 december 2001 att som svar pa
remissen 6verlimna och dberopa stadsdelsférvaltningens tjansteutldtande.

Enskede-Arsta stadsdelsforvaltnings tjinsteutlatande daterat den 5 december 2001
har i huvudsak f6ljande lydelse.

Forvaltningen anser att frigan om ifall kommunidgda hyresfistigheter ska ombildas till
bostadsritter har betydande principiella dimensioner och darfoér ytterst beslutas genom politiska
beslut. Ndmnden har inte som hyresgist erhallit nigon foérfrigan om anmailan i samband med
ombildning. Didremot har férvaltningen tagit del av an avsiktsférklaring som ett av de
kommunala bolagen bilagt till en intresseanmilan fér ombildning till bostadsritt i fastighet dér
boldgetadgptdalalktsforklaring kan ses som policy grundad pa ekonomiska Gverviganden utifran
de kommunala bolagens intressen. Nimnden anser att med bakgrund av fragans principiella
dimensioner att det kan finnas ett behov av en policy for stadens agerande. Policyn bor utarbetas
efter hérande av stadsdelsnimnder som har praktisk erfarenhet av ombildningar av hyresritt till
bostadsritt.



Vantors stadsdelsndmnd beslutade den 8 november 2001 att som svar pa remissen
anfora foljande.

En 6nskan frin hyresgisterna i kommunalt dgda fastigheter att ombilda sina ligenheter
till bostadsritter ska inte kunna stoppas av kommunen oavsett om kommunen har
verksamheter i fastigheten eller e;.

De problem som kan uppstd f6r stadens verksamheter i samband med ombildningar
boér 16sas efter hand och individuellt. I samband med att hyresgister Gvertar en fastighet
dir en foérskola hyr lokal skrivs t.ex. ett mangarigt kontrakt innan fastigheten siljs, just
tor att sikerst’lla att férskolan kan vara kvar till en férutsidgbar kostnad. I ett annat fall
har kommunen koépt ett antal ligenheter for att bedriva sin verksamhet i.

Nimnden anser att en policy riskerar att bli alltfér generellt hillen eftersom alla
situationer r unika och att en siddan i de flesta fall inte kan appliceras.

Reservation antdrdes av Per Sundgren (v), Py Birjeson m.fl. (s) och Lars Ablgvist (mp) till
térman fOr sitt forslag till beslut, att som svar pd remissen aberopa forvaltningens
tjdnsteutldtande.

Vantors stadsdelsforvaltnings tjinsteutlitande daterat den 5 november 2001 har i
huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen vilkomnar riktlinjer for hur staden som hyresgist ska forhilla sig till eventuella
bostadsrittsombildningar. Dirmed stiller sig foérvaltningen positiv till forslaget att utarbeta en
policy for stadens agerande i dessa frigor.

Norrmalms stadsdelsndmnd beslutade den 15 november 2001 att som svar pa
remissen Overlimna och dberopa stadsdelstérvaltningens tjdnsteutlitande samt att stilla
sig bakom att en policy utarbetas i staden.

Reservation antérdes av Jan Valeskog m.fl. (s) och Hans Enroth (v), bilaga 1.

Norrmalms stadsdelsfoérvaltnings tjdnsteutlitande daterat den 31 oktober 2001 har 1
huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen kan inte se ndgot absurt i att GFN koper bostadsrittsligenheter frin ett
kommunalt bolag. Foérvaltningen anser ocksa att stadens policy nir det giller omvandling till
bostadsritter dr klar.

Forvaltningen konstaterar att forvaltningen deltar i hyresgistméten och fdljer utvecklingen,
men rostar ¢j. Ndmnden stiller sig bakom att en tydligare policy utarbetas f6r hur tjinsteminnen
ska agera som foretridare for staden som hyresgist pa stimmor och liknande.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.
Gatu- och fastighetsnimnden
Reservation anférdes av Borje Vestlund m.fl. (s) enligt téljande.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutar
att i huvudsak godkinna kontorets forslag till beslut
att dirutéver anfora féljande

Kontoret har helt ritt i att det inte dr inblandat i beslutsprocessen. Skrivelsens innehdll berér
snarare kommunstyrelsen, koncernstyrelsen i Stockholms Stadshus AB och stadsdelsnimnderna
som alla i sista hand beslutar om hur stadens representanter i férvaltningar och bolagsledningar
ska agera i dessa fragor.

Sdrskilt uttalande gjordes av Ann-Marie Strémberg (v) enligt f6ljande.

Det kan konstateras att den pagiende bostadsrittsomvandlingen stiller till en rad problem f6r
staden och dess invéinare. Vi har redan sett exempel pa daghem som tvingats limna sina lokaler
ndr hyran héjts av en nybildad bostadsrittsférening. Genom kommunala hyresvirdar har
allmanintresset kunnat styra framf6r bostadsrittsféreningars egenintresse.

Strdvan efter rumslig integration har pa ett effektivt sdtt stoppats nir en reglerad
bostadsmarknad fitt ge vika fér den spekulativa. Gentrifikationen av innerstaden dr en
centrifugalkraft som kastar ut ligre inkomstklasser i allt vidare cirklar.

Skrivelsen pekar dirfér ut ett allvarligt dilemma. Férutom den beslutade utférsiljningen
riskerar staden att pd ett aktivt sitt paverka ombildningsprocessen pd lokalplanet. Kontorets
kommande principirende i frigan dr ddrfér angeliget och bor prioriteras.

Bromma stadsdelsnimnd

Reservation anférdes av Karin Hanqvist m.fl. (s), Lillemor Samuelsson m.fl. (v) och Eric
Sylwan (mp) enligt f6ljande.

Om antalet hyresritter minskar blir det med all sannolikhet svarare fér forvaltningen att fa
tillrdckligt antal ligenheter till rimlig kostnad. De konsekvenser som skrivelsen tar upp madste
uppmirksammas pa allvar. Rimligt 4r att staden tillfGrsikras ett sa stort antal ligenheter som kan
beh6vas for de verksamheter som nimns i drendet.

Den nu pabérjade avvecklingen av bostadsbolagen genom dels Overféring  av
centrumfastigheter till ett sirskilt bolag, dels snabb omvandling till bostadsritter miste
ifrdgasitts, liksom att hela bestind siljs ut. Denna brandskattning av bostadsbolagen har inte
féregitts av nagon som helst utredning av hur bostadsbolagen kan utvecklas i framtiden. Det ar
rena slakten av féretag som gir bra och har en socialpolitisk betydelse. Istillet borde staden
planera for hur allminnyttan kan anvidas i framtiden fOr att dven fortsatt kunna erbjuda ett
varierat boende.



Norrmalms stadsdelsnimnd
Reservation anférdes av Jan Valeskog m.fl. (s) och Hans Enroth (v) enligt féljande.

Norrmalms stadsdelsnimnd beslutar att
att  forvaltningen i samband med ombildningar till bostadsritt skall r&sta mot en sidan
ombildning,
att i det fall ombildning 4dnda sker se till att ligenheterna forvirvas for att undvika de
problem som uppstir om man kvar-stir som hyresgist hos en bostadsrittsférening,
att  ddrutdver anféra féljande:

Den omfattande ombildning av hyresldgenheter som idag sker i Stockholms innerstad r pa vig
att helt dndra bostadsmarknaden i denna del av Stockholm. Hyresritterna férsvinner successivt
och framférallt forsvinner de kommunala hyresfastigheterna som idag genom
bruksvirdessystemet bland annat har till uppgift att sitta tak for hyresnivderna i innerstaden. Om
de kommunala hyresfastigheterna férsvinner, de utgdr ca 15% i innerstaden idag, sa kommer de
privata hyresvirdarna bli hyresledande och i realiteten bestimma hur héga hyrorna fir bli. I
praktiken far vi ett system med marknadshyror. Detta innebér en enorm férmégenhetséverforing
frin bland annat Norrmalmsbor som bor 1 hyresritter till privata fastighetsigare.

Utover detta innebdr ombildningen att svérigheterna Okar dramatiskt att pa sikt behilla
viktiga lokaler f6r daghem, fritidsverksamhet och annan viktig kommunal verksamhet till rimliga
kostnader. En ombildning innebdr helt naturligt att krav pa marknadshyror f6r lokalerna inférs.
Pa detta finns det redan flera exempel pa, se bifogad sammanstillning.

Dessutom finns det i flera ombildningsfall intresse for féreningarna att helt enkelt kasta ut
kommunen som hyresgister dia ekonomin fér de boende blir betydligt bittre om ligenheterna
som anvinds till kommunal verksamhet istillet kan siljas som bostadsligenheter. Stadshus AB
har visserligen uppmanat de kommunala bolagen att inféra en klausul som innebidr att en
bostadsrittsférening som Overtar en fastighet skall vara skyldig att behalla den kommunala
verksamheten i minst fem ar. Det dr dock endast en rekommendation vilket inledningsvis av
ekonomiska skil inte f6ljdes av Familjebostider.

Av bilagan [bil § 388:1, se drendemappen, “Dagsliget (15/11-2001) avseende ombildningar
inom Norrmalms stadsdelsomride ddr SAN hyr lokaler och bostadsligenheter”] framgar att
uppmaningen inte fungerar i praktiken: Det framgar av redovisningen nedan att i flera
fall enbart i var stadsdel sa skrivs avtalen inte om till 5- arskontrakt, vilket beslutades av
Stadshus AB 2001-01-24. Dirmed kommer flera av de kommunala/privata
verksamheterna riskera kastas ut i en nira framtid.

Slutsatsen av detta i aktuellt drende 4r att forvaltningen inte bor medverka till att
ombildningar till bostadsritter sker. Detta fOr att segregationen i Stockholm inte skall 6ka, for att
inte marknadshyror 1 Stockholm skall inféras bakvigen samt inte minst for att sikerstilla att vi pa
Norrmalm édven i framtiden skall ha tillging till bra lokaler f6r bade privata och kommunala
daghem, fritidshem, forsoksligenheter och andra ligenheter/ lokaler till socialpsykiatrin till
rimliga kostnader."



Bilaga 2
2001-10-03

Stadens agerande i samband med ombildningar av hyresritter till bostadsritter
Sktivelse (3/10 2001) av Leif Ronngten (s)

I samband med ombildningar av allméinnyttiga hyresldgenheter i innerstaden till bostadsritter har
stadsdelar uppmirksammat att deras verksamhet riskerar att fa nya hyresvirdar. Eftersom
erfarenheterna  pekar mot att dessa verksamheter kan hotas pa sikt av att
bostadsrittsféreningarna vill ha mer inkomstbringande verksamheter eller andra hyresgister i sina
lokaler si har stadsdelar anhallit om att staden ska inképa de ligenheter som behévs for
gruppboenden i de hus som ombildas. Férutom det absurda i att staden koéper sina  egna
tillgdngar sa innebdr det att staden blir aktiv i en kinslig process med stor betydelse for
kommunmedborgarens liv och framtid. Ett liknande problem uppkommer dé stadens bolag blir
en part i en ombildningsprocess genom att erbjudas att férvirva lokaler i en fastighet som ér
aktuinisitdmmydgniagsser ser sidan ut att det blir oméjligt for staden att férhalla sig neutral. P
det ena eller andra sittet bidrar man till en viss utveckling. Genom att résta emot ombildning,
eller genom att avstd frin att delta vid omrdstningen, bidrar staden till att de som, antingen for
att de inte vill eller kan képa sina ligenheter, far bo kvar med det allmédnnyttiga bolaget som vird.
Genom att rOsta for en ombildning, vilket har skett, bidrar staden till att de som vill ombilda far
som de vill, och &vriga blir hyresgister hos sina grannar.

Aven sjilva det faktum att staden avser kdpa ligenheter paverkar den totala kalkylen och
fragan om hur lingivare och andra bedémer situationen. Huruvida staden deklarerar om man
tinker kopa ligenheter eller inte édr alltsd av betydelse. Till saken hor att alla hyresgidster har ritt
att inom sex manader efter ombildningen képa ligenheten pa samma villkor som om de varit
med fran borjan.

Omvandlingsprocesser dr ofta mycket uppslitande och att som anstilld i staden agera i dessa
sammanhang kan knappast vara ldtt.

Med anledning av ovanstiende bor staden utarbeta en policy f6r hur staden ska agera i dessa
sammanhang.

Leif Rénngren
Oppositionsborgarrad (s)
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