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Handlaggare: Christina Norén 2004-03-25

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 281 12
e-mail: christina.noren@gfk.stockholm.se

Dnr: 2004-512-00505 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for fastigheten Beridarebanan 13 i stadsdelen
Norrmalm. Remiss av planfor dag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan for fastigheten
Beridarebanan 13 i stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2000-06843-54.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Fastigheten Beridarebanan 13 & bebyggd dels med parkeringshuset P-Centrum samt ett
kontorshus med butikslokaler dels med det sk Gulinshuset. Stadsbyggnadsnamnden har
paremiss dversant ett fordag till ny detaljplan for ny- och tillbyggnad inom fastigheten.
Planen avser majliggora att kontorsbyggnaden och parkeringsbyggnaden vid
Drottninggatan ersétts med en ny kontorsbyggnad med butikslokaler i bottenvaningarna
samt att den 1&ga byggnaden (Gulinshuset) inom den ursprungliga fastigheten
Beridarebanan 13 pdbyggs med ca 35 bostader. Kontoret anser att projektet ar positivt
for stadsmiljon och foredar att namnden godkanner planforslaget.

Bilaga: Detaljplaneforslag



UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan for ny- och
tillbyggnad inom fastigheten Beridarebanan 13 i Norrmalm. Beridarebanan 13 bestod
fore fastighetsreglering 2002-06-04, av fastigheterna Adam och Eva 16 och
Beridarebanan 13. Den véstra delen & bebyggd med parkeringshuset P-Centrum samt
ett kontorshus med butikslokaler i bottenvaningarna. Genom den norra delen av
fastigheten forbinds Drottninggatan med Sl6jdgatan via Grytgjutargangen. Fastighetens
ostradel & bebyggd med det sk Gulinshuset som har butiker i bottenplanen och pa plan
1, pa plan 2 finns en mindre kontorsyta. Fastigheten gransar till Drottninggatan och
Sergelgatan som &r gagator samt till Master Samuel sgatan och genomkorsas av
Sl6jdgatan. Den senare & avsedd att anvandas for tillfart till berdrda fastigheter. Férbud
mot lastning och lossning réder mot ndmnda gator utom vid garageinfart till
parkeringshuset. Dessa funktioner avses tillgodoses via lastfar och parkering under
mark. Fastigheten har ca 80 parkeringsplaster i Hotorgsgaraget som nas via
Hotorgsfaret.

Géllande planer innehdller byggrétter for befintlig bebyggelse, wromraden for allmanna
ledningar, bestdmmelser avseende allman gatutrafik i Sl6jdgatan och gangtrafik i
Grytgjutargangenoch en trappforbindel se mellan Méaster Samuelsgatan och Sergelgatan.

Tidigare bedut

GFN har tidigare bedlutat i arendet 2001-12-20.
SBN har tidigare beslutat i drendet 2000-09-07.

Detaljplanefor slag

Planen avser mgjliggora att kontorsbyggnaden och parkeringsbyggnaden i fd Adam och
Eva 16 ersétts med en ny kontorsbyggnad samt att den |aga byggnaden (Gulinshuset)
inom den ursprungliga fastigheten Beridarebanan 13 byggs pa med bostader.

Den nya kontorsbyggnaden har en hojd av u vaningar plus teknikutrymmen pa taket.
Byggnaden i den ursprungliga fastigheten Beridarebanan13 har tva butiksvaningar och
tre respektive fyra vaningar med bostader. Byggnaden avtrappas mot Sergelgatan.
Utformningen framgér av bilaga. Grytgjutargangen utgar som passage for allman gang-
trafik och ersétts med passager och utrymmen som kommer att vara 6ppna under tider
som intilliggande butiker och restauranger haller Gppet.

Byggnader na sammanhanger med Hoétorgsfaret och Hotorgsgaraget som avses betjana
byggnaderna betraffande varuforsorjning och parkering. Sl6jdgatan och Master
Samueslgatan avses anvandas for angoring.

Tillganglighet

Byggnaderna nds med bil fran Sléjdgatan och Master Samuelsgatan. Pa den senare finns
kantstensparkering. Kontorets tillgénglighetsprojekt har granskat planforslaget.



Miljokonsekvenser

Den visuella miljon inom fd Adam och Eva 16 férbéttras avsevart genom planforslaget.
Forhdlandet mellan hoga och |aga byggnader 1angs Sergelgatan forandras i och med att
Gulinshuset pabyggs med bostader vilket bl.a. medfor forandringar i solljusférhalanden
pa Sergelgatan. Den sociala miljon forbéttras av bostaderna.

Den lokala luft- och bullersituationen forbéttras genom att parkeringshuset och trafiken
till detta bortfaller. Bullernivaerna vid intilliggande gator & &nda hoga och
bullerddmpande atgarder maste vidtas for att f& acceptabel ljudnivainomhus i
bostadsbyggnadnen.

Ekonomiska konsekvenser

Marken & upplaten med tomtratt. Tomtréttsavgalden var till och med 2002-07-01

3,5 mnkr/ar. Bada parterna lamnade in stamningsanstkan sommaren 2001. Genom
forlikning i samband med det nya projektet blir regleringsavgaden 6,5 mnkr/ar. Fr om
sex manader efter det att detaljplanen vunnit laga kraft okar avgaden till ca 10 mnkr/ar.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt férfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2004. Under forutséttning att bygglov
erhdlls avser byggherren paborjarivning av den befintliga bebyggelsen i borjan av ar
2005. Inflyttning skulle i safall kunna ske vid arsskiftet 2006/2007.

Hotor gsfar et och H6tor gsgar aget

Fastighetens ca 80 p-platser i Hotorgsgaraget nas fran Hotorgsfaret. Faret dgs och
forvaltas av staden. Betongbjalklaget i saval garaget som faret ar i daligt skick och i
behov av renovering. | samband med upprustningen har kontoret for avsikt att fornya
forvatningsformerna for anléggningen. En gemensamhetsanl éggning avses darvid
bildas dar samtliga fastigheter som har parkeringsplatser i garaget skall inga.
Upprustningen & komplicerad och kommer att bli kostsam. Kontoret avser dterkomma
till némnden med ett separat &rende om upprustningen.

Kontoretssynpunkter

Kontoret anser att det & positivt att en del av staden som &r sa valbesokt och belagen i
ett av de allra basta kommersiella l&gena rustas upp. Kvarteret forskonas och vitaliseras.
Tomtréattsintakterna 6kar och den otrygga och nedgangna miljon i Grytgjutargangen
byggs bort.

Ca 450 parkeringsplatser forsvinner i och med att garaget P-Centrum rivs. City & dock
relativt va forsorjt med parkeringsplatser. Narmast ligger Hotorgsgaraget med ca 700
platser vilket nas bl.a. fran Slgjdgatan. | konserthusgaraget under Hotorget finns
ytterligare platser.

De nya byggnaderna fasader maste utformas sa att stadens linspanda belysning kan
fastas enligt riktlinjer. All anpassning av stadens anléggningar sdsom markvarme,
markbel &ggning, belysning, ledningar mm som orsakas av projektet skall bekostas av
byggherren.



Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att gatu- och fastighetsnamnden Gverlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsl aget.
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