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Till
Dnr 04-512-1645 Gatu och fastighetsndmnden

Detaljplan for del av kv. Hemholmen mm inom stadsdelen Varberg
for bostadskomplettering pA Hemholmen 1; tomtrattshavare
Elsafemhundranio KB. Svar paremiss fran stadsbyggnadskontor et.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkénner detaljplanen for kv.
Hemholmen m m inom stadsdelen Varberg for bostader.

2. Namnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl dtande som svar till
stadsbyggnadskontoret pa planremissen.

3. Namnden uppdrar & kontoret att teckna erforderliga avtal for
tomtréttsfastigheten Hemholmen 1.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har till gatu- och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for hyredégenheter inom kv. Hemholmen i stadsdelen
Vérberg, S-Dp 2003-11867-54. Samradsmote infor detaljplanearbetet holls
den 17 ma 2004. Synpunkter skall 1dmnas senast den 22 juni 2004.

Tomtréttshavaren Elsafemhundranio KB har ansokt om planandring for att
bygga tva bostadshus ovanpa befintligt garage pa tomtréttsfastigheten
Hemholmen 1. Ca 70 hyreslagenheter foreslds om 1-2 rok. Byggstart
planeras till hdsten 2005.
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Bilaga 1: Planbeskrivning till detaljplanen for kv. Hemholmen S-Dp 2003-11861-54.
Bilaga 2: Genomférandebeskrivning till detaljplanen ovan.
Bilaga 3: Plankartatill detaljplanen ovan.
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Projektet ligger strax norr om Varbergs centrum med T-bana och service.

Grundl&ggningen av nybebyggelsen foranleder en mindre andring av
fastighetsgransen invid garaget. K ostnaderna for projektet bestér av en
justering av vandplanen pa Fjardholmsgrand samt den allménna gangvagen
sbder om projektet. Exploateringskalkylen beréknas ge ett mindre dverskott
dainga storre atgarder erfordras.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen
och 6verlamnar och dberopar detta tjansteutlatande till stadsbyggnadskon
toret som svar pa planremissen. Vidare fores 8s att namnden uppdrar &t
kontoret att teckna erforderliga avtal for tomtréttsfastigheten.

Fastigheten Hemholmen 1i Varberg

Nybyggnaderna foresas uppforas pa det parkeringsdack som syns mitt i
bilden.
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UTLATANDE
Remiss

Stadsbyggnadskontoret har till gatu- och fastighetskontoret remitterat ett
fordag till detaljplan for hyredagenheter inom kv. Hemholmen i stadsdelen
Vérberg, S-Dp 2003-11867-54. Synpunkter skall |amnas senast den 22 juni
2004.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden godkénde 2004-02-05 en startpromemoria for kv.
Hemholmen i Véarberg for kompletteringsbebyggel se for bostader och
uppdrog a stadsbyggnadskontoret att paborja detaljplanearbete genom att
ga ut pa samrad. Samradsmote infor detaljplanearbetet holls den 17 maj
2004.

Analys

Tomtréttshavaren Elsafemhundranio KB till fastigheten Hemholmen 1 har
ansokt om planandring for byggande av ett punkthus samt ett 18gre hus
ovanpa det befintliga parkeringshuset, som samtidigt byggs pa mot vaster.
Byggnaderna inrymmer ca 70 hyresldgenheter om 1-2 rok. Pa parkerings-
huset anordnas tva gardar for de nya husen.

Tidigare finns sex punkthus inom fastigheten norr och dster om den
fored agna kompl etteringsbebyggel sen. Projektet ligger strax norr om
Véarbergs centrum i gott kommunikationsl &ge med tunnelbana samt bussar.

Parkering sker i befintligt garage. Totalt anordnas 147 garageplatser vilket
bersknas vara tillfyllest for de totalt ca 212 |agenheterna pa fastigheten
Hemholmen 1. Dartill anordnas 12 géstparkeringar som markparkering.

For fastigheten erfordras mindre grangusteringar fér grundléggning av de
nya byggnaderna. Grangjusteringen innebér att vandplanen pa Fjardholms-
grand och gangvagen soder om garaget bor justeras nagot. | samband med
avslutningen av byggnadsarbetena bor aven en dversyn goras av de
allmanna ytorna intill projektet.

Né&rmare redovisning gors i stadsbyggnadskontorets planbeskrivning och
genomforandebeskrivning, bilaga 1.

Samrad
Samrad om forsag till detaljplan hdlls den 17 maj 2004. Synpunkter som

underhand kom fram géllde framst begrénsningar i utsikt och avskugg-
ningar fran nybebyggel sen samt 6kning av biltrafiken pa Fjardholmsgrand.
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K onsekvenser

-ekonomiska

En prelimindr budget har uppréttats for projektet. Stadens kostnader for pro-
jektet beréknas preliminart till ca 1 mnkr och intékternatill ca 3,8 mnkr
(avgaldsunderlag). Intakternas storlek kan paverkas av KF:s beslut om nya
tomtréttsavgalder och ev. grundlaggningsbidrag for garage. Exploaterings-
kalkylen berdknas dock ge ett mindre 6verskott. Genomforandebed ut fattas
av kontoret enligt delegationsreglerna.

-miljo

Byggnaderna uppférs ovanpa befintlig garageanl ggning som &aven byggs
pai vastra delen. Ingen vegetation berdrs. Oversyn bor dock goras av
allmanna ytor och gangvagsomradet sdder om garagebyggnaden efter
byggnadsarbetenas avd utande. Punkthuset kommer att vissa tider under
dagen skugga bakomliggande hus.

Trafikokningen pa Fjardholmsgrand beréknas bli relativt begransad da
lagenheterna & anpassade for smahushall som statistiskt sett har ett |agt
bilinnehav.

-maluppfyllelse

Stadsdelen Varberg har 9 060 invanare dec 2003. Antalet bostader & 3 461
dvs 2,62 personer/bostad. Stadsdelen beréknas utan storre nybebyggel se
endast fa en marginell befolk ningsdkning.

69 % av bostaderna ar 3 rok eller stérre varfor en 6kad andel smal agenheter
ar onskvart for smaéhushall och unga som soker bostad. Aldersgruppen
16-24 ar utgor 14 % (1 077 pers) av befolkningen i stadsdelen.

(kalla www.stockholm.se/usk ).

Ca 83 % av bostéaderna finnsi flerbostadshus och 17 % i smahus. Allméan-
nyttan ager 20 % av flerbostadsl &genheterna, privata fastighetsagare 62 %
och bostadsréttsforeningar 18 %.

-naringsliv och jobb i regionen

Vaérberg har genom T-banan och busslinjer goda kommunikationer med
narliggande arbetsomraden i Skarholmen-Kungens Kurva, Sétra-Bredang
och Varby. Skarholmsomradet tillsammans med Kungens Kurva bergknas
fa okad betydelse och utvecklas mot en regiona karna.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen gronyta tas iansprak for bebyggel sen men en dversyn bor anda ske i
naromrédet av allméannaytor. Under maj 2004 startar ombyggnaden av
parkytan med vattenkonst vid den norra utgangen fran centrum. Befintliga
anldggningar samt vegetation ses 6ver och nya blomsterrabatter anléggs.

-tillganglighet

Vérberg har en mycket kuperad terrang, vilket innebér att gangvagarna ar
backiga. Allalagenheter &r hissforsorjda och garaget skall kunna nés med
hiss fran bostadshusen.



Genomforande

Kontoret foresl& med hansyn till de begransade kostnaderna och intakterna
for projektet att kontoret ges i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
tomtréttsfastigheten Hemholmen 1 for genomférandet av

bostadskompl etteringen.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret anser att de nya smalagenheterna &r ett viktigt tillskott i stadsdelen
for smahushall och unga som soker eget boende. Genom |&genhetstill skottet
okar aven underlaget for service och handel i Varbergs centrum.

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner detaljplanen
och éverlamnar och dberopar detta tjansteutldtande till stadsbyggnadskon
toret som svar pa planremissen.

Vidare fored s att namnden uppdrar a kontoret att teckna erforderliga avtal
for tomtréattsfastigheten.

SLUT
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