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Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, denna
planbeskrivning samt genomférandebeskrivning.

Planens bakgrund

Skéarholmen byggdes i huvudsak ut under dren 1965 till 1970. Omradet i denna
del av Skarholmen utgors av ett bostadsomrade ” Skarholmsterrassen” pa ett
hojdparti norr om och néra Skarholmens centrum. Man nér omrédet direkt fran
centrum via trappor eller bergbanan.

Stockholmshem har ca 900 lagenheter i omradet. Bebyggel sen utgors av
hyreshus i form av l1anga skivhus med platta tak. De flestahusen & i 6 —7
vaningar varav flera hus har suterrdng (1 — 2 vaningar). Husen & putsade vita
med gra balkongsidor av betong mot stder.

Nuvar ande férhallande
Beroérd mark utgors av kvartersmark, parkmark och gatumark. Kvartersmarken
ags av Stockholmshem.

Planens syfte
Att skapa en byggraétt for tre punkthus samt omvandla del av gatatill
kvartersgata med parkering.

Markforhallande m m

Planen ersatter Pl 6230 frén 1964 som anger kvartersmark som inte far
bebyggas samt park- och gatumark samt Dp 88075 fran 1991 dér del av
gatumarken erstts med kvartersmark for parkering.
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Projektet

Utmed Ekholmsvégens syddstra del finns mojlighet att komplettera med
eventuell nybebyggelse. Omradet utgors av kvartersmark (del av fastigheten
Harholmen 1, ca 4200 kvm) och ca 1800 kvm av angrénsande parkmark.
Totalt utgors projektet av ca 11 000 kvm varav ca 2300 kvm & hardgjord yta
for bostadshuset, ca 3200 kvm kvartersgata och ca 1800 gata. Ca 2700 kvm av
projektets yta kommer att utgoras av gronyta pa tomtmark inkl fore detta
parkmark.

Projektet omfattar 3 punkthusi 7 vaningar varav 3 ligger i suterréng, ca 70
lagenheter. Husen & placerade i en bage som fdljer Ekholmsvégen. Inom
fastigheten fored s ca 10 parkeringsplatser. Ett fristdende sophus foredas vid
befintlig panncentral.

Del av Ekholmsvagen foreslas bli kvartersmark dér ca 70 parkeringsplatser kan
anldggas, som aven kan utnyttjas av befintliga bostéader. En vandplats byggs
dér den allménna gatan slutar. Del av gangvagarna ska uppltas for allman
gangtrafik, x-omrade.

Vid fastigheten Harholmen 4 foreslas en grangjustering for att 6verfora
gatumark till kvartersmark for parkering.

Miljokonsekvenser

Landskaps- och stadsbild

Den aktuella tomten ligger uppe pa hojden langs Ekholmsvagenomgiven av de
enkla 5-8 vanings skivhusen som utgdr bostadsomradet ” Skarholmsterrassen”.
Tomten & en brant slant som bestar av fyllnadsmassor bevuxen till storsta
delen av dyvegetation. Paden norra delen av tomten finns dock, framfor allt,
tallar menaven en del bjorkar och ekar.

De foreslagna nya husen har placerats pa tomten sa att ingrepp i naturmarken
och nodvandigheten av att falla trad blir sa liten som mgjligt. Mellan husen
bevaras den befintliga dlanten och tanken &r att nyatréd skall planteras och bli
gréna zoner mellan husen. En ny trappa mellan de tva norra husen & planerad
vilket kommer att underl&tta mojligheten att ta sig ner till skogen och boll-
planen fran Ekholmsvéagen.

De nya husen & tankta att f6lja samma monster som 6vriga hus pa

" Skérholmsterrassen” d.v.s. félja marken och ta upp nivaskillnaden genom att
langs Ekholmsvégen vara fem vaningar htga och & andra hallet utnyttja
danten med mojlighet till ytterligare tre vaningar. Skarholmsterrassen utgor en
enhetlig och hégst medveten bostadsgruppering med |jusputsade fasader och
balkonger, som tydliga vertikala element som effektfullt bryter dei Ovrigt
horisontella langstrackta huskropparna, parvis placerade med utskjutande
betongvaggar och fargsatta balkongfronter som dekorativa element.

Taken pa de befintliga husen &r platta, kladda med zinkplét och med tre
zinkplatkladda forhojningar pa varje hus som markerar trapphusl dgena.

De nya husen har utformats med stor respekt for den befintliga stadsbilden.
H&jden pa husen har anpassats till intilliggande hus och vid materialval och
principer vid balkongplaceringar m.m. har de ursprungliga husen fungerat som
tema som de nya punkthusen &r en variation pa.
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K onsekvenser/motiveringar
? denyahusen har anpassats till omgivande bebyggelse nar det géller form
och skala

Naturmiljo och gronytor

Tomten, som ska bebyggas, & en brant slant som bestar av fyllnadsmassor
bevuxen till storsta delen av slyvegetation. Paden norra delen av tomten finns
dock, framfor alt, tallar men &ven en del bjorkar och ekar. Ca 1800 kvm &
parkmark som 6verfors till kvartersmark.

K onsekvenser/motiveringar

? skogens karaktar mellan de nya husen och det befintliga huset
(Aspholmsvéagen 43 — 49) paverkas mycket lite

? ca 10 trad behover féllas mest tall mot Ekholmsvégen

Kulturmiljo
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Markfororeningar

Inga markfororeningar & kanda inom planomradet. Enligt Boverkets normer
klassificeras marken inom det téankta byggomradet som "normal radonmark”.
Kravet & da att utrymmen dar ménniskor och djur vistas stadigvarande uppfors
radonskyddade genom att uppenbara olagenheter mot mark undviks.

K onsekvenser/motiveringar
? enanaysav marken for att undersoka eventuella markféroreningar bor
goras

Markens egenskaper

Terréngen i omradet & hoglant och marken utgorstill storsta del av
fyllningsmassor pa berg eller moran. De planerade byggnaderna ligger i en
sant som sluttar brant &t ost och sydost. | omradets nordostra del finns ingen
fylining utlagd och dar bestar marken av moran pa berg eller berg i dagen.
Moranen under fyllningen kan enligt tidigare undersokningar vara blockig pa
vissa stéllen. Fyllningens maktighet varierar mellan ca 5 och ca 6 meter vid
déntkron narmast Ekholmsvégen och ca 0,5 till ca 6,5 meter i sonderingar
gjorda vid déntfot.

Grundl&ggning

De foredagna byggnaderna kan efter schakt och uppfyllining till grund-
laggningsniva grundlaggas med kantforstyvad platta pa sprangbotten och
packad friktiongord. En spont eller motsvarande uppfors léngs Ekholmsvégen.

K onsekvenser/motiveringar
? grundlaggningsmetoden maste narmare utredas och redovisas i
bygghandlingarna i samband med bygganmalan
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Grundvatten
Grundvattennivan far inte férandras déar den har betydelse for omradets
barighet och vaxtlighet.

Konsekvenser/motiveringar
? grundvattenforandringar p g a byggnationen maste redovisas i
bygghandlingarna med eventuella dtgérder

Dagvatten
Det bedbms finnas goda mojligheter att ta hand om det |okala dagvattnet inom
planomradet.

Vatten- och aviopp
Vatten och avloppsledningar finnsi Ekholmsvagen och kan kunna utnyttjas
vid denna byggnation.

Energiforsorjning
Elledningar finnsi Ekholmsvagen och i dess naromrade. En panncentral finns
inom omradet som forsorjer 6vriga hus.

K onsekvenser/motiveringar

? dledningarna i slanten maste flyttas p g a den nya bebyggelsen

? befintlig panncentral har kapacitet for den nya bebyggelsen som kan
anslutastill densamma

Trafik- och parkering

Ekholmsvagen har idag vid infarten till bostadsomradet ca 900 fordon/dygn.
Vid den aktuella nybebyggel sen & trafikmangden betydligt mindre. Del av
Ekholmsvégen gors om till kvartersgata for parkering och angoring. Antalet
parkeringsplatser pa kvartersgatan blir ca 70 och antalet inne pa kvartersmark
blir ca 10. | néromradet finns idag garage och markparkering fér ca 350 hil-
platser. Aspholmsgaraget rustas upp for ca 200 nya platser och med majlighet
att utdkas med ca 220 nya bilplatser.

K onsekvenser/motiveringar

? den nya bebyggelsen har ett behov av ca 50 bilplatser, vilket kan rymmas
inom ovan redovisade bestand

? bestksparkering kan ske pa resterande Ekholmsvagen, som har kapacitet
for ca 25 kantstensparkerade bilar

Trafikbuller

Stadens planeringsma ” Miljoprogram 2000” medger inte att ekvivalent
ljudniva per dygn fran trafikbuller (bil) vid fasad dverskrider 65 dBA for
bostadsbebyggelse. Om ljudnivaerna 6verskrider 55 dBA krévs att minst
hélften av en |agenhets boningsrum & forlagdai fasad dar ekvivalent ljudniva
ar lagre an 55 dBA. Inomhusvérdet far htgst vara 30 dBA ekvivalent ljudniva
for bostader och for maximal ljudniva galler hogst 45 dBA (kI 19 —07).
Langsiktigt planeringsmdl &r att nya bostader ska ha en bullerfri sida dér den
ekvivalenta ljudnivan utanfor fonster inte far Gverstiga 40 dBA.
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Berékningar har utférts enligt nordisk berdkningsmodell for végtrafikbuller
(Naturvardsverket rapport 4653, reviderad 1996) med fdljande trafikméangder
for Ekholmsvégen 900 f/d, Skarholmsvéagen 11400 f/d samt
E4/Sodertéljevagen 89 000 f/d enligt foljande:

Nya bostader — fasad mot norr, Ekholmsvéagen
50 — 55 dBA ekvivalentniva dygn utomhus vid fasad bottenvaningen
45 — 50 dBA ekvivaentniva dygn utomhus vid fasad éversta vaningen

Nya bostader — fasad mot soder, Skarholmsvagen
50 — 55 dBA ekvivalentniva dygn utomhus vid fasad bottenvaningen
55— 60 dBA ekvivalentniva dygn utomhus vid fasad Gversta vaningen

Nya bostader — fasad mot vaster, mellan husen
45 — 50 dBA ekvivalentniva dygn utomhus vid fasad mot Ekholmsvégen
50 — 55 dBA ekvivalentniva dygn utomhus vid fasad mot Skarholmsvagen

Nya bostader — fasad mot Gster, mellan husen
50 — 55 dBA ekvivalentniva dygn utomhus vid fasad mot Ekholmsvégen
55 — 60 dBA ekvivalentniva dygn utomhus vid fasad mot Skarholmsvagen

Vistelseytor — runt de 2 nordligaste husen
50 — 55 dBA ekvivalentniva dygn utomhus i marknivan

Vistelseytor — runt det sydligaste huset
45 — 50 dBA ekvivalentniva dygn utomhus i marknivan

K onsekvenser/motiveringar

?  kommunens riktvarden for buller kommer att uppfyllas utomhus

? med vé ljudddmpande fonster kommer stadens riktvarden for inomhus
ocksa att uppfyllas.

Miljokvalitetsnormer for luft

Berdkningar har genomforts av Stockholms och Uppsala lans Luftvards-
forbund for kvavedioxid dygnsmedelvarde for 1999. Berakningarna visar att
vardena understiger miljokvalitetsnormen pa den aktuella stréckan vid
Skarholmsvagen och Ekholmsvégen (36 — 48 ug/nt /dygn) for de nya
bostéderna utanfor fasad.

Enligt kvavedioxidkartan for 2006 beréknas kvavedioxidhalterna utmed bertrd
végstracka underskrida miljokvalitetsnormen (60 pg/nt /dygn) med god
marginal. Berékningarna visar att vardena understiger miljokvalitetsnormen pa
den aktuella stréckan vid Skarholmsvagen och Ekholmsvagen

(12 — 24 pg/nT /dygn) fér de nya bostéderna utanfor fasad.

For partiklar saknas for narvarande underlag for beddmning av situationen i
omradet. Hitillsvarande erfarenhet pekar mot risk for dverskridande framst
foreligger vid platser déar ocksa hoga halter av kvavedioxid forekommer.

K onsekvenser/motiveringar
? samtliga varden ligger langt under gallande riktvarden vid bebyggel sen
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? trots Okad trafikmangd blir luftkvaliteten béttre 2006 p g a béttre
fordonspark

? detta projekt kommer inte att forsamra naromradets luftkvalitet

? trafikmangden totalt i denna del av Stockholm kommer inte att 6kap g a
denna etablering sa att luften forsamras

? partikelhalterna ska berdknas da underlag finns

Stérning under byggtiden

De storningar som brukar uppfattas som mest besvarande &r buller fran
bergborrningsarbetet och markvibrationer fran sprangsalvor och palning.
Dessutom kan byggtrafik och damm fran arbetsplatsen uppfattas som
besvarande. | detta fall kommer schaktning och hantering av markarbeten -
eventuellt palning - att ge upphov till stérningar for de nérboende.

Kontrollméatningar vid sprangning och paning o d ska ske genom byggherrens
forsorg i samrad med de berérda fastighetsagarna.

Gang- och biltrafiken i omradet kommer att storasi begransad omfattning.

Skyddsvard vegetation kommer under byggtiden inhagnas eller skyddas pa
annat lampligt sétt.

Etableringsomrade for bygget placeras sannolikt inom planomradet. Omradet
bor avgrénsas mot bebyggelsen av ett I&tt plank.

Arbetena ska bedrivas enligt Miljoférvaltningens lokala foreskrifter och med
beaktande av Naturvardsverkets och Sociastyrelsens "Buller fran byggplatser”
(SNV publ. 1975:5).

Nollalternativet
Detta innebar att nuvarande forhalanden bibehalles.

Sammanfattning av projektets miljokonsekvenser

Kontorets samlade beddmning av de ovan redovisade miljokonsekvenserna ér
att programmet medger verksamhet (bostéder samt parkering) som inte innebér
nagon betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller hushalningen med
naturresurserna.

Tillganglighet

De planerade husen nas utan nivaskillnader fran Ekholmsvégen. Husen har hiss
och kan nés aven fran baksidan. Alla métt i husen medfor full tillganglighet.

| ndraandutning till de nya husen planeras 10 nya parkeringsplatser som
fordagsvis kan nyttjas av personer med nedsatt rorel seférmaga.

K onsekvenser/motiveringar

? inga problem med den yttre och inre tillgangligheten
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Oversiktsplan OP 99
| bversiktsplan OP 99 anges detta omrade som tét stadsbebyggelse.
Projektet dverensstammer sdledes helt med Gversiktsplanen.

Handlaggare

Detaljplanen har uppréttats av Tommy Jonsson.

Bengt Andrén
Tommy Jonsson



