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Handlaggare: Lars Fyrvald 2003-02-21

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 61
e-mail: lars.fyrvald@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-785-578 Till

Gatu och fastighetsnamnden

K&p av fastigheterna §ovik 7 och 8i Liljeholmen.

FORSLAG TILL BESLUT

1.

Gatu och fastighetsnamnden godkanner for sin del att kopeavtal tecknas med V&S
Vin & Sprit AB rorande S§ovik 7 och 81 Liljeholmen och en uttkad investeringsram
med 88 mnkr.

Gatu och fastighetsnamnden ger gatu- och fastighetskontoret i uppdrag att ta fram
ett fordag till kopeavtal infor kommunfullmaktiges behandling av arendet.

Gatu- och fastighetsndmnden hemstéller att kommunfullméaktige godkénner
kopeavtalet och medger en uttkad investeringsram med 88 mnkr for gatu- och
fastighetsnamnden.

Gatu och fastighetsnamnden hemstéller att kommunfullméktige bemyndigar gatu
och fastighetsnamnden, genom gatu- och fastighetskontoret, att vidta de dtgarder
som &r erforderliga for kdpeavtalets fullfdljande.

Goran Gahm

Tf

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Staden fored s kopa V&S Vin & Sprit AB:s, nedan kallat Vin & Sprit, gamla
huvudkontor i Arstadal. PAMarievik 7 finns en kontorsbyggnad om ca’5 000 kvm BTA
samt en gymnastiksal och matsal i en vidbyggd envaningsbyggnad. Om
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envaningsbyggnaden rivs kan det finnas en méjlig byggrétt for uppemot 100 |&genheter.
Pa Marievik 8 finns Absolut Companys gamla huvudkontor. Det & en mindre
trevaningsbyggnad, som beddms vara méjlig att bygga om till skola. Nar staden kopt
fastigheterna blir det majligt att uppléata fastigheterna med tomtrétt och i samband med
detta Gverlata de befintliga byggnaderna pa fastigheterna. Priset for fastigheterna &r 85
mnkr. Kopet gar g att finansierainom nuvarande budgetramar. Det medfor att
kommunfullmaktige maste medge en utokad investeringsram med 88 mnkr eftersom
lagfartskostnad tillkommer. Eftersom staden kommit in sent i séljprocessen dar Vin &
Sprit hade langt gangna forhandlingar med andra intressenter maste staden vara beredd
att tdla mer langtgdende friskrivningar &n vad man normalt gor, t ex kring byggnadernas
skick och markens beskaffenhet. Gatu- och fastighetskontoret avser darfor att slutfora
dessa diskussioner, komma 6verens med Vin & Sprit kring formuleringarnaii ett
kopeavtal for att sedan lagga ett avtalsfordag till drendet infor godkénnandet i
kommunfullmaktige. Den féreslagna kopeskillingen behandlas av stadens expertrad for
fastighetsvéardering den 3 mars 2003 (diarienr 2003-0381-00523).

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Marievik 7 har idag en planbestammel se som siger kontorsandamdl i ca 6
vaningar i en detajplan fran 1992. Pa fastigheten finns idag en kontorsbyggnad om ca
5000 kvm BTA samt en gymnastiksal och matsal i en vidbyggd envaningsbyggnad. Om
envaningsbyggnaden rivs bor det, efter planandring, finnas en mojlig byggrétt for
uppemot 100 lagenheter. PA Marievik 8 finns Absolut Companys gamla huvudkontor.
Det & en mindre trevaningsbyggnad, som bedéms vara mgjlig att bygga om till skola
Vin & Sprit har nyligen flyttat till andralokaler och har under en tid velat sdljasina
gamla huvudkontor. Fastigheterna & markerade pa bilden nedan.

| Sjsvik 8




K Opeavtal

Parterna & 6verens om priset 85 mnkr for Marievik 7 och 8. Fastigheternas storlek ar
5636 m2 respektive 1641 m2. Fordelningen av kopeskillingen mellan fastigheterna samt
ovriga villkor kring forsdljningen haller pa att forhandlas fram av parterna. Staden har
kommit in sent i sdljprocessen. Vin & Sprit hade redan langt gangna férhandlingar med
andraintressenter. Detta gor att staden maste vara beredd att tala mer |angtgaende
friskrivningar &n vad man normalt gor, t ex kring byggnadernas skick och markens
beskaffenhet. En del av dessa villkor kraver vissa besiktningar innan avtalet kan skrivas.
Gatu och fastighetskontoret avser darfor att slutfora dessa diskussioner, komma
Overens med Vin & Sprit kring formuleringarna i ett kopeavtal for att sedan 18gga ett
avtalsfordag till arendet infor godkénnandet i kommunfullmaktige. Vin & sprit vill inte
att kopet drar ut patiden. Avtalet & darfor villkorat av att kommunfullmaktige tar beslut
om att godkanna kopeavtalet senast 1 juli 2003 samt av att kommunfullmaktiges beslut
ska ha vunnit laga kraft senast 31 december 2003.

Mgjligheter till framtida 6verenskommelser om exploatering

Efter kopet har staden méjlighet att uppldta hela eller delar av fastigheterna med
tomtrétt. Efter en planandring fran kontor till bostadsandamal och diverse rivningar, kan
delar av §ovik 7 bli mgjlig att bebyggas med bostéder.

| samband med att intilliggande detaljplan behandlades i GFN den 3 december 2002
anfordes att skolfrégan var mycket viktig i den nya stadsdelen Arstadal. Képet av
Marievik 8 ger en bra mojlighet att paborja en 16sning for skolfrégan i Arstadal.
Marievik 8 gransar mot naturmark. Naturmarken &r relativt kuperad, men bor anda ge
mojlighet for lek i nérheten av den tankta skolan. Efter ombyggnad bér byggnaden ha
mojlighet att fungera som en forsta skola fér mindre barn i omradet. Senare maste den
troligen byggas ut. Detta forutsétter att staden kan tréffa Gverenskommelse med grannen
JM om att delar av deras mark kan anvandas for skolandamdl. Forhandlingar kring detta
kommer att upptas.

Tidsplan

Om gatu- och fastighetsnamnden godkéanner kopet 1:a kvartalet 2003 och det sedan
behandlas av kommunfullmaktige fére sommaren 2003 bor képet kunna genomforas till
den 1 augusti 2003, vilket dven foreslas bli tilltradesdag i det kommande kdpeavtal et.
Sedan kan en planandring, som troligen gar att genomfora med enkelt planforfarande,
paborjas. Staden kan sedan upplata marken med tomtrétt och Gverlata byggnaderna
under 2004.

Ekonomiska konsekvenser

Priset for fastigheterna & 85 mnkr. Den foreslagna kopeskillingen behandlas av stadens
expertrad for fastighetsvardering den 3 mars 2003 (diarienr 2003-0381-00523). K Opet
gar g att finansierainom nuvarande budgetramar. Det medfor att kommunfullmaktige
maste medge en uttkad investeringsram med 88 mnkr, eftersom kostnaden for lagfart
ska laggas till kopeskillingen. Staden har majlighet att fa in intakter for de byggnader
som stér pa fastigheternai samband med att de senare uppléts med tomtrétt. T ex bor det
bli aktuellt att SISAB kdper den byggnad som & lamplig att bygga om till skola.



Kontor ets synpunkter och férslag

Det foredlagna kopet & en bra mojlighet for staden att forvarva lokaler som ligger bra
belagnai forhalande till naturmarken och darmed kan fungera som en forsta skolai
omradet. K6pet gor ocksa att mark som idag ar planlagd for kontor i stéllet, efter
planandring och diverse rivningar, kan bli mdjlig att delvis bebyggas med bostéder.

SLUT



