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Textilvagens utbyggnad i Hammar by Sj6stad, genomfor andebesut
FORSLAG TILL BESLUT
1. Investeringsutgifter pa 25 Mkr enligt detta utldtande godkannes.

2. Gatu- och fastighetskontoret gesi uppdrag att vidta erforderliga atgarder
for genomfdrande av del av detaljplan for Fryshuset i enlighet med detta
utldtande.

Olle Zetterberg

Goran Gahm
Goran Traff

SAMMANFATTNING

Detaljplanen for Fryshuset & for nuvarande utstélld och forvantas bli anta-
gen av Stadsbyggnadsnamnden under mars 2002. Detaljplanen mojliggor
uppforande av kontor pafastigheten Martensdal 3 som pa sikt avses att sil-
jas. Vidare syftar planen till att sékerstélla Textilvagens stréckning, anlég-
gandet av en cirkulationsplats vid korsningen Textilvagen/Hammarby Fa-
briksvag samt Fryshusets verksamhet (utbildning och idrott) i kvarteret.

Enligt tidplanen skall arbetet med Textilvagen starta vintern —-01/-02. Om-
byggnaden av végen bor varaklar den 1:a september 2002 for da 6ppnas
Hammarby Allé, Hammarby Sjdstads huvudgata. For att inte forsenatidpla-
nen bor ett genomforandebesiut for Textilvagen fattas senast i februari. Ar-
betena med cirkulationsplatsen beréknas inte paborjas forran ar 2004.

Kontoret avser att genomféra ombyggnaden av Textilvagen. Kostnaden for
detta arbete och kostnaderna for hittills nedlagt arbete med att tafram de-
taljplanen Fryshuset uppskattas till totalt 25 Mkr. Daen stor del av arbetena
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i Textilvagen &r pakallade av Stockholms Vattens ledningsomlaggning (byte
av ledningar i daligt skick) s skall de taen del av anlaggningskostnaderna.
Hur stor denna intékt blir & idag oklart. Forhandling med Stockholm Vatten

pagar.

Fordag till genomférande av resterande delar av detaljplanen Fryshuset
aterkommer kontoret med hosten 2002 eller varen 2003.

UTLATANDE

Bakgrund

| S6dra Hammarbyhamnen pagér for fullt utbyggnaden av Hammarby Sjo-
stad. For fastigheterna Méartensdal 3 och 7 mfl pagéar arbete med att tafram
en ny detaljplan, Fryshuset. Detaljplanen & for ndrvarande utstélld. Detalj-
planen beréknas bli antagen av Stadsbyggnadsnamnden i mars 2002. De-
taljplanen mojliggor uppforande av kontor pa fastigheten Martensdal 3. Vi-
dare syftar planen till att sékerstélla Textilvagens stréckning, anléggandet av
en cirkulationsplats vid korsningen Textilvagen/Hammarby Fabriksvag samt
Fryshusets verksamhet (utbildning och idrott) i kvarteret. All mark inom
omradet &gs av staden men fastigheten Martensdal 7 & upplaten med
tomtrétt till SISAB. Den nyligen ombildade fastigheten Martensdal 3 avses
pasikt att siljas.

Detaljplanekarta Fryshuset, Hammarby §éstad



Parallellt med planarbetet har kontoret forberett ett genomférande av delar
av detaljplanen. Enligt tidplanen skall arbetet med Textilvégen starta vintern
—01/-02. Ombyggnaden av vagen maste vara klar den 1:a september 2002
for da 6ppnas Hammarby Allé, Hammarby Sjostads huvudgata. For att inte
forsena tidplanen maste ett genomforandebeslut for Textilvagen fattas se-
nast i februari. Arbetena med cirkulationsplatsen berdknas inte paborjas
forran ar 2004.

Atgardsforslag

Textilvagen blir en av de nya entrégatoran till Hammarby Sjostad. For att
inrymma gangbanor, cykelkorfalt samt kantstensparkering pa bada sidor om
kérbanan breddas gatan i detaljplaneférslaget och darmed f6ljs gatustandar-
den inom Hammarby Sjostad. Med anledning av Hammarby Allés utbygg-
nad erfordras &ven en sankning av Textilvégen.

Teknisk beskrivning

Textilvagen skall i samband med ombyggnaden bade breddas och &ven pa
en viss stracka sénkas. Den befintliga véagen skall breddas c.a 7m mot fas-
tigheten Martensdal 2. V dgen maste sankas c:a 60-70 cm i andlutning mot
den blivande alén. Végens sankning innebér att samtliga idag befintliga
ledningar paen strécka av c:a 80 m maste forlaggas djupare (fran Hammar-
by Allé och sbderut). Med anledning av den planerade ombyggnaden kom-
mer Stockholm Vatten att bygga om sinaledningar a&nda upp till Virkesvé
gen och c:a 100 m in pa den. (Arbetena kopplade till Stockholm Vattens
ledningsoml&ggningar finansieras av dem galvamen ingdr i stadens inve-
stering enligt detta beslut).

Ekonomiska konsekvenser

Textilvagen

Kostnaderna for hittills nedlagt arbete med att ta fram detaljplanen Fryshu-
set och foreslagna atgarder enligt ovan och har uppskattats till totalt 25 Mkr,
varav 5,8 Mkr har bokforts tom 2001. Detta inkluderar utredningar och un-
dersokningar (gata, ledningssamordning, geoteknik, markmiljo, riskfragor
mm), marksanering (Fryshustomten), projektering, anl&ggningsarbeten och
projekt- och byggledning.

Daen stor del av arbetenai Textilvagen &r pakallade av Stockholms Vattens
ledningsoml&ggning (byte av ledningar i daligt skick) sa skall detaen del
av anléggningskostnaderna. Hur stor denna intékt blir & idag oklart. For-
handling med Stockholm Vatten pagar.

Detaljplanen Fryshuset

Stadens int&kter utgdrs av det markvérde som skapas genom planléggning-
en. Sava upplatelse av mark med tomtrétt som forvarv av mark med agan-
derétt & aktuell inom planomradet. Markvérdet utgors av det berdknade
avga dsunderlaget vid en framtida tomtréttsuppl atel se samt av priset vid
forsdjning. Priset vid en forsaljning &r osakert eftersom det beror pa vad
marknaden ar beredd att betala for byggrétten ifréga.
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Stadens kostnader utgors huvudsakligen av exploateringskostnader, vilket
avser kostnader for utredning, projektering, fastighetsbildning mm samt
kostnader f6r anléggande av gator och parker.

Ekonomiskt medfor planfoérslaget exploateringskostnader (inkl. Textilvéa
gen) om ca 150 Mkr. Intékterna forvantas bli ca 120 Mkr. Sammanlagt ger
detta ett underskott pa ca 26 Mkr. Ekonomin maste dock sesi ett storre
sammanhang da gatorna och cirkul ationsplatsen betjanar hela stadsdelen,
men utgor en stor kostnadsandel i detta del projekt.

| samband med detaljplanens remiss i ndmnden redovisades de beréknade
ekonomiska utfallen. Exploateringskostnaden forvantades da bli 126 Mkr
och intékten 120 Mkr. Det forsamrade resultatet beror framforallt pa att ut-
gifterna for marksanering, flytt av anldggningar och ledningar och anléag-
gande av gator berdknas bli hogre an tidigare uppskattningar. Dessutom har
utgifterna fér byggledning, projektledning och kontroll nu lagtstill i storre
utstrackning.

Genomfdrande av resterande del av detaljplanen Fryshuset (i huvudsak cir-
kulationsplatsen vid Hammarby Fabriksvag/Textilvagen) beraknas ske un-

der 2003-2004. Ett genomforandebeslut for detta kommer sdledes att beho-
vas hosten 2002 eller varen 2003.

Milj ok onsekvenser
Atgérderna medfor en uppenbar forbéttring av miljon i omrédet.

Risker

Textilvagen

Risken for en stérre ekonomisk avvikelse ar liten davi fétt in priser pa de
anl&ggningsarbeten som skall utforas. Daremot finns det en risk att tidpla-
nen forsenas pga att antagandet av detaljplanen kan forskjutas.

Detaljplanen Fryshuset

De stérsta ekonomiska osékerheterna att beakta vid genomférandet av de-
taljplanen & kostnader knutnartill anldggandet av cirkulationsplatsen, sane-
ringen av kontorstomten och intdkterna vid férsajningen av kontors-
byggrétten. Fordjupade utredningar och kalkyler kommer att tas fram for att
precisera de ekonomiska konsekvenserna ytterligare infér kommande ge-
nomforandebes ut.

Slutsatser

Enligt uppréttad tidplan ska ombyggnaden av Textilvagen varaklar i sep-
tember 2002 vilket forutsétter att arbetena kommer igang senast under feb-
ruari manad. Kontoret foredar darfor att del av detaljplanen for

Fryshuset (Textilvagen) genomforsi enlighet med detta utldtande.

SLUT



