GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-02-19

Handlaggare: Ralf Osterberg 2002-01-24
Fastighetsforvaltningen
AO Egendom
Tel: 08 508 269 34
ralf.osterberg@gfk.stockholm.se
Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Forsaljning av fastigheten Slipvagnen 1i Grondal.

FORSLAG TILL BESLUT

1.  Gatu- och fastighetsndmnden beslutar att godkanna forsaljning av
fastigheten Slipvagnen 1 for en koépeskilling om 2.300.000 kronor.

2. Namnden uppdrar till gatu- och fastighetskontoret att genomfora
forsdljningen till Bostadsréttsforeningen Slipvagnen 1 enligt bilagt
kopekontrakt.

3. Namnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Anledningen till behovet av omedelbar justering &r att kparen dnskar
ett sa snabbt tilltrade som mgjligt. Detta Gverensstammer med stadens
onskemal.

Olle Zetterberg

Lars Calemo Pierre Fagert

SAMMANFATTNING

Fastigheten Slipvagnen 1, med gatuadressen Mortvikskroken 13 i Grondal,
har en tomtarea om 1951 kvm. Fastigheten bestar av en kulturhistoriskt
vardefull byggnad i tva vaningar, uppférd 1887 som personal bostader till
Alfred Nobels sprangdmnesfabrik i Vinterviken. Byggnaden har ca 362 kvm
bruksarea fordelat pa 4 bostadslagenheter, vilka & upplatna med hyresréit.
Dessutom finns pa fastigheten en gammal jordkallare och ett litet fristéende

garage.

Slipvagnenl. Tjut

Bilaga: Kopekontrakt, registreringsbevis
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Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagt kope-
kontrakt samt uppdrar & kontoret att genomfora forsaljningen till Bostads-
réttsforeningen Slipvagnen 1.

UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Slipvagnen 1, med gatuadressen M ortvikskroken 13 i Grondal,
har en tomtarea om 1951 kvm. Fastigheten bestar av en kulturhistoriskt
vardefull byggnad i tva vaningar, uppford 1887 som personal bostader till
Alfred Nobels sprangdmnesfabrik i Vinterviken.

Byggnaden har ca 362 kvm bruksarea fordelat pa 4 bostads agenheter.

De & samtliga upplatna med hyresrétt. Yttre och inre underhdll &r eftersatt,
eftersom byggnaden tidigare planerades att rivas. Forutom bostadshuset
finns pa fastigheten en gammal jordkallare och ett litet fristaende garage.
Stockholms stad kopte fastigheten 1974. Taxeringsvardet for 2001 uppgar
till 1.057.000 kr, varav byggnaden taxerats till 462.000 kr.

Forsaljning

Kontoret har anlitat méklarfirman Catella Swede Broker AB for hjélp med
marknadsforingen. Det visade sig svart att pa dppna marknaden finna ndgon
intressent till fastigheten som forvaltningsobjekt. Fastighetens ringa storlek,
det eftersatta underhallet och den laga hyresnivan bidrog till detta.

Kontoret inledde da med méklarens medverkan forhandlingar med den av
hyresgasterna bildade bostadsréttsforeningen. Efter férhandlingar enades
parterna om en kopeskilling pa 2.300.000 kronor

K 6pekontrakt

K 6paren har undertecknad bilagt kopekontrakt. Priset 2.300.000 kronor &r
godtagbart med hansyn till den vardering som godkandes av kontorets
expertréd vid dess sammantrade 2001-11-05.

Konsekvenser

-ekonomiska

Staden erhdller ett marknadsmassigt acceptabelt pris for fastigheten och
slipper upprustningskostnader, vilket far bedomas som fordel aktigt.

-milj6
For fastigheten galler detaljplan Pl 7929A fran 1983, utvisande bostads-
anvandning samt kulturhistoriskt vardefull bebyggel se.
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Byggnaden har i Stadsmuseets kulturklassificering erhalit gron beteckning,
vilket innebar att den &r av stort kulturhistoriskt varde och inte far forvans-
kas.

Stadsmuseet har uppréttat skyddsforeskrifter for den aktuella byggnaden.
Koparen har gjorts uppmarksam pa detta, och accepterar att folja de skydds-
foreskrifter som uppréttats.

-maluppfyllelse

Kontoret bedomer att den foreslagna forsaljningen dverensstémmer med
tidigare beslut om vilka fastigheter som ska sdljas. Fastigheten har enbart
bostadsanvandning, och staden har ingen anvandning av den for egen del.

Kontor ets for slag/synpunkter

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagt kope-
kontrakt samt uppdrar &t kontoret genomfora forsaljningen till Bostadsrétts-
foreningen Slipvagnen 1.

SLUT
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