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Detaljplan for del av Hogalidsparken pa Sodermalm samt fordag till
avtal med Stockholms Stads Parkerings AB och Hogalids
Forsamlings kyrkor ad. Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. GFN godkéanner for sin del fordag till detaljplan for del av
Hogalidsparken pa Sodermalm,

2. GFN godkanner forslag till upplatelse av mark for underjordisk
parkeringsanlaggning till Stockholms Stads Parkerings AB

3. GFN godkanner fordlag till éverenskommelse med Hogalids
Forsamlings kyrkorad

4. GFN bemyndigar kontoret att vidta erforderliga tgarder for
detaljplanens genomforande enligt kontorets utlatande

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Stockholms Stads Parkerings AB avser att bygga ett berggarage for ca 200
bilar under Hogalidsparken. Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett
detaljplaneférslag som medger detta. Gatu- och fastighetskontoret har med
anledning harav uppréttat ett forslag till 6verenskommelse med bolaget om
tomtréttsupplatelse. Staden erhdller harvid en arlig avgald om 125 000
kronor. Kontoret har &ven uppréttat ett fordag till dverenskommelse med
Hogalids Forsamlings kyrkorad om justering av fastighetsgranserna for
kyrkofastigheten sa att forsamlingen kan anlagga en minneslund.
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Bilaga 1: Forslag till Gverenskommelse med Hogalids Forsamlings kyrkorad
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UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden besl6t den 27 april 1999 bl a att anvisa mark
till Stockholms Stads Parkerings AB for byggande av en underjordisk
parkeringsanlaggning vid Hogalidsgatan samt att hos stadsbyggnads-
kontoret bestélla en detaljplaneutredning harfor. Stadsbyggnadskontoret har
nu uppréttat ett fordag till detaljplan som majliggor byggandet av ett
bergrumsgarage.

Detaljplanefor slaget

Planférslaget innebér att ett parkeringsgarage i ett plan med plats for ca 200
bilar kan byggas helt inspréngt i berget under en del av Hogalidsparken.
Marken ovanfor garaget forblir oféréndrad och skall &ven fortsattningsvis
skétas och varatillganglig som alman park. Formellt 6verfors dock
parkmarken till kvartersmark. Detal planeforslagets omfattning framgar av
bilaga 1 till bilaga 1.

Samrad

Planforslaget har varit ute pa remiss och samrad. Gatu- och
fastighetskontoret hade harvid inga erinringar mot forslaget under
forutséttning att inga alvarligainvandningar inkommer mot detta. Kontoret
forutsatte vidare att planforslaget inte fors vidare till antagande forran avtal
tréffats med Stockholms Stads Parkerings AB om markforsaljning/ mark-
upplatel se av den tillamnade nya parkeringsfastigheten.

Maria-Gamla stans stadsdel sforvaltning tillstyrker garageanl éggningen
men har vissa synpunkter. Forvaltningen onskar fainskrivet i avtalet att
kvartersmarken atergar till parkmark om framledes en lagandring
genomfors som innebér att en fastighet kan ha flera fastighetsbeteckningar,
om olika verksamheter bedrivs ovan och under jord. Om grundvattennivan,
trots forsiktighetsatgarder kommer att §unka och forstéra vaxtligheten,

p g a garagebygget, vill forvaltningen ha kompensation for ev nyanl8gg-
ningskostnader. Forvaltningen anser att garaget maste forses med en
nédutgang aven for rullstolsbundna personer. Till sist anser férvaltningen att
en Oversyn av boendeparkeringskostnaden for gatuparkering & énskvard i
syfte att utjamna prisskillnaden mellan att stai garage och pa gata.

Maria-Gamla stans stadsdel snamnd godkanner i huvudsak forvaltningens
svar pa remissen. Namnden ser positivt pa en garageanlaggning i det
aktuella omradet under forutsattning att Hogalidskyrkan inte utsétts for
nagon skada och att griftefriden kan garanteras. Namnden 6nskar darfor en
utforlig utredning dar forsiktighetsatgérder presenteras och forutsatter att en
sadan kan presenteras innan beslut fattas.

Hogalids forsamlings kyrkorad, innehavare av tomtrétten till Templet 2
(Hogaidskyrkan), har framfort onskema om att byta mark med staden for
att kunna anlégga en minnesiund.
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Fordag till 6verenskommelse med Stockholms Stads Parkerings AB
Kontoret har uppréttat ett forslag till Gverenskommelse med bolaget om
upplatelse med tomtrétt av en tillamnad ny fastighet for parkeringsandamal.
Upplatel se kan ske nér den nya detaljplanen vunnit laga kraft och
efterfoljande fastighetsbildning skett. Den arliga tomtrattsavgal den &r
125.000 kronor under den forsta avgal dsperioden som & 20 &r.
Overenskommelsen innehdller i dvrigt sedvanliga villkor. Overens-
kommelsen & villkorad av att en ny detaljplan for andamalet antas senast
den 1 juli 2003.

Forslag till 6verenskommelse med Hogalids For samlings kyrkor ad.
Kontoret har uppréttat ett forslag till dverenskommelse med férsamlingen
som innebdr att parterna skall verka for att det nu aktuella detaljplane-
forslaget antages och vinner klaga kraft. Parterna skall vidare verka fér att
en ny detaljplan for fastigheten Templet 2 m m uppréttas. Planforslaget skall
innebéra att fastighetsgranserna justeras sa att en minneslund kan inréttas
inom den nya kyrkofastigheten. | avvaktan pa att det nya detaljplane-
forslaget uppréttas och vinner laga kraft medges forsamlingen att nyttja
parkmark inom den tilldmnade nya fastigheten harfor. For 6verens-

kommel sens nérmare innebtrd hanvisastill bilaga 1.

Kontorets synpunkter

Allméant

Fordlaget till bergrumsgarage under Hogalidsparken &r ett led i stadens
ambition att tillskapa parkeringsplatser under jord i innerstaden. Darmed
skapas forutsattningar for att minska trycket pa gatuparkeringen och
samtidigt reducera antalet parkeringsplatser pa gatumark for att ge
maojlighet till upprustning av gatumiljon samt forbéttrad framkomlighet for
kollektiv-, nytto-, och cykeltrafik. Nagra konkreta planer pa borttagande av
parkeringsplatser i garagets ndromrade finnsinte i dagslaget. Garaget ger
dock en framtida handlingsfrihet for detta. Parkeringsplatser i garage ger
aven majligheter till forbattrad miljé genom farre kallstarter och minskad
soktrafik.

Overenskommel se med Sockholms Stads Parkerings AB

Staden erhdller en arlig tomtréttsavgald om 125.000 kronor under den forsta
avgaldsperioden pa 20 ar. Kontoret anser uppgorel sen acceptabel for staden.
Arendet har redovisats for Gatu- och fastighetskontorets Expertrad den 18
februari 2002.

Overenskommel se med Hogalids Forsamlings kyrkorad

Genom Overenskommel sen med férsamlingen undanrdjs ett potentiellt
Overklagandehot mot detaljplanen. Kontoret anser att uppgorelsen ar
acceptabel for staden. Stadsdel sférvaltningen stéller sig bakom forslaget
med en minneslund invid kollombariet. Aven stadsbyggnadskontoret anser
att det nu tilltankta l&get ar bra (tidigare diskuterat |age 6ster om kyrkan pa
Kvarnberget ansags for mycket inskranka allmanhetenstilltrade i parken).
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Synpunkter fran stadsdel sforvaltningen och -namnden

Fragan om tredimentionell fastighetsindelning & enligt kontorets
uppfattning inte lika aktuell nér det &r fraga om upplatelse med tomtrét.
Om det framledes skulle bli méjligt att gora en sadan fastighetsindelning far
man ta stéllning till om man da skall géra detta. Harvid maste &ven
detaljplanen andras. Betraffande kompensation for forstord vaxtlighet pg a
garagebygget finns i tomtréttsavtalet en passus om att bolaget & ansvarigt
for alla skador inom Hogalidsparken hanforligartill parkerings-
anlaggningens byggande, nyttjande och bestand. Nodutrymning for
personer med nedsatt rorelse formaga kan ske via hissi garagets norra del.
Frégan om en Gversyn av boendeparkeringskostnadernai syfte att utjamna
skillnadernai pris mellan gatu- och garageparkering & intressant men det
finns for narvarande inte nagra planer pa att hoja boendeparkeringstaxan.

Kontoret forutsétter att Stockholms Stads Parkerings AB vid byggandet av
anlaggningen tillser att detta gors pa sadant sétt att forsamlingens
byggnader inte skadas. En dversiktlig metodbeskrivning for berguttaget har
tagits fram. Sprangningsarbeterna kommer att utféras genom s k skonsam
och forsiktig spréngning. Utefter en del av det planerade bergrummet
kommer Hogalidskyrkans omrade att vara styrande for de
laddningsmangder som far anvandas. For stérre delen av omradet kommer
dvriga anléggningar och byggnader inom riskomrédet, framforallt den
narliggande tunnelbanan, att medféra mindre tilldtna laddningsméangder.
Aven om kyrkans byggnader tal storre laddningsmangder kan dettainte
utnyttjas eftersom Gvriga anléggningar kraver mindre laddningsmangder.
Forslaget till dverenskommelse med parkeringsbolaget innebér att bolaget
vid byggandet av parkeringsanléggningen skall upprétta en riskanalys och
ett kontrollprogram for grundvatten och vibrationer.

Genomfdrande och kommunal ekonomi

Detaljplaneftrslaget for parkeringsanléggningen beréknas antas fore
sommaren 2002 och vinna laga kraft till hosten sa att erforderlig
fastighetsbildning kan ske. Harefter kan tomtréttsuppl atelse ske. Med en
byggstart kring halvarsskiftet 2003 kan anlaggningen vara fardigstalld till
arsskiftet 2004/2005.

Stockholms Stads Parkerings AB star for samtliga kostnader for parkerings-
anlaggningens byggande och kostnader for erforderliga terstallnings-
arbeten.

Vid Hornsbruksgatan finns ett par trappor som leder upp till Hogalids-
parken. Trappornas &r i daligt skick och bor 1ampligen rustas upp av staden i
samband med Parkeringsbol agets arbeten med garageanl &ggningen.
Kontoret foreslar darfor att 500 000 kronor andlas for upprustningen av den
yttre miljon i grannskapet av parkeringsanl&ggningen.
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