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VARMDO KOMMUN Yttrande

Diarienummer: 13KS/0184 Kommunstyrelsen

Datum: 2013-04-15

Handl&ggare: Hans Ivarsson

Ekonomi- och upphandlingsavdelningen
hans.ivarsson@varmdo.se

Yttrande 6ver Granskning av Borgensatagande
gentemot Varmdovallen AB

P& uppdrag av kommunrevisorerna har KPMG genomfort en granskning av Virmdo
kommuns borgenséitagande gentemot Varmdovallen AB. Kommunstyrelsen ldmnar foljande
yttrande:

Beslut om borgen f6r Virmdovallen AB:s finansiering av byggnation av ny sporthall, 30
miljoner kr, togs i anslutning till antagande av kommunens budget for 2011. Beslutet var
enhilligt i kommunfullmiktige. Hosten 2011 framkom att de faktiska
investeringskostnaderna vida 6versteg den angivna summan varvid Varmdévallen AB
hemstillde hos kommunen om utokad borgen med 11 miljoner kr. Fullmiktige beslutade i
februari 2012 om en sddan utokad borgen; dock 6verklagades beslutet och i slutet av ar 2012
upphévde kommunfullmiktige detsamma. Sedermera har kommunen kdpt byggnaderna.

Revisorerna ldgger i sin skrivelse fokus bl a pa avsaknad av beslutsunderlag, bristande
styrning och kontroll och att kommunen inte stdllde ndgra motkrav i beslutet. Det finns skérl
for kommunstyrelsen att instimma i delar av det revisorerna uttrycker i rapporten och det
finns all anledning att dra lardom och erfarenhet av skeendet. Utifrén rapporten och
kommunens egen analys &r det motiverat att fokusera tva huvudfragestillningar:

*Bor erfarenheterna leda till en fordndrad syn pd att teckna borgen for foreningars eller
foreningségda bolags investeringar i framtiden?

*For det fall att Varmdo kommun ingar nya borgensitaganden framéver, pa vilket sétt kan
kommunen vidta matt och steg, som gor att det som hént i fallet Varmdévallen inte ska
upprepas?

Beslutet

Bakgrunden till borgensbeslutet var en starkt uttalad vilja §ver partigrénser att fa till stind
denna satsning i Hemmesta. Fragan togs inte upp i form av ett sérskilt drende utan fasades in
i behandlingen av budget 2011. Det var logiskt eftersom att borgensétagandet hade en direkt
koppling till driftbudget och budgetramar. Nackdelen var att négot specifikt beslutsunderlag
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pé traditionellt sétt med faktauppgifter, analys, konsekvensbedémningar mm inte utarbetades
och efterlystes heller inte av fullmiktige. Ett enigt kommunfullmiktige beslutade i frégan.
Det var ett definitivt beslut, utan férbehéll.

Styrning och kontroll

Viérmdovallen AB har brustit i sin funktion som bestillaransvarig, vilket har fatt langsiktiga
konsekvenser f6r Virmdd kommun, sdsom borgensman. Projektet askadliggor ett problem
med att ha ett ekonomiskt tagande men samtidigt pé sin hojd statusen av observator i
periferin vid genomforandet, utan insyn i ekonomi och bestéllningar.

Nir kommunen ger en forening (eller foreningségt bolag) stéd i form av borgen fér en
investering ligger otvetydigt ansvaret for projektet pa foreningen. Borgen bygger pa ett
fortroende att foreningen har forméaga att hantera projektet pa ett tillfredsstillande sitt. I
perspektivet av vad som intriffat framtrader @dnd4 ett patagligt behov av att skapa regler,
rutiner och mekanismer, som begrénsar risken for oacceptabla kostnadsférdyringar som i
fallet Varmddovallen.

Forslag till policy

Kommunfullméktige dger frigan om kommunal borgen, i och med att varje enskilt
borgensbeslut fattas diar. Emellertid kan utgéngspunkter och bevekelsegrunder variera dver
tid och inte heller foljer beredningen infor fullmiktiges beslut alltid systematiskt en struktur.
Kommunfullmiktige har gett ett uppdrag om framtagande av en rutin for att kontrollera och
f6lja upp budget och 16pande ekonomi vid byggnation didr kommunen beviljat borgen till
féreningar/bolag. Det finns anledning att vidga frigan ytterligare, med innebdrden att
Virmd6 kommun bér utforma en policy for borgen till foreningar och foreningsigda bolag.

Behovet av en policy kan skédliggoras med ett exempel: revisionen har i sin rapport papekat
att kommunen inte stillt motkrav nér det géller att fa insikt i projektet i sin helhet (process
och ekonomi) eller att lieg'ara sékerhet for sina finansiella ataganden. I debatten('har ibland
framforts liknande kritik. Emellertid gdr det inte for borgensmannen att ensidigt ta ut” en
sikerhet; for att en sékerhetshandling ska ha ett virde maste den kopplas till ett avtal, som
upprittas mellan borgensmannen och lantagaren. Det i enighet fattade och lagakraftvunna
beslutet om borgen i fullmiktige i november 2010 &r utan forbehall. Lantagaren har darmed
rétt att f& borgen, ndgot stod for att kommunen ska kunna kriva sikerhet féreligger inte.

Det &dr hogst begripligt att politiker i kommunstyrelse och fullmiktige vid beslutstillfillet inte
fullt ut har alla forutséttningar (ofta formalia) klara for sig. Det kan heller inte uteslutas att
forvaltningen i beredningen i enskilda borgensdrenden kan forbise visentliga omstidndigheter,
som borde beaktas. Tanken &r att kommunen ska kunna undvika komplikationer genom att i
en policy ldgga fast enligt vilka principer kommunen ldmnar borgen. Dessutom
forutséttningar och checklistor som alltid ska gélla, forutom for det fall fullmiktige aktivt
fattat beslut om att géra avsteg fran policyn.

En policydiskussion bor omfatta nir och i vilket sammanhang kommunen verhuvudtaget
ska teckna borgen. Bor praxis utvidgas eller sndvas in? Vari ligger férdelarna och vilka
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nackdelar och vilka risker kan ett borgensbeslut innebéra? Ar fordelarna med foreningsregi s&
pass tydliga att de motiverar den risk en kommunal borgen innebér? I vilken utstrickning ger
ideella krafter mervirden? Finns det en gréns, nér projekt blir alltfér omfangsrika eller
komplexa, for att foreningar ska ansvara for dess genomférande? Vem ér bist skickad att ta
ett 14ngsiktigt ansvar for en byggnad, exempelvis en idrottshall? Det kan sikert finnas flera
vésentliga fragestillningar.

Forslaget till policy, som nu ldggs fram, innebir bl a foljande:

*Kommunen ska noga prova i varje enskilt borgensirende huruvida projektet har ett s& pass
stort allménintresse, att det motiverar en kommunal borgen

*Kommunen bor noga dverviga om férdelarna med att en forening genomfor projektet,
jamfort med alternativet kommunal regi, att det motiverar kommunal borgen

*En checklista redovisas Gver vad en ansdkan om borgen ska innehélla
*En riskanalys ska genomforas infor varje borgensbeslut
*Kommunen ska for varje borgensédtagande erhdlla ndgon form av sikerhet for sitt dtagande

*Kommunen och f6reningen (alternativt det foreningségda bolaget) ska teckna borgensavtal,
som tar hénsyn till borgenspolicyn och eventuella ytterligare faktorer som framkommit i det
specifika borgensirendet

*Rutiner tydliggdrs for uppfoljning av investeringsprojekt, med kommunal borgen.

Forslaget till policy, som behandlas av KS vid samma tillfdlle som detta yttrande, 4r en
visentlig del i svaret pa revisorernas rapport.

Monica Pettersson Stellan Folkesson
Kommunstyrelsens ordfdrande Kommundirekt6r
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Kommunstyrelsen
Kommunfullméktige = for-kiinnedom

Granskning av Borgensitagande gentemot Virmdovallen AB

KPMG har av kommunrevisorerna fatt i uppdrag att granska Virmdé Kommuns
borgensitagande gentemot Virmddvallen AB.

I samband med antagande av Kommunens budget for verksamhetsaret 2011 beviljade
Kommunen en borgen som sikerhet for Vérmdgvallen AB’s finansiering av byggnation av en
ny sporthall. Virmdévallen AB ir ett heligt aktiebolag till Vdrmdd IF. Sporthallen anvinds i
dag till storsta delen for utdvande av olika fritidsaktiviteter men hyrs till viss del ut till externa
kunder. Det finns inga underlag eller tjénsteskrivelser som ligger till grund for det
ursprungliga borgensbeslut pa 31 mkr. Vid intervjuer med tjinstemiin och politiker har det
framkommit att dialogen och processen fram till beslut endast hanterades muntligen varfor det
inte gér att bedoma validiteten i beslutsunderlagen. Négon sikerhet for borgensatagandet har
inte presenterats.

Revisionen beddmer att drendet hanterat mycket bristfilligt d4 det inte finns nagon sparbarhet
i beslutsunderlagen. All kommunikation och beredning av drende har skett muntligen. Dirtill
har rapporteringen om och inhdmtande av bolagets ekonomiska stéllning inte varit
tillfredsstéllande di kommunen &tagit sig en stor ekonomisk risk vid borgensatagandet.

Bristen pd styrning och kontroll har inneburit att kommunen stillts infor fakta att i efterhand

antingen utdka borgensatagandet eller som det nu blev, férvirva byggnaderna for att fa
kontroll dver investeringarna.

Revisionen begir ytirande dver bifogad rapport senast 2013-05-15.
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Borgensatagande gentemot
Virmddvallen AB

Vérmdo kommun
Revisionsrapport
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Viirmdé kommun
Borgensatagande gentemot 1'drmdévallen AB

2013-02-24

Sammanfattning och kommentar
Bakgrund och inledning

KPMG har av kommunrevisorerna fitt i uppdrag att granska Varmdé Kommuns
borgensatagande gentemot Virmdévallen AB.

I samband med antagande av Kommunens budget for verksamhetséret 2011 beviljade
Kommunen en borgen som sékerhet for Varmddvallen AB's finansiering av byggnation
av en ny sporthall. Virmdévallen AB ér ett heldgt aktiebolag till Vdrmdd IF. Sporthallen
anvénds i dag till storsta delen for utévande av olika fritidsaktiviteter men hyrs till viss
del ut till externa kunder. Det finns inga underlag eller tjénsteskrivelser som ligger till
grund for det ursprungliga borgensbeslut pa 31 mkr. Vid intervjuer med tjénstemin och
politiker har det framkommit att dialogen och processen fram till beslut endast hanterades
muntligen varfor det inte gir att bedéma validiteten i beslutsunderlagen. N&gon sikerhet
for borgensétagandet har inte presenterats.

Revisionen beddmer att &rendet hanterat mycket bristfilligt d& det inte finns nigon
sparbarhet i beslutsunderlagen. All kommunikation och beredning av #rende har skett
muntligen. Dértill har rapporteringen om och inhimtande av bolagets ekonomiska
stillning inte varit tillfredsstéllande di kommunen &tagit sig en stor ekonomisk risk vid
borgensétagandet.

Bristen p& styming och kontroll har inneburit att kommunen stillts infor fakta att i
efterhand antingen utdka borgenséttagandet eller som det nu blev, forvirva byggnaderna
for att f& kontroll §ver investeringarna.
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Viirmdé kommun
Borgensdtagande gentemot 1'drmdévallen AB

2013-02-24

Bakgrund, risk och viisentlighet

KPMG har av kommunrevisorerna fatt i uppdrag att granska Virmdé kommuns
borgensatande till Vdrmddvallen AB avseende finansiering av byggnation av ny
sporthall.

Kommuner fir generellt besluta om borgen till annan verksamhet 4n egen under
forutséttning att fordelen for borgen inte dr konkurens himmande.

Virmdé kommun har vid tva tillfillen beslutat om borgen till Virmdéhallen AB’s
finansiering for uppforande av en ny sporthall. Vid forsta tillfillet beviljades en borgen
pd 31 mkr och vid andra tillfillet en borgen pd 11 mkr. Borgen pid 31 mkr avser
finansiering av uppforande av ny hall enligt kalkyl som upprittats av bolagets styrelse.
Den senare borgen avser avvikande kostnader enligt kalkyl samt tillkommande kostnader
som efterbestillts s.k. &ndrings och tilliggskostnader. Entreprenaden upphandlades
styckvis och avropade gentemot de olika entreprendrerna. Det uppkom en tvist om
slutsumman mellan byggentreprenéren och Virmddvallen AB avseende storlek och
omfattning av godkénda &ndring- och tilliggskostnader.

Revisionen bedémer att kommunen genom att inte bereda drendet korrekt samt ingatt i

finansiellt dtagande utan att stilla nigra motkrav eller kréivt insyn starkt asidosatt sin
uppsiktsplikt.

Syfte

Granskningen syftar till att ge svar pa fSljande fragor:
e Processen for dialog och beslutsgéng i tid och sak.
e Hur ser kommunens dtagande ut.

¢ Vilka konsekvenser kan uppsti med ingéngna taganden for Virmds kommun.
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Viirmdé kommun
Borgensatagande gentemot Virmdovallen AB
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Metod, avgrinsning och genomfiérande

Granskningen har genomforts genom foljande moment:
¢ Genomgéng av beslutsdokument
e Genomgéng av virdringsunderlag

e Intervjuer med f6ljande personer:

Dévarande kommunstyrelsens ordftrande

Kommunchef

Ekonomichef

Fastighetschef

Dévarande och nuvarande fritidschef

Foretridare for Virmdovallen AB

Granskningen avser endast de delar i processen som kommunen medverkat i dvs besluts-
och kommunikationsprocessen avseende de tva borgensbesluten och beslutet att forviirva
byggnaderna frin Vérmdovallen AB . Granskningen omfattar inte projektprocessen som
hanterats av Varmd&vallen AB.

Teori

Borgen

Borgen innebir att en person, fysisk eller juridisk, &tar sig ekonomiskt ansvar for ndgon
annan, som ofta kallas for gildendren. Atagandet riktar sig mot borgendren d v s
langivare.

Ansvaret innebér oftast betalning men det kan ocksd omfatta forpliktelse att fullgéra
exempelvis ett avtal eller en entreprenad.

Borgensansvaret &r inte sjélvstindigt utan #&r en form av sidoforpliktelse till
huvudforbindelsen for vilken borgen tecknats. Borgen #r vanligast vid si kallat
penninglan, vilket oftast 4r ett 1an i bank eller av annat kreditinstitut. Borgen kan tecknas
for alla typer av avtal, som hyresavtal eller fullféljande av en entreprenad mm.

© 2013 KPMG Bahlins AB, a Swedish limitad liab lity partnership
and a member firm of the KPMG network of independent mamber firms
affikated with KPMG Intemational, a Swiss cooperative All rights resarved
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Borgensdtagande gentemot 'drmdévallen AB
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De tre vanligaste borgensataganden heter enkel borgen, proprieborgen och solidarisk
borgen. De skiljer sig 4t enligt nedan definitioner:

Enkel borgen innebdr att borgenéren forst maste utreda alla méjligheter till betalning fran
géldendren innan borgensmannen krévs pé betalning.

Proprieborgen innebér att borgenédren kan kréva borgensmannen pd betalning vid forsta
betalningsforseelsen fran gildendren. Detta &r den vanligaste formen av borgensatagande.

Solidarisk borgen innebar att flera personer sdvil fysiska som juridiska gétt i borgen.
Borgenéren kan da krdva en eller alla pa betalning.

Den borgenstyp som Vérmdo kommun beslutat om avség en proprieborgen.

Noteringar frin granskningen

Formella processen

Nedan redovisas de beslut som finns ang&ende de tva borgensataganden som ingétts samt
beslut om att forvirva byggnaderna fran Virmdovallen AB. Besluten och dess innehal!
redovisas i kronologisk datumordning. Beslut om att ing& borgensitagande nr 2 om 11
mkr har dverklagats till forvaltningsritten. Senare har beslut om bada boregnsatatanden
upphédvts av kommunfullméktige dd Fullmiktige istdllet beslutat om att forvdrva den
byggnaden som borgensatagandet avsdg samt &vriga byggnader som finns nérliggande.
Noteras kan ocksa géras att Véirmdovallen byggde sin sporthall pa s. k ofri grund men det
fanns inga arrendeavtal mellan Virmdé Kommun och Virmdévallen AB.

2010-11-10,§196, Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen behandlar i och med budget for 2011 frdgan om borgen for
Virmddovallen AB Forslaget kom in i budgetprocessen via en ansékan fran Varmdévallen
AB. Anstkan bereds inte ytterligare av tjdnsteménnen utan blev tilligg utan vidare
utredning till kommunchefens budgetforslag. Borgens storlek var pad 30 mkr och ett
driftsbidrag pd 1 mkr f6r 2011 samt 2.1 mkr for 2012 och framét.

2010-11-24, § 266 Kommunfullmiktige

Kommunfullmaktige beslutar enlig kommunstyrelsen forslag.

© 2013 KPMG Bohlins AB, a Swedish limited fiab I ty partnership
and a member firm of the KPMG network of independent member firms
affifiated with KPMG Inlemational, a Swiss cooperalive All nghts reserved



Virmdi kommun
Borgensdtagande gentemot I'drmdovallen AB

2013-02-24

2011-09-28, Viirmdivallen AB
Virmdovallen AB inkommer till Virmdé Kommun med 6nskan om utdkad borgen pa 11
mkr. UtSkningen avser kostnader for att iordningsstélla en kéllare samt dess markarbeten

5 mkr, ATA( Andring och tilldggsarbeten ) for att fa till en stérre liktare 5 mkr samt
oplanerad byggmoms pa 1 mkr.

2011-11-30, § 270 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullméktige att utdka borgen givet att driftbudgeten
inte utokas.

2011-12-14, § 321 Kommunfullmiktige

Arendet minoritetsaterremitteras till Kultur o fritidsnimnden for att nimnden ska fa
bereda drendet

2012-02-07, §5 Kultur o fritidsnimnden

Kultur och fritidsndmnden inhdmtar synpunkter frin Kundvals- och finansavdelningen
som inte har ndgra synpunkter pd utokad borgen. Nimnden foreslar fullmiktige att
godkénna utékad borgen pd 11 mkr,

2012-02-08, §50 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullméktige att besluta om utékad borgen samt ger
Kommundirekt6ren i uppdrag ta fram en rutin for att folja upp verksamheter dir
kommunen borgat.

2012-02-22§, §182 Kommunfullmdiktige

Kommunfullméktige beslutar enligt Kommunstyrens forslag med tilldgget att borgen ska
foregas med pant i fastigheten.
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2012-11-28 § 204 Kommunfullmdiktige

Kommunstyrelsen ges i uppdrag att inleda forhandling om att forvdrva husen som
uppforts samt att beslut om tilliggs borgen upphévs och att ursprungsborgen ocksa
upphévs i och med forvirvet.

2012-12-21, §260 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen godkénner att kommunen forvirvar Virmdévallen AB’s byggnader
och inventarier for en kopeskilling om ca 39 mkr. Képeskilling delas upp enligt féljande:

Sporthall 34.5 mkr, klubbhus 6.3 mkr.

Kostnadsbedémning gjord av Ebab visar pa ett virde om c:a 40 mkr, vilket forutsitter att
entreprendren efterskénker 5 mkr i tvistiga fordringar samt att besiktningsanmérkningar
dr tillréttade av entreprenéren.

Det finns ménga brister i besiktningen som maste &tgirdas.

2013-01-09, §2 Kommunfullmiktige - minoritetsaterremiss

Minoritetséterremiss att inte forvirva alla byggnader utan enbart sporthall.
Képet skulle villkoras med att samtliga brister ska vara identifierade och &tgirdade
annars ska arvode till entreprendren innehéllas tills de ér Atgérdade.

Det ska finnas tydliga hyresavtal mellan Vérmd§ If andra externa parter och kommunen
2013-01-30, Kommunfullmdktige

Kommunfullméktige beslutar att forvdrva samtliga byggnaderna.

Dialog och process

Vid granskning har det framkommit att det inte finns nigon tjéinsteskrivelse eller annan
utredning som beskriver drendet. Enligt kommunens tjinstemin si behandlades drendet
muntligt i samband med budgetarbetet for verksamhetsar 2011, Arendet har inte beretts
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av nigon tjdnsteman utan fordes in av den politiska ledningen i och med budgetarbetet
for 4r 2011. Arendet blev ett tilligg till kommunchefens férslag om budget.

Kommentarer

Det finns inga skriftliga dokument eller skrivelser som kan verifiera grunden for beslut
om borgensatatandet. Endast muntlig beredning har férekommit vilket medfér svarigheter
att bedéma om det fanns tillforlitlig information vid beslutstagandet. Klart kan man
konstatera att det inte férekommit ndgon beredning av #rendet vid beslut om forsta
borgen pd 31 mkr. Dessutom har den l§pande ekonomiska rapporteringen frian bolaget
sida varit bristfillig vilket forsvdrat kommunens mdjlighet till 16pande kontroll och
uppféljning. Oavsett om informationen varit bristféllig eller inte s& har kommunen brustit
i sin skyldighet att [6pande folja det ekonomiska utfallet for vilket kommunen borgat for.
Kommunen har inte heller stéllt ndgra motkrav eller krav pé sikerhet vid ingingen av
borgensatagandet. Dessutom finns inget krav pd insyn av byggprocessen vilket inneburit
att kommunen &sidosatt sin méjlighet till pdverkan och kontroll.

Konsekvenser for ingangna ataganden

En borgen syftar i huvudsak till att garantera en finansiér betalning om mottagande part
for en kredit inte kan infria sina l6ften. Varmd$ kommuns borgensétagande kunde ftt till
foljd att kommunen adragits betalningsansvar for Varmdévallens krediter vid utebliven
betalning. Kommunen har i och for sig en s.k. regressritt gentemot Virmdévallen AB.
Ska det finnas nagot vérde av regressrétten kravs det dock att motsvarande tillgéngar
finns som técker bolagets skulder till Kommunen eller att det finns sékerheter stéllda i
tillgéngar.

Kommentarer

Som tidigare konstaterats_fanns ingen sikerhet f6r borgen p& 31 mkr. Kommunen
riskerade att bli betalningsansvarig for Varmdévallens attagande gentemot kreditgivaren
om inte bolagets ekonomi och framst dess likviditet stabiliserats. Utdver det fanns
dessutom en tvist om ytterligare betalningsansprék fran entreprenéren som kunde
dventyrta Vdarmdovallen AB’s ekonomi.
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Virdering av projektet

Som underlag for prisdiskussion for att férvédrva byggnaderna fran Véarmdoévallen AB har
kommunen genom sin fastighetsavdelning latit en extern part virdera byggnaderna.
Utlatandet om vérdet baseras inte pd en traditionell viérdering enligt metoderna
avkastning eller ortspris-metoden utan speglar projektkostnader for jamforbara projekt.

Granskningen av detta utlitande visar att det pris som forslds som kdpeskilling kan anses
rimligt.

Effekter vid forvirvet

Byggnaden som uppforts dr behéftat med ett antal besiktningsanmérkningar. Viktigt &r att
se till att de blir atgérdade eller att det finns en garantiskrivning frén entreprenérerna om
att de kommer att kostnadsfritt atgérdats dessa &ven om byggnaderna skiftar 4gare.
Vidare maste kommunen férhandla om att de byggfelsgarantier som normalt finns
overgdr till kommunen. En §versyn av ingdngna hyresavtal samt mdojlighet att férhandla
om dessa bor ocksa ingd.

Slutsatser

Revisionen kan konstatera att det foreligger ingen beredning av forsta borgensdrendet
innan det muntligen fordes in via budgetsamtalen for 2011. M a o finns ingen méjlighet
att analysera behov och framtida ekonomiska konsekvenser fér kommunen genom detta
forfaringssétt. Beslutet fattades utan att kommunen stillde nagra som helst motkrav vare
sig mdjlighet att fa insikt i projektet i sin helhet ( process och ekonomi ) eller att begira
in séikerheter for sitt finansiella atagande. Ovan avsaknad av insyn fick ocksa effekter att
kommunen stélldes infor fullbordat faktum nér borgensansékan nr 2 inkom. Storre delar
av denna avsag sédana utgifter som #r att betrakta som 4ndrings- och tilliggsarbeten och
bestélldes av foretrddare-for Varmddvallen utan att diskutera detta med kommunen. Detta
dventyrade grundprojektet och den borgen som kommunen forst ingatt i.

Hela processen har skétts ytterst oprofessionellt och kommer att fi konsekvenser for
kommunen framét om man inte lyckas g i mél med diskussionerna om atgéirdande av
besiktningsanmaérkningar och andra garantidtaganden. Genom sitt beslut att nu forvirva
byggnaderna har troligvis prioritetsordningen for framtida investeringar ocksa dndrats
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