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NY DETALJPLAN FOR KVARTERET SPONTVAGGEN M .M. PA
SKEBOKVARNSVAGEN | HOGDALEN

FORSLAG TILL BESLUT

Vantors stadsdel snamnd tillstyrker forslaget till ny detaljplan for kvarteret Spontvégen i
Hogdalen i enlighet med forvaltningens tjansteutl dtande daterat den 21 februari 2005.

Monika Viklander Anders Lindstrom
stadsdel sdirektor avdel ningschef

SAMMANFATTNING

Stadsdel snémnden har for yttrande tagit del av stadsbyggnadskontorets férslag till ny
detaljplan for kvarteret Spontvaggen i Hogdalen m.m. Planen innebér att tva lamellhus
for sammanlagt 46 1dgenheter uppfors. Genom att prova ny byggteknik skall 1&gre
hyresnivaer uppnas an vad som & vanligt i samband med nybyggnationer.
Stadsdelsforvaltningen finner detta initiativ lovvért. Fortétningen leder till viss
insynsproblematik och skuggning av angransande bostéder. Dessa effekter blir patagliga
for ett antal hushall men & samtidigt svarfrankomligai tétorter. Stadsdelsforvaltningen
foredar att fordaget till ny detaljplan tillstyrks.

RANGSTAGATAN 22, Box 88, 124 21 BANDHAGEN
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S

SID2(4)
ARENDETS BEREDNING

Stadsdel snamnden har fatt forslaget till ny detaljplan for yttrande. Forlangd remisstid
har beviljats. Stadsdel sndmndens synpunkter pa forslaget skall vara
stadsbyggnadskontoret tillhanda senast torsdag den 17 mars 2005.

Arendet har beretts inom strategi- och planeringsavdel ningen. Stadsbyggnadskontoret
har hallit samrad med allméanheten i Hogdalens bibliotek torsdagen den 3 februari 2005
Stadsdel sforvaltningen narvarade vid samrédet.

Allméanhetens synpunkter

Vid samradet framkom synpunkter pa att vissa av de befintliga bostédernai kvarteret
kommer att skuggas samt att insynen 6kar pa sina hall.

Néstan samtliga narvarande uttryckte farhagor for att bristen pa parkeringsplatser skulle
forvarras till foljd av forsaget. En ytterligare forsvarande omstandighet ansags vara att
ett flertal gratisparkeringar avgiftsbelaggs for att garantera de nyinflyttande ett
tillrackligt antal parkeringsplatser.

Andra ansdg att Hogdal ens genuina 1950-tal skaraktér forvanskas om hojden pa de nya
husen kommer till att dverstiga de befintligas. Av antikvariska skél borde inte heller nya
hus fa fargsattas med rott. Den konsekventa hdlIningen efterfragades mot bakgrund av
stadens tidigare stéllningstagande gentemot en angransande bostadsréattsforening som
nekats avvikande fargsattning.

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till ny detaljplan. Planomradet omfattar
fastigheterna Spontvaggen 1, Putsbruket 3, Stéttan 1 samt del av fastigheten Orby 4:1.
Omradet & bel&get norr om Skebokvarnsvéagen (nr 293-211). Marken &gs av staden och
uppléats med tomtrétt till AB Familjebostader.

DETALJPLANEN | KORTHET

Ett vinnande arkitekttavlingsforslag ligger till grund for detaljplanen.
Arkitekttavlingen syftade till att ge hushdll med normalainkomster méjlighet att
efterfraga nybyggda bostader. Genom att anvanda andra byggmetoder &n de géngse
skall en lagre byggkostnad uppnas vilket mgjliggor relativt 1aga hyresnivaer. Tvanya
bostadshus for sammanlagt 46 18genheter placeras mellan de befintligai kv.

Spontvéagen.
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Hogdalen byggdes i huvudsak under 1950-talet. Bebyggelsen i stadsdelen utgors av
bade trevanings smalhus grupperade i storgardskvarter samt konventionella
smalhuskvarter forsedda med var sitt, ibland tvd, hoghus. Oversiktsplanen betonar
vikten av att bevara och utveckla miljon utifran grundidén om samgruppering av
bostader, service, friomraden och arbetsplatser. Planeringsidéer och arkitektur som
praglat respektive omrades utformning skall respekteras vid komplettering. Naturmark
bibehdlls eller aterstélls inpa husen.

De foreslagna platserna for nybyggnation anger i aktuella planer byggrétter for
garageandamal. Dessa byggrétter &r idag outnyttjade. | enlighet med géllande planer ar
alltsa naturmarken majlig att bebygga for parkeringsandamdl.

Med gdllade parkeringstal fordrar de nya bostéderna sasmmanlagt 29 parkeringsplatser
vilka ocksa skall tillskapas. Samtidigt har man konstaterat ett visst underutnyttjande av
de befintliga platsernai omradet. Den stora parkeringsplatsen pa fastigheten
Spontvaggen 1, med nuvarande 52 platser, avgiftsbel éggs med forhyrningsrétten
reserverad for de boende inom planomréadet.

Plankartan finns tillganglig hos ndmndsekreteraren och i samband med namndens
sammantrade.

STADSDEL SFORVALTNINGENS SYNPUNKTER

Forsoket att med hjalp av ny byggteknik tillskapa bostader som ger 1&gre
boendekostnader an vad som &r vanligt i samband med nybyggnationer & lovvart.
Hyran beraknas uppga till ca 1100-1200 kr/ kvm och &r vilket kan jamforas en annan
nybyggnation i Hogdalen (kv. Tonbadet) fran 2004 dar den genomsnittliga hyresnivan
ligger pa knappt 1300 kr/kvm och ar. Stadsbyggnadskontorets ambition att folja
befintligt planmonster &r tillika positivt. Tack vare det kan miljons positiva sirdrag
bevaras samtidigt som en fortétning kan ske.

Stadsdel sforvaltningen anser att den narhet som uppstar mellan husen i planomradet inte
skiljer sig fran vad som férekommer i grannskapet i 6vrigt. Tomterna har tillika redan
fran borjan reserverats for garagebyggnader. Fortatningen har darmed visst stod i
omradets ursprungliga plan satillvida att marken inte varit avsedd for parkandamal.

Detta hindrar inte att miljon for de ndrmast boende forandras patagligt till foljd av
forslaget. Forvaltningen anser dock att den miljopaverkan som fortatningen innebér
maste betraktas som rimlig mot bakgrund av bebyggel sens centrala lage och mot
behovet av ett 6kat bostadsbyggande.

Forvaltningen kan inte beddma hushdjdernas betydel se for projektets genomforbarhet. |
likhet med flera boende anser dock forvaltningen att en hdg grad av dverensstammelse
mellan befintlig och eventuellt tillkommande bebyggelse kan varatill férdel for
omradets siluett.
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Betréffande fragan om fargséttning avstar forvaltningen fran ett eget stéllningstagande
men vill samtidigt uttrycka en forstaelse for allménhetens synpunkter.

Forvaltningen delar dock i sak stadsbyggnadskontorets uppfattning att ny bebyggelse
kan tillatas avvika nagot for att synliggora omradets bebyggel seutveckling. Att den
foreslagna bebyggelsen inte & samtida med den kringliggande torde dock bli tydligt
aven om fargsattningen inte blir avvikande.

Stadsbyggnadskontorets forslag att avgiftsbel&gga en stor parkeringsplats for att
garantera de narboende tillrackligt utrymme minskar tillgangen pa gratisparkering inom
planomradet. Stadsdelen i dvrigt domineras av avgiftsfria parkeringsplatser varfor
forandringen bor féar en begransad betydelse. Att avsta fran dennalosning kan enligt
stadsbyggnadskontoret ledatill en brist pa nérbel agna parkeringsplatser for de boende
inom planomradet. Forvaltningen delar stadsbyggnadskontorets bedomning i denna
fraga.

Om verksamhetslokaler pa nagot sétt kan tillskapasi bottenvaningen anser
forvaltningen att detta ar positivt. | sadant fall bor planen medge en flexibel anvandning
av lokalerna sa att dessa &ven kan uppléatas for bostadsandamal.

Forvaltningen vill betona vikten av att de boende i husen far méjlighet till en
fastighetsnéra kélsortering.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdel snémnden tillstyrker fordaget till ny
detaljplan for kvarteret Spontvaggen.

BILAGA

1. Fordlag till ny detaljplan for kvarteret Spontvaggen i Hogdalen.



