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NY DETALJPLAN FOR DEL AV GRONYTAN VID KVARTERET FICKURET |
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FORSLAG TILL BESLUT

Stadsdel snamnden 6verlamnar som yttrande Anders Lindstroms tjansteutl dtande daterat
den 19 april 2005.

Monika Viklander Anders Lindstrom
stadsdel sdirektor avdelningschef

SAMMANFATTNING

Ny bebyggelse for 28 |agenheter planeras vid Molnbovagen i Orby, invid Orbyleden.
Forvaltningen forutsatter att forsok gors med lokalt omhandertagande av dagvatten, att
normer for tillganglighet tillampas samt att fastighetsnara kall sortering anordnas.
Planerad bebyggelse ligger ndrmare an de 75 meter som lansstyrelsen har som generell
riktlinje betraffande avstand till led for transport av farligt gods. Férvaltningen
efterlyser studier som beskriver omfattningen av den riskreduktion som t.ex. en
bullervall kan ge. Antaget att tgarder kommer att vidtas som ger tillfredsstéllande
reduktion av risk for skador pa manniskor foreslar férvaltningen att stadsdelsnamnden
tillstyrker forslaget till ny detaljplan.
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ARENDETSBEREDNING

Arendet har beretts inom strategi- och planeringsavdelningen.

BAKGRUND

Stadsdel snéamnden har fér yttrande tagit del av ett forslag till ny detaljplan for del av
fastigheten Orby 4:1 vid kvarteret Fickuret i Orby. Planen syftar till att mojliggora
uppforandet av bostader. Samrédsmate dger rum den 12 maj i Orbyskolan, hus H kl. 17-
20. Fastlagt utskicksdatum for detta arende har inte gjort det mgjligt for forvaltningen
att beakta utgangen av samrédsmatet i detta tj ansteutl &tande.

Forvaltningen har dock skriftligen tagit del av synpunkter paforslaget som framforts av
en privatperson. Privatpersonen anser att platsen inte bor exploateras eftersom den &r
utgor vardefull naturmark, att bebyggelsen ger mer biltrafik i omradet etc.

DETALJPLANEN | KORTHET

Planens syfte &r att majliggora uppforandet av 28 hyresrattslgenheter pa en del av
fastigheten Orby 4:1 vid kvarteret Fickuret i Orby. Detaljplaneforsiaget innebar att
platsen bebyggs med tvavaningshus, grupperade runt en grén gard. Byggherrens
(Familjebostader) malsattning &r att uppforarelativt billiga bostéder som upplats med
hyresrétt.

Exploateringen leder enligt stadsbyggnadskontoret inte till att nagon vardefull
naturmark férsvinner. Det bullerstérda planomrédet utgors idag av grésyta och anvands
for lek, hundrastning m.m.

Soder om platsen ligger Orbyleden och en luftburen kraftledning. Den magnetfaltsniva
som kraftledningen ger upphov till bedéms inte dverskrida géllande gransvérde.

En utredning visar att bullernivan frén Orbyleden foranleder négon form av atgérder for
att gallande normer fér inomhusljud skall kunna uppnas.

P& Orbyleden transporteras farligt gods. Darfor har en grov riskanalys for
nybyggnationen utforts av Brandskyddslaget AB. Brandskyddslaget konstaterar att
godstrafik med farlig last utgor en sakerhetsrisk i héndelse av ett olyckstillbud pa vagen.

L ansstyrelsen anser att ndrheten till den leder dér farliga godstransporter sker motiverar
ett stkerhetsavstand pa 75 meter till narmaste ny bebyggel se. Féreslagen bebyggelse
ligger inom 75 meters avstand och Brandskyddsholaget anser darfor att det bor
undersokasi vilken omfattning som bullerskydd, avskdrmande vegetation, etc. kan
reducera skadekonsekvensernavid en eventuell olycka med farligt gods.
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Plankartan finns tillganglig hos namndsekreteraren och i samband med néamndens
sammantrade.

STADSDEL SFORVALTNINGENS SYNPUNKTER

Vantors bostadsbestand bestér i huvudsak av kommunala hyresrétter men Orby praglas
av egnahems villabebyggel se. Forvaltningen anser darfor att uppforandet av
hyresréttslgenheter pa denna plats bidrar till ett blandat utbud av upplatel seformer i
omradet.

Till den planerade bebyggel sen hér en gron gemensamhetsyta. Denna yta skall inte
utgéra ndgon allmanning men exploateringen sker i andutning till ett villaomrade dér
varje boende redan har tillgang till egnatradgardstomter. Forvaltningen anser darfor inte
att forlusten av den allmanna grénytan & betydande. Gallande Oversiktsplan medger
tillika” gles stadsbebyggelse”.

Planen medger en bilparkeringsplats per bostad. Exploateringen bor darfor inte i nagon
hogre utstréckning bidratill ndgon brist pa parkeringsplatser i omradet.

Forvaltningen forutsétter dock att férsok gors med lokalt omhandertagande av
dagvatten, att normer for tillganglighet tilldmpas samt att fastighetsnéra kallsortering
anordnas.

Forvaltningen kan inte bedoma om behovet av individrelaterad kommunal service
kommer att okatill foljd av en eventuell exploatering.

Att bevaka sakerhetsfragor &r inte stadsdel sférvaltningens primara uppgift. Men

stadsdel sndmndens ansvar for det psykosociala omhandertagandet i handelse av kris och
katastrof gor fragan angelagen att beaktai dettafall eftersom det foreligger risk for
skador p& manniskor om en olycka med farligt gods intréffar pa Orbyleden.

Stadsdel sforvaltningen efterlyser studier som beskriver i vilken grad som olycksrisken
kan reduceras. Antaget att dtgérder kommer att vidtas som ger tillfredsstéllande
reduktion av risk for skador pa manniskor foreslar forvaltningen att stadsdel snamnden
tillstyrker forslaget till ny detaljplan.

BILAGA

1. Fordagtill ny detaljplan for del av Orby 4:1 vid kv. Fickuret i stadsdelen Orby.



