Barn och Ungdom TJANSTEUTLATANDE 2006-01-04
: ; VANTORS STADSDELSFORVALTNING SDN 2006-01-26 Dnr 402-481/2005

Handliggare:  Lena Skott
Telefon: 08-508 20 032

OM- OCH TILLBYGGNATION AV G-HUSET I HAGSATRASKOLAN TILL
FORSKOLA

Genomforandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Vantors stadsdelsndmnd ger stadsdelsdirektoren i uppdrag att for nimndens rdkning
bestélla en om- och tillbyggnation av G-huset 1 Hagsétraskolan till forskola,
fastigheten kv. Tjérdalen 2, till ett belopp uppgaende till maximalt 23,6 mnkr, under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner projektet.

2. Vantors stadsdelsndmnd ansdker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
stimulansbidrag for séarproduktionskostnader om 1,5 mnkr samt startbidrag om
0,7 mnkr.

3. Vantors stadsdelsndamnd hemstiller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om ett
godkinnande av en om- och tillbyggnation av G-huset i Hagsdtraskolan, till ett
belopp uppgéiende till maximalt 23,6 mnkr, enligt forvaltningens tjdnsteutlatande
daterat den 4 januari 2006.

Monika Viklander Goran Sjodin
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
SAMMANFATTNING

Forvaltningen foreslar i detta tjansteutlatande att ndmnden beslutar om en om- och
tillbyggnation av G-huset 1 Hagsédtraskolan till forskola. Projektet planeras vara fardigt
till arsskiftet 2006/2007. Till de ombyggda lokalerna flyttar forskolan Kvarnen som for
ndrvarande dr evakuerad till paviljong intill Hagsatraskolan. Férskolan kommer att
innefatta ca 80 forskoleplatser varav ca 30 &r nytillkommande platser. Projektet dr
nodvindigt for att ndimnden ska klara malet att minska barngruppernas storlek under
mandatperioden samt klara barnomsorgsgarantin.

RANGSTAGATAN 22, Box 88, 124 21 BANDHAGEN
TELEFON 08-508 20 000 FAx 08-508 20 214
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjansteutlatande dr utarbetat inom strategi- och planeringsavdelningen och
verksamheten for barn och ungdom.

Samverkan har skett 1 enhetens lokala planeringsgrupp och i styrgrupp pé
forvaltningsniva. Arendet har ocksé behandlats i skyddskommitté och forvaltningsgrupp
enligt 11 och 19 §§ MBL den 19 januari 2006.

BAKGRUND

Forskolan Kvarnen vid Kvarntorpsgriand 13 1 Hagsitra (kv. Snesen 1) evakuerades till
en paviljong hosten 2002 pga. vattenskada. Gatu- och fastighetsndimnden beslutade
véren 2003 om att riva den befintliga forskolan med anledning av byggnadens daliga
skick. Efterfoljande utredningar om nybyggnation av férskolan Kvarntorpsgriand 13
samt alternativa placeringar har behandlats av ndmnden vid ett flertal tillféllen.
Stadsdelsndmnden ansokte 1 ett genomforandedrende 2005-03-01 om godkdnnande av
en nybyggnation av en 5-avdelningsforskola vid Kvarntorpsgrind 13. Den berdknade
tidplanen innebar att uppforandet av forskolan skulle paborjas oktober 2005 och
avslutas hosten 2006.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott aterremitterade 2005-04-20 nimndens ansdkan om
godkidnnande samt ansdkan om stimulansbidrag, for ytterligare prévning av projektets
utformning och kostnader. I stadsledningskontorets tjdnsteutlatande framgick att en
alternativ placering av forskolan skulle kunna bidra till en mer yteffektiv utformning
och didrmed en ldgre kostnad.

Forvaltningen reviderade kostnadsramen for nybyggnationen av forskolan och aterkom
till nimnden med ett nytt genomférandedrende 2005-05-19. Namnden aterremitterade
arendet till forvaltningen med uppdrag att redovisa vissa kompletterande uppgifter.

Efter att ekonomiutskottet dterremitterade nimndens genomforandeédrende fortsatte
diskussionerna mellan forvaltningen, SLK och SISAB. Diskussionerna gillde dels
kostnadsramen for forskolan Kvarntorpsgrand 13, dels alternativ placering av forskolan.

Stadsdelsndmnden fattade slutligen 2005-08-25 inriktningsbeslut for en ombyggnation
av G-huset i Hagsitraskolan till forskola (dnr 402-312/2005, se bilaga 1).! Detta skedde
efter ytterligare berdkningar som visade pa att G-huset &r en mer kostnadseffektiv
16sning. Dessutom bedémde forvaltningen att inriktningen var i1 enlighet med
kommunfullméktiges uppdrag om ett kreativt och flexibelt nyttjande av lokaler for
pedagogisk verksamhet.

" Om- och tillbyggnationen av G-huset till forskola benimns vidare projekt G-huset.
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Enligt befolkningsprognosen for Vantor fran USK (Utrednings- och statistikkontoret)
Okar antalet barn i &ldern 1-5 &r den nérmaste ren. Den planerade ombyggnationen,
som tillfor stadsdelsndmnden ca 30 forskoleplatser, dr nodvéndig for att ndmnden ska
klara malet att minska barngruppernas storlek under mandatperioden samt klara
barnomsorgsgarantin.

FORSKOLEUTBYGGNAD

Forvaltningen foljer och analyserar kontinuerligt statistik och andra faktorer som ligger
till grund for bedomningen av efterfragan pé forskoleplatser. Det dr dock svart att gora
ndgra exakta prognoser dd manga faktorer dr osékra, t.ex. snabba fordndringar i in- och
utflyttningsmonstren och utbyggnadsplaner hos de enskilda anordnarna. Utbyggnaden
av forskolor ir ett led i arbetet med att tillgodose behovet av platser, dels pa grund av
barnomsorgsgarantin, dels enligt malet att minska barngruppernas storlek.

Foreliggande beslut om projekt G-huset ér baserat pa det langsiktiga planeringsunderlag
rorande forskoleutbyggnad som presenterades for stadsdelsndamnden varen 2003 (dnr
402-233/2003). Projekt G-huset innebar, forutom ca 30 nya forskoleplatser, en
permanent l9sning for férskolan Kvarnen som i nuléget har sin verksambhet i paviljong
med tillfalligt bygglov. Utifran ovan nimnda planeringsunderlag har tillbyggnad
genomforts vid tvé forskolor beldgna pd Onskehemsgatan 13 och Rigsveds skolgrind 5.
Forvaltningen har ocksd 6ppnat en tidigare nedlagd forskola pa Sparfinnargrand 12 i
Régsved. Sammantaget har fem forskoleavdelningar (ca 75 platser) tillskapats under
perioden 2003-2005.

En relativt kraftig befolkningstillvaxt forvéntas i1 dldern 1-5 ar de ndrmaste aren vilket
pekar pa en fortsatt hog efterfrdgan pa forskoleplatser. Denna efterfrdgan har dock
infallit tidigare dn véntat. Darutover erfar forvaltningen att de privata anordnare som
tidigare aviserat langt framskridna planer pé att starta verksamhet i Vantor har valt att
inte fullfdlja planerna.

Planeringsforutséttningarna har dirmed forédndrats markant pé kort sikt och
forvaltningen bedomer att den sedan tidigare planerade utbyggnaden av
forskoleverksamheten ar otillracklig. For att klara forskoleplanens mél for
barngruppernas storlek under mandatperioden, och for att tillgodose
barnomsorgsgarantin i synnerhet, krdvs en skyndsam utbyggnad av
forskoleverksamheten. Forvaltningens nuvarande bedomning dr ett behov av 75-100 nya
forskoleplatser fram till augusti 2006.

Mot bakgrund av ovanstdende fattade stadsdelsnimnden 2005-11-30 beslut om en
skyndsam forskoleutbyggnad vilket innebér paviljongslosning vid fastigheten kv.
Snesen 1/Kvarntorpsgrind 13 samt en omdisponering och verksamhetsmaéssig
anpassning av lokaler inom de pedagogiska verksamheterna (dnr 402-444/2005 resp.
402-443/2005). Utbyggnaden tillfor stadsdelsndmnden ca 75 forskoleplatser. Darutdver
bedomer forvaltningen att det under véaren 2006 frigors ca 40 disponibla forskoleplatser.
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Med anledning av den stigande efterfrigan pa forskoleplatser foljer forvaltningen
utvecklingen noggrant for att mota eventuellt nya behov av forskoleplatser infor hosten
2006.

PROJEKT OM- OCH TILLBYGGNAD AV G-HUSET

Verksamheten

Forskolan Kvarnen ér, sedan fastigheten vid Kvarntorpsgrind 13 vattenskadades 2002,
placerad i paviljong intill Hagsdtraskolan i avvaktan pa en permanent 16sning. Forskolan
bestar idag av tre avdelningar och dr dimensionerad for ca 50 barn. Forskolan ingar i
resultatenheten Kdpphisten tillsammans med tva andra forskolor.

Da projekt G-huset slutfors till arsskiftet 2006/2007 flyttar forskolan Kvarnen in i1 de
nya lokalerna. I samband med 6verflyttningen till G-huset utokas enheten med tva
avdelningar. Stadsdelsndmnden tillfors siledes ca 30 forskoleplatser.

Lokalbeskrivning

G-huset bestar av en huvudkropp i tre vaningar plus kéllare. Det nedre vaningsplanet dr
ett suterrangplan. Mot garden ligger, 1 halvplans forskjutning, ett entréplan med kulvert
under. Den planerade ombyggnationen innefattar en total ombyggnad av plan 1, 2 och 3
samt entréplanet mot garden. Tillbyggnaden omfattar nya hissar och ett centralt placerat
trapphus samt utdkad entrédel. Ett nytt forrad for ute-leksaker byggs pa garden.

SISAB har tagit fram en konventionell planlosning med dndamalsenliga och
funktionella ytor f6r ca 80 forskoleplatser (bilaga 4). Innehallsméssigt kan
planldsningen jidmforas med den tidigare planeringen for en nybyggnation av forskolan
Kvarntorpsgriand 13. G-husets yta berdknas efter ombyggnationen vara 1 350 kvm (16,9
kvm/plats).

Enligt forvaltningens planering kommer de fem avdelningarna att vara lokaliserade med
tre avdelningar pa plan 2, samt tvd avdelningar och personalutrymmen pa plan 3.
Avdelningarna har konventionell planlésning med bl.a. mat- och allrum, tvéttrum samt
entré/kapprum.

Plan 1 bestar av s.k. rorelserum, samlingsrum/matsal, soprum och kok. Flaktrum och
utrymmen for bl.a. stdd och tvitt finns ocksa pa plan 1.

Gardens utformning - trafikangoring

Forskolegérdens yta ér ca 2 100 kvm, vilket innebér en storre yta jamfort med
forskolegérden i den tidigare planeringen om en nybyggnation av forskolan
Kvarntorpsgridnd 13. En mindre del av ytan kommer att tas i ansprak for utformningen
av en viandplats. Garden utformas i ett samarbete mellan SISAB och forskolan och
kommer att innefatta triad, buskar, grasytor, utrustning for klatter- och gunglek etc.
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En mindre vdg for transporter till/fran forskolan anldggs fran in- och utfarten till skolan
(se bilaga 6). Detta sker i utkanten av omrddet i direkt anslutning till det angridnsande
parkomradet. Viagen kommer att omgérdas av staket pa bada sidor med en passage for
giende. Passagen ska utformas sa att den kan vara 6ppen antingen for géende eller
biltrafik. Forskolegdrden kommer att vara helt avgransad fran trafikytor. En
handikapparkering kommer att anlédggas intill férskolan. Forédldrar och andra besdkare
hinvisas i ovrigt till skolans ordinarie parkeringsplatser.

Totalrenovering

G-huset har stitt tomt utan verksamhet under en ldngre tid. Lokalerna dr nedgangna och
uppfyller inte ldngre arbetsmiljokrav for t.ex. ventilation. I samband med om- och
tillbyggnationen genomgar fastigheten en totalrenovering.

Tidplan

Kommunstyrelsens ekonomiutskott véntas fatta beslut i drendet 1 mars 2006, under
forutséttning att nimnden fattar genomforandebeslut 1 januari 2006. Detta dr en mindre
justering av den preliminéra tidplan som presenterades i inriktningsérendet.
Projektavslut ar, liksom 1 inriktningsdrendet, berdknat till arsskiftet 2006/2007.

Kostnadskalkyl

Investeringskostnaden for projekt G-huset berdknas uppga till 23,6 mnkr, se
kostnadskalkyl nedan, och generar 1 350 kvm. Detta kan jimforas med 28,2 mnkr och
1 154 kvm enligt den tidigare planerade nybyggnationen av forskolan Kvarntorpsgrind
13.

Samtliga kostnader for projektet slds ut pa arshyran for den nya forskolan vilket innebér
en 6kning av hyreskostnaden. Ar 1 innebir det en 6kning av hyran med 2,6 mnkr.
Hyran, som &r baserad pé gillande ramavtal for skollokaler, dr berdknad med rak
amortering vilket innebér att rintekostnaden (och ddrmed hyreskostnaden) successivt
minskar vartefter amorteringarna betalas.

Kostnadskalkyl (bedomning for ar 1):

G-huset, Hagsitraskolan Kostnadsram
Total investeringskostnad 23,6 mnkr
Hyreskostnad ar 1 2,6 mnkr
Hyreskostnad per plats, ar 1 32 290 kr
Yta 1 350 kvin
Antal forskoleplatser ca 80 st.
Antal kvm per barn/plats ca 16,9 kvm
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I tabellen nedan redovisas SISAB:s berdkning av hyran, enligt offert (bilaga 7).
Driftskostnadsschablonen dr 423 kr/kvm och réntesats enligt ramavtalet for ar 2005 ar

4,46 %.
Berikning av hyra ér 1
Amortering Investering Amorterings- | Réntekostnad | Kr/ar
kostnad
33 ar 18 099 000 kr 548 455 kr 807 215 kr 1355 670 kr
20 ar 2 780 000 kr 139 000 kr 124 000 kr 263 000 kr
10 ér 2 721 000 kr 272 100 kr 121 350 kr 393 450 kr
Drift och underhall for nybyggd area 1 350 kvin 571 050 kr
Summa hyra 2583170 kr

Finansiering

Kostnaderna tacks dels av medel enligt forskoleschablonen for de barn som idag ar
inskrivna i1 forskolan Kvarnen, dels av medel for de ytterligare ca 30 barn som kommer
att skrivas in vid enheten. Okningen av hyreskostnaden ticks inom budgetramen.

Stadsledningskontorets anvisningar for stimulansbidrag ger utrymme for nimnden att i
detta drende ansdka om stimulansbidrag omfattande 1,5 mnkr {or
sarproduktionskostnader samt 0,7 mnkr for startkostnader.

STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER

Forvaltningen genomforde under véren en fordjupad analys av alternativa 16sningar till
det ursprungliga forslaget om en ateruppbyggnad av forskolan Kvarntorpsgrand 13.
Parallellt fordes en tét dialog mellan forvaltningen, SISAB och stadsledningskontoret.
Dérigenom kunde forvaltningen 2005-08-25 presentera ett inriktningsérende dar G-
huset beddmdes vara ett godtagbart projekt, bade ur ett ekonomiskt och funktionellt
perspektiv.

Foreliggande genomforandedrende redovisar konkret att projekt G-huset ar en
kostnadseffektiv 16sning. Investeringskostnaden uppgar till 23,6 mnkr vilket ar
vasentligt lagre jamfort med Kvarntorpsgriand 13 (28,2 mnkr). Ombyggnationen ar i
linje med stadens ambition om ett flexibelt och kreativt nyttjande av lokaler for
pedagogisk verksamhet.

Genom projekt G-huset skapas en permanent 16sning for den forskoleverksamhet som é&r
evakuerad till paviljong invid Hagsétraskolan. Darutover tillfors stadsdelsnimnden ca
30 forskoleplatser genom ombyggnationen. Projektet dr nddvéndigt for att nimnden ska
uppna malet att minska barngruppernas storlek samt tillgodose barnomsorgsgarantin.

Viss del av gronomradet kring skolgérden tas 1 ansprik for en séker angdring for
transporter till forskolan. Namnden anforde 1 samband med inriktningsbeslutet att det i
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den fortsatta planeringen bor kompenseras for detta inom skolomradet tillsammans med
en upprustning av skolgirden. Forskolegdrden kommer att upprustas och utformas med
bl.a. grisytor, tridd och plantering av buskar som vél kompenserar for den del av
gronomrédet kring gérden som tas i ansprak for angdring av transporter. Férvaltningen
bedomer inte att det, sdasom anfordes i inriktningsbeslutet, 4r mojligt att inom projektets
budget finansiera ndgon upprustning av skolgardsytor i 6vrigt. Det kan ocksd ndmnas i
sammanhanget att Hagsétraskolans skolgard genomgick en renovering ar 1999.

Forvaltningen foreslar att Vantors stadsdelsndmnd ansdker om godkinnande av projekt
G-huset hos kommunstyrelsens ekonomiutskott, ger stadsdelsdirektoren 1 uppdrag att
bestilla en om- och tillbyggnation av G-huset i Hagsétraskolan till forskola samt ansoka
om aktuella stimulansbidrag hos ekonomiutskottet.

BILAGOR

1. Inriktningsbeslut SDN 2005-08-25, ombyggnation av G-huset, Hagsatraskolan, till
forskola (dnr 402-312/2005), samt protokollsutdrag § 163/2005.

2. Protokoll fran styrgruppsmote 2005-12-09.

3. Protokoll fran samverkan och information enligt MBL 2006-01-19. Dukas.
4. Planritning.

5. Situationsplan.

6. Angoring till forskola.

7.

Offert; om- och tillbyggnad av Hagsédtraskolan, hus G, till fem avdelningar forskola,
2005-12-19.



