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NY ANSOKAN OM HOTELLBYGGE PA ALVSJOBADET

- yttrande 6ver bygglovsremiss till stadsbyggnadskontoret.

FORSLAG TILL BESLUT

Stadsdelsndmnden dverldamnar som yttrande till stadsbyggnadskontoret Anders
Lindstroms tjénsteutldtande daterat den 23 maj 2006.

Monika Viklander Anders Lindstrom
stadsdelsdirektor avdelningschef
SAMMANFATTNING

Stadsdelsndmnden har for yttrande pd nytt tagit del av en bygglovsansokan for
hotellbygge pa och invid Alvsjobadet i Hagsitra. Forslaget dr i forhallande till tidigare
ansokan obetydligt forandrat. Badomrédet &r trots stadsdelsndmndens konstruktiva
yttrande fortfarande foremal for exploateringsplaner. Byggnationen begrinsar en
vixande befolknings mojlighet till rekreation. En exploatering utan tillracklig
forankring ar olycklig, sédrskilt i ett stadsdelsfornyelseomrade. Forvaltningen anser inte
att det allmédnna intresset skall sta tillbaka for ett enskilt projekt av detta slag och det ér
forvaltningens bestdmda stdndpunkt &r att virna den gemensamma tillgdng som badet
utgor.

RANGSTAGATAN 22, Box 88, 124 21 BANDHAGEN
TELEFON 08-508 20 000 FAx 08-508 20 214
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ARENDETS BEREDNING

Arendet har beretts inom strategi- och planeringsavdelningen.

BAKGRUND

Stadsdelsforvaltningen har redan 2005-10-18 avstyrkt en bygglovsansdkan {for
hotellbygge pa Alvsjobadet. Stadsbyggnadsnimnden har 2006-01-19 beslutat att
aterremittera drendet till stadsdelsndmnden. Stadsdelsndmnden avstyrkte med bred
uppslutning pa sammantriadet 2006-03-23 forslaget och framforde konstruktiva forslag
pa alternativt ldge for parkeringen samt visade 6ppenhet att prova forslag som innebar
en lokalisering ndrmare massomradet. Stadsdelsndmnden har for tredje gdngen mottagit
en bygglovsremiss angaende hotellbygget.

BYGGLOVSANSOKAN I KORTHET

Bygglovansokan avser uppforande av hotellbyggnad i tva vaningar samt omkladnings-
och personalhus i en vaning vid Alvsjdbadet. 70 parkeringsplatser skall enligt forslaget
anldggas, skotas av hotellverksamheten och vara avgiftsbelagd. Merparten av
parkeringen sker pa grasmattan mot Ormkarrsvigen men anldggs dven till viss del norr
om den foreslagna hotellbyggnaden. Plank skall uppforas kring parkeringsanldggningen
vid Ormkarrsviagen och avgransa mot badomradet. Halva grasytan mellan
Ormkérrsvdgen och bassidngen tas i detta forslag i ansprék for avgiftsbelagd parkering.
Byggnad f6r omklddnad flyttas 1 detta forslag mot Ormkérrsvigen. Volleybollplan och
andra aktiviteter for ungdomar flyttas sa langt 4t nordost som mgjligt och ger plats for
nya lekytor for de mindre barnen. Tva befintliga badbyggnader rivs. I ett tidigare skede
har omréden for vidare expansion under rubriken “etapp 2” markerats pa
bygglovshandlingarna. Dessa dr nu borttagna. Aktuellt forslag bendmns “Etapp 17 pa
kartan.

I bygglovsansokan framfors inga argument for byggnationen. Stadsbyggnadskontoret
har dock framf0rt att hotelletableringen skall kunna ge fler hotellplatser 1 Stockholm,
stdvja och forebygga den vandalisering som ibland férekommer pé badet, tillskapa
parkeringsplatser samt bekosta nya omkladdningshytter.
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STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER

Forslaget ér i1 forhallande till tidigare ansdkan obetydligt fordndrat. Badomradet ér trots
stadsdelsndmndens konstruktiva yttrande fortfarande foremal for exploateringsplaner. |
huvudsak har enligt det nya forslaget en mindre del av parkeringsplatserna vid
Ormkarrsvdagen omlokaliserats till norr om den foreslagna hotellbyggnaden.

Sedan byggplanerna blivit kinda har forvaltningen pa nytt kontaktats av foretradare for
bostadsrittsforeningarna i omradet. Inom foreningarna finns en stark oro for att
foreslagen exploatering skall inverka negativt pd rekreationsmojligheterna liksom pa
bostddernas marknadsvérde. Foreningarna har redan i samband med forsta
bygglovsremissen framfort en gemensam protest mot forslaget som riktats till
stadsbyggnadskontoret.

Det ar i sak positivt att fler hotellplatser tillférs Stockholm. En etablering ndrmare
missomradet kan stidrka Stockholmsmaissan och forvaltningen vilkomnar ytterligare
hotellforslag med annan placering én 1 det aktuella fallet.

Problem med ordning pd badomradet nattetid kan dock inte 16sas med hjalp av
inskriankningar i allmé@nhetens tillgang till ett offentligt bad. Problem med eventuell
vandalisering maste 16sas 1 dialog med rittsvirdande myndigheter. Nyligen har beslut
fattats om att etablera ett poliskontor i Vantor. Verksamheten skall vara inriktad pa
uppsokande och forebyggande arbete 1 samarbete med bl.a. socialtjdnst och skola. Det
finns mot bakgrund av detta all anledning att se optimistiskt pd utvecklingen betrdffande
ordningen pa Vantors offentliga platser.

Forvaltningen finner det inte rimligt att 1 utbyte mot nya omklddningshytter eller
liknande tillmotesga denna typ av ansdkan. Det far anses skéligt att staden tar ansvar for
att tillhandahélla sddan service inom den kommunala verksamhetens ramar.

Soderort och inte minst Vantor véntar de ndrmaste aren genom en betydande 6kning av
antalet bostdder ockséd en 6kning av antalet invanare. En stor andel av dessa kommer att
utgoras av barn och ungdomar. Ett lokalt friluftsbads betydelse for rekreation kommer
dérfor att 6ka i motsvarande grad. Det dr i detta ldge litt att identifiera ett behov av ett
utvidgat badomrade som bestér av fler och/eller storre bassdnger med utvidgade
gronytor, men knappast av motsatsen.

En ytterligare forsvarande omstindighet dr att ménga hushéll i Vantor liksom i andra
delar av sdderort av olika skil inte har mojlighet att resa bort under sommarledigheten.
Ett lokalt friluftsbad som kan nas till fots eller med hjilp av cykel eller lokaltrafiken kan
darfor 1 ménga fall utgora enda mojligheten till bad.

Vantor utgor ett stadsdelsfornyelseomrade vilket gér dialogen med medborgare, dven i
plandrenden, sérskilt viktig. Forvaltningen har under 2005 genom en omfattande
medborgardialog forankrat ett forslag till 1angsiktig utveckling av stadsdelens parker
och gronomraden (Parkplan for Vantor).
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Parkplanen har godkints av Vantors stadsdelsnimnd. Aven om badanliggningen inte
behandlats sirskilt i Parkplan for Vantor har medborgardialogen generellt sett givit ett
mycket starkt stod for att skydda och utveckla de gronomraden som finns.

En exploatering utan tillricklig forankring &r olycklig, sérskilt i ett
stadsdelsfornyelseomrade. Forvaltningen anser inte att det allménna intresset skall sta
tillbaka for ett enskilt projekt av detta slag och det ar forvaltningens bestdmda
stdndpunkt att virna den gemensamma tillgdng som badet utgor.

BILAGOR

1. Planhandlingar for hotellbygge pa Alvsjobadet
2. Barnchecklista.



