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NY ANSOKAN OM HOTELLBYGGE PA ALVSJOBADET

FORSLAG TILL BESLUT

Stadsdelsndmnden dverldamnar som yttrande till stadsbyggnadskontoret Anders
Lindstroms tjdnsteutlatande daterat den 1 augusti 2006.

Monika Viklander Anders Lindstrom
stadsdelsdirektor avdelningschef
SAMMANFATTNING

Stadsdelsndmnden har 2006-06-01 f6r yttrande tagit del av ytterligare en
bygglovsansdkan for hotellbygge pé och invid Alvsjobadet i Hagsitra. De fordndringar
som foreslas 1 bygglovsansdkan ligger av allt att doma 1 linje med vad en hotellrérelse
kan ha behov av, bade for etablering och for drift. Detta gynnar dock inte badet.
Istillet vilkomnar forvaltningen en genuin utveckling av Alvsjdbadet, pa dess egna
villkor och till fromma f6r de boende i sdderort. Forvaltningen foreslar att ansdkan om
bygglov for nybyggnad av hotell etc. avstyrks.

RANGSTAGATAN 22, Box 88, 124 21 BANDHAGEN
TELEFON 08-508 20 000 FAx 08-508 20 214
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ARENDETS BEREDNING

Arendet har beretts inom strategi- och planeringsavdelningen. Samrad har skett med
Vantors handikapprad.

BAKGRUND

Stadsbyggnadskontoret har begért yttrande fran stadsdelsndmnden angaende en
bygglovsansdkan for hotellbygge pa Alvsjobadsomradet. Stadsbyggnadsnimnden
emotsdg stadsdelsndmndens yttrande redan i mitten pa juni. Stadsdelsforvaltningen har
dock underrittats om att stadsdelsndmnden kan avge sitt yttrande forst efter den 24
augusti 2006.

BYGGLOVSANSOKAN I KORTHET

Nybyggnad av hotell. Parkeringsplats med 90 p-platser, servicebyggnad, tennisbana,
basketplan, beachvolleyplan, utebandyplan. Darutdver foreslds omdisponering av
grasytor samt ommodellering av en grésyta i véster, syftande till hdjd markniva for att
ge “’béttre uppsikt” dver bassdngerna.

STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER

Vantor utgor ett stadsdelsfornyelseomrade vilket gér dialogen med medborgare, dven i
plandrenden, sérskilt viktig. Forvaltningen har under 2005 genom en omfattande
medborgardialog forankrat ett forslag till langsiktig utveckling av stadsdelens parker
och gronomraden (Parkplan for Vantor). En exploatering av detta slag som saknar lokal
forankring ar olycklig, sarskilt i ett stadsdelsfornyelseomrade.

Parkplanen har godkints av Vantors stadsdelsnimnd. Aven om badanliggningen inte
behandlats sdrskilt i Parkplan for Vantor har medborgardialogen generellt sett givit ett
mycket starkt stod for att skydda och utveckla de grénomraden som finns. Forslaget till
hotellbygge omfattar dock mark ndmnd i parkplanen (avsedd for &ngsmark) med
anledning av att omradet skall utdkas i norr och 1 véster.

Visentlig i sammanhanget &r att ett stort antal hushéll 1 soderort av varierande skél &r
forhindrade att gora langre ferieresor under sommaren varfor badets lokala betydelse for
manga ar stort.

Ansdkan kan ge intrycket av att starkt forbattra vistelsemiljon genom hojd standard och
tillférande av platser for spontanidrott. Vid ndrmare betraktelse kan dock foljande
reflektioner goras;
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Parkeringen
Ett visst behov av parkeringsplatser finns. Det indikerar det lilla antalet olovligt
parkerade bilar som éterfinns utanfor badets ursprungliga entré mot Ormkarrsvégen.

I egenskap av ansvarig for parkskotsel noterar forvaltningen med otillfredsstéllelse den
olovliga parkeringen vid Ormkérrsvdgen samt att den nya parkeringsplatsen dr ténkt att
anlidggas pa ytor avsedda for dngsmark (enligt Parkplan for Vantor). Forvaltningen
forutsitter att Idrottsforvaltningen arbetar vidare med denna tillgénglighetsfrdga
oberoende av eventuellt intresse fran hotellentreprendrerna.

Med ett mindre ingrepp kan ett for badgdsternas dndamal tillrackligt antal platser
tillskapas mot Ormkarrsvégen (5-10 platser) utan att orord parkmark behover bebyggas
motsvarande ndrmare 100 bilar. Givetvis bor en beskérd del av dessa parkeringsplatser
vara reserverade for funktionshindrade. Parkmarken préglas av ett rikt inslag av 1ovtrdd
vilket gor stora ingrepp icke onskvirda.

Nya grdsmattor

Framfor den planerade hotellentrén ligger idag en beachwolleybana. Enligt forslaget
skall en géngvig fran hotellentrén till poolerna korsa denna yta vilket redovisas som att
en ny grasmatta anldggs. Det innebér att beachvolleyn flyttas upp i nuvarande
skogsbrynet norr om bassdngomradet. Ny grésyta pa hela 1000 kvm skall ocksa
anldggas bakom hotellet. En yta som idag anvénds av ett fatal personer som sannolikt
onskar ett mer avskilt lage for att t.ex. kunna ldsa eller sova. Tillskottet tycks inte st i
paritet med ett verkligt behov och ytan kommer tillika att avgransas med 90
parkeringsplatser vilket inte gor platsen mer fridfull. Nér hotellet uppforts blir platsen
dessutom avskuren fran visuell kontakt med bassdngomradet.

Hojning av grdsyta mot Hagsdtravdgen

Hojning skall enligt forslaget ske med ca 1 meter s att badgésterna kan fa “bittre
uppsikt” dver bassdngerna. Plats ordnas for bord, bankar och utegrill. Forslaget framstar
1 det ndrmaste som obegripligt. Platsen ligger nivimaissigt ungefédr som ovriga ytor. Inga
idrottstavlingar eller liknande kan dga rum i bassdngen som motiverar en béttre uppsikt.
Foréldrar med smabarn ldmnar knappast sina barn ensamma i bassdngen oavsett om
uppsikten #r god eller ej. Atgirden forsdmrar naturligtvis inte heller miljon men plats
for bord, béankar, utegrill borde vid behov kunna ordnas redan idag.

Boulebanor

En boulebana finns redan idag pa omradet. Banan forsvinner nér en tennisbana istéllet
anldggs pd dess plats. En ny boulebana skall dérfor, i likhet med beachvolleyn, anldggas
1 nuvarande skogsbrynet norr om bassdngerna.

Handikappvdgar
Enligt bygglovsansokan skall handikappvagar ordnas for anslutning till bad och kring
badomradet med lutning pa maximalt 1:20.
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Att ett eventuellt hotell ordnar handikappvénlig angdring ar sjalvklart.

Badomradet som sadant bjuder dock inte négot storre hinder for de flesta rullstolsburna
eftersom marken 1 huvudsak ar bade jamn och platt. Entrén mot Ormkérrsviagen dr dock
for brant for ménga rullstolsburna. Omkladningsmdjligheter for rullstolsburna finns inte
heller i dagsldget. Personer med svérare rorelsehinder behover dessutom forbattrad
mojlighet att stiga i och ur bassdngerna med hjélp av ndgon lyftanordning, liknande
sadan som forekommer pd inomhusbad. En annan, och kostnadsfri atgird, som kan
tillgdngliggbra badet for grupper med astma- och allergiproblem ér att géra badomradet
rokfritt. Samtliga ndmnda atgérder utgdr exempel pd sddant som enligt forvaltningens
mening borde ordnas oberoende av ett eventuellt samarbete med en hotellrorelse.

Basketplan

En mindre basketplan, med plats for en korg finns idag pé den plats dér hotellet ar tankt
att uppforas. Ny och sannolikt storre basketplan skall enligt forslaget uppforas i
skogsbrynet norr om bassdngomradet.

Utebandybana

Utebandybanan utgor sévitt forvaltningen kan bedéma ett nytillskott. Placeringen 1 det
skuggiga skogspartiet norr om bassédngerna kanske inte gor den helt attraktiv for
anvindarna. Kopplingen till badliv dr inte heller uppenbar .

Tennisbana

Pé den plats ddr boulebanan finns idag foreslas en tennisbana istéllet att uppforas.
Sannolikt kan en tennisbana utgora en trevlig service for hotellgister. Forvaltningen har
inga synpunkter pa tennisbanor som sddana men ser inte hur allménhetens
badupplevelse kan forbattras med hjélp av en sddan.

Sandlddor och gungor
Gungor finns idag i anslutning till den befintliga klétterstdllningen. Inget hindrar att en
sandlada anldggs 1 anslutning till klatterstillningen.

Sammanfattning

Forvaltningen finner sammantaget att nyanldggningarna inte tillfor ndgot vésentligt for
badet och dess gister. De allra flesta funktioner utgor erséttningar for de lekredskap och
liknande som forsvinner om ett hotell uppfors. De mindre tilligg som forekommer &r
inte s& kostnadskrdavande att de inte skulle kunna anldggas inom ramen for ordinarie
verksamhet. Arbetet med forstarkt tillgdnglighet f6r bil- och rullstolsanvéndare maste
fortgd oavsett forslaget om hotellbygge.

Det forefaller mérkligt att normala satsningar for en lyckad verksamhet inte skulle
kunna genomfGras utan att en stor del av badet forst overlats at enskild
affarsverksamhet. Som forvaltningen i samband med tidigare bygglovsansékningar
papekat tycks det stora besoksantalet vdl motivera en utbyggnad av verksamheten med
exempelvis fler och/eller storre bassédnger.
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Genom en sadan atgérd kan Idrottsforvaltningen bidra bade till Stadsdelsfornyelsen och
till Vision for sdderort i enlighet med kommunfullméktiges beslut.

Forvaltningen vill avslutningsvis och i likhet med stadsbyggnadskontoret framhélla det
faktum att tillgéngligheten for varor och persontrafik inte kommer att kunna skotas pa
ett tillfredsstillande sétt utan att dagens parkvigar och eventuellt gingtunneln till Orby
anpassas for biltrafik.

De fordndringar som foreslds i bygglovsansokan ligger av allt att doma i linje med vad
en hotellrorelse kan ha behov av, bade for etablering och for drift. Detta gynnar dock
inte badet. Istillet viilkomnar forvaltningen en genuin utveckling av Alvsjobadet, pa
dess egna villkor och till fromma for de boende 1 sdderort.

BILAGOR

1. Planhandlingar for hotellbygge pa Alvsjobadet
2. Barnchecklista.



