Tjansteskrivelse

Sambhallsplaneringsnamden

Diarienummer: 12SPN/0120

Datum: 2012-07-13

Handlaggare: Anine Alexandersson
Samhallsbyggnadskontoret/Planenheten
E-post: anine.alexandersson@varmdo.se

Ansokan om planbesked for fastighet Alstiiket 8:1

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att samhallsplaneringsndimnden beslutar att:

1. Avsld ans6kan om planldggning.
2. Avgiften for planbeskedet dr 8 560 kr enligt taxa. Faktura for avgiften
skickas separat.

Beslutsniva
Sambhallsplaneringsndmnden.

Sammanfattning

Fastighetsigare for Alstiket 8:1 ansdker om att planenheten ska pabdrja planarbete for
dndring av byggnadsplan 93 med tilldgg i byggnadsplan 104. Syftet dr att mojliggora att
fastigheten styckas till fyra tomter. Detta med syfte att de tre befintliga bostadshusen far
varsin tomt, samt for att mojliggdra nybyggnation pé del av fastigheten.

Ansokan strider mot riktlinjer géllande 6versiktplan 2012-2030.

Bakgrund

Ansokan om planbesked for fastighet Alstiiket 8:1 inkom frén sdkande den 7 mars 2012 med
en begéran att planenheten ska paborja planarbete for dndring av gillande byggnadsplan 93
med tilldgg 1 byggnadsplan 104. Detta for att mojliggora att fastigheten styckas 1 fyra tomter
sa att de tre bostadshusen pd tomten far varsin tomt, samt att pa den fjarde tomten mojliggora
nybyggnation av ett fjirde bostadshus (se bilaga).

Fastigheten ar beldgen vid Skédrgardsvigen, strax nordvést om rondellen som bl.a. leder
trafiken till vag 222, Stavsndsvigen. Angransande fastighet dr en bensinstation. Fastighetens
areal dr ca 4400 kvm. De i 6versiktsplanen utpekade forandringsomridderna i Mdortnds och vid
Naverdngsvégen ligger pé varsin sida av omradet med den aktuella fastigheten.

Alstiket 8:1 #r bebyggd med tvd bostadshus, en giiststuga och en lada. Fastigheten #r ansluten
till det kommunala vatten- och avloppsnitet.



F astighet Alstiiket 8:1 markerad med svart begrc';'nsningslinje

Arendebeskrivning

Forutsittningar i gallande detaljplaner

Omrédet omfattas av byggnadsplan 93 med tilldgg i byggnadsplan 104, vilka faststélldes 1943
respektive 1947.

Byggnadsplan 93 redovisar fastighetens anvindning till bostadsdéndamal och anger att
tomtplatsen inte far ges en areal mindre 4n 4000 kvm. Omradet dr i byggnadsplanen avsett for
sommarstugebebyggelse. P4 varje tomt far endast uppforas en bostadsbyggnad och ett uthus.

Byggnadsplan 104 som dr en dndring av byggnadsplan 93, fastslar fastighetens anvindning
till bostadsdndamal. Byggritten uppgér till 250 kvm pa en fastighet som ar 4000 kvm eller
storre. I Ovrigt giller bestimmelserna angivna i byggnadsplan 93.

Forutsattningar i 6versiktsplan

I 6versiktsplanen, som antogs i december 2011, anges utgangspunkter och riktlinjer for
utvecklingen 1 Varmdo kommun, bl.a. anges att inom detaljplanelagt omrade ska géllande
planbestimmelser gilla for bebyggelseutvecklingen. Enskilda fastighetségare bor inte fa
utoka byggritten genom att initiera en dndring av planen, sa kallade friméarksplaner.

Oversiktsplanen anger att fritidshusomraden eller forindringsomraden principiellt inte ska
fortitas genom avstyckning. I omradet kring denna fastighet ligger fordndringsomréden dér
samma princip ska gélla for andra liknande fastigheter i samband med att kommunlat VA

byggs ut



Oversiktsplanen anger 4ven att fastigheten ingdr i ett omride som betecknas som kulturmiljé
av lokalt intresse, vilket grundas pa att omradet har en vardefull kulturhistorisk struktur.

Kontorets synpunkter

Fastighetens ldge vid vig 274 begriansar mdjligheten till nybyggnation péd grund av
trafikbullersituationen.

Avstandet fran bensinstationsbyggnaden till ndrmaste och bortre tomtgrians dr mellan 25 och
92 meter. Kontoret bedomer att det dr oldmpligt att bygga bostadshus s néra befintlig
bensinstation.

Omrédet &r 1 byggnadsplan 93 avsett att endast omfatta sommarstugebebyggelse, vilket inte
andrats 1 byggnadsplan 104. I 6versiktsplanen anges att fritidshusomraden inte ska fOrtitas
genom avstyckning, nigot som far anses gilla for fastighet Alstiiket 8:1. I versiktsplanen
anges att enskilda fastighetsdgare inte bor fa utoka byggritten genom att initiera dndring av
planen for den enskilda fastigheten. Om planer av ovan ndmnda skil dndras for enskilda
fastigheter, s kallade friméarksplaner, skapas prejudikat som motverkar mdjligheten till
oversiktlig planering och 1dmplig samhéllsutveckling.

Ansokan om att planenheten ska paborja planarbete for dndring av detaljplan for att stycka
denna fastighet i fyra samt att ge utdkad byggrétt skulle dels motverka intentionen i den
tidigare byggnadsplanen men dven strida mot dversiktsplanens riktlinjer.

Ansdkan om planidndring bor av ovan angivna skal avslés.
Arendets beredning

For drendets beredning svarar Anine Alexandersson i samrad med tjénstemén pa
samhéllsbyggnadsenheten.

Handlingar i drendet

Nr Handlingar Bilagges/ biligges ej
1 Ansdkan om planbesked Bilagges
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