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och erséttare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Alvsjo centrum, del av
fastigheten Solberga 1:1 mm, i stadsdelen Solberga, S-Dp 2004-18069-54

Centrala Alvsjd utgdr ett av stadens folv s.k. stadsutvecklingsomraden, Over-
siktsplanen anger ait omradet ska omvandlas till en sammanhéllen stadsmiljo
med en blandning av bostider, service och arbetsplatser.

Stadsbyggnadskontoret har nu upprétiat ett detaljplaneférsiag som mdjliggdr
uppforandet av tre nya byggnadskvarter, eit resecentrum samt ett torg mellan
Gotalandsvagen och Vistra stambanan i stadsdelen Solberga. Den foreslagna
bebyggelsen utgdr del av stadsutveckiingsomradet Centrala Alvsjo.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hirmed till samréd enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote kommer att héllas i form av ett ppet hus 13 februari kl. 17.00-
20.00 pa Alvsjd Medborgarkontor, Alvsjo stationsplan 11. Vialkommen den tid
som passar dig bast mellan dessa klockslag!

Planforslaget visas under tiden 1 februari— 15 mars i FYRKANTEN i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Namndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 —18.30, fredag 9.00
—15.00 (éndrade tider kan forekomma), Planforslaget visas dven pa Alvsjd
Medborgarkontor, Alvsjs stationsplan 11 de tider dé lokalen har Gppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pé planforslaget lamnas skriftligen och ska senast den
15 mars 2007 ha inkommit tll:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

=2, N\l

Ewa Wahlin

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)
Bilagor; Plankarta med bestimmelser, planbeskrivning och
genomfdrandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Bescksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbygepadsiontoret@sblcstockholmse
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Sédndlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéstforeningen, Region Stockholm
Fastighets- och saluhallskontoret
Exploateringskontoret

Trafikkontoret

Miljéforvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholms brandférsvar

Alvsjs Stadsdelsforvaltning
Stadsbyggnadsnimndens handikapprad
Stadsmuseiforvaltningen

Stokab

Renhéllningsférvaltningen
Regionplane- och trafikkontoret

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
Telia Sonera AB

Vigverket, Region Stockholm (endast brev)
Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholm Business Region

Svenska Studentbostadsforeningen
Stockholms Studentbostider
Alvsj6foretagarna

Brinnkyrka hembygdsfSrening
Sakigare enligt fastighetsforteckning
Familjebostider

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for
administration och uppf6ljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (Pul). Handlingar och e-post som inkommer till
stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och kan komma att limnas ut
enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att liggas ut pa var
webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden &r personuppgiftsansvarig for behandlingen av
personuppgifter Stadsbyggnadsndmnden &r skyldig att till var och en som
skriftligen anséker om det, en ging per kalenderar, limna besked om vilka
personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell rittelse av felaktiga
uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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Strategiska avdelningen 2007-01-29 S-Dp 2004-18069-54
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Forslag

Detaljplan for

Alvsjo centrum,

del av fastigheten Solberga 1:1 m.m.
i stadsdelen Solberga

1 Stockholm

S-Dp 2004-18069-54

HANDLINGAR

Planfrslaget bestr av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget mojliggdr uppforandet av tre nya byggnadskvarter, ett rese-
centrum samt ett torg mellan Gotalandsviigen och Vistra stambanan i stads-
delen Solberga. Den foreslagna bebyggelsen utgdr del av stadsutvecklings-
omradet Centrala Alvsjs. Syfiet med fornyelsen 4r att vitalisera omrédet, att
skapa en sammanhéngande stadsmiljd och ett attraktivt centrum.

Den mark som berdrs av forslaget anviinds idag som busstorg, infartsparkering
och for omlastning i anslutning till jArnvigen.
PLANOMRADET, BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lige och areal

I:lanomrédet, som &r ca 33200 kvadratmeter stort, dr centralt beldget invid
Alvsjs pendeltagsstation i stadsdelen Solberga. I nordvést avgrinsas omradet
av Goétalandsvigen och Johan Skyttes vig, och i sydOst av jdrnvigen.

Planomrédets lage i Alvsjo
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Kollektivtrafik, service, bebyggelse m.m.

Inom planomrédet finns idag ett torg/ terminatyta, Alvsjo Stationsplan, Strre
delen av torget tas i ansprdk av en géng- och cykelramp som leder 6ver jirn-
viigen till pendeltagsstationen. Rampen omgérdas av en bussterminal som 4r
utformad med en central plattform. Torget/ terminalytan dr stor och uppfattas
som tom och 6de under lagtrafik. Intill torget ligger Alvsjd medborgarkontor
och en mindre dagligvarubutik.

Alvsjo station &r en av de mest trafikerade jirnvigsstationerna i landet. Buss-
terminalen trafikeras av ett flertal linjer med vilka stdrre delen av Sderort nas.

Serviceutbudet i nuvarande Alvsjd centrum inkluderar livsmedelsaffir, apotek,
vérdcentral, bibliotek och medborgarkontor. I nérheten av Alvsjd centrum finns
flera arbetsplatser, bl.a. Ericsson, Tieto Enator och Stockholmsmassan.

Nordvést om planomradet, i omradet Prastgardsgérdet, finns relativt storskalig
bostadsbebyggelse frén 1980-talet. Byggnaderna har genomgaende uppforts
med rott fasadtegel och roda tak. Stder om planomridet, p4 andra sidan jérn-
vigen, ligger Stockholmsmaéssan.

Trots det gynnsamma ldget dr omradet extensivt utnyttjat. En stor del utgors av
infartsparkering och Banverkets stickspar med omlastningsytor for jirnvigen.

Markiigoforhallanden

Planomrédet omfattar del av fastigheten Solberga 1:1, samt fastigheten
Préistgardséngen 1 vilka #gs av staden. I planomradet ingér vidare del av
fastigheten Norrmalm 5:1, vilken #gs av Banverket. Den del av Banverkets
mark som ingér i planomridet kommer att Sverforas till staden.

Markforhdllanden och teknisk férsérining

En 6versiktlig geoteknisk undersSkning har upprittats. Enligt undersskningen
bestir marken av fyllnadsmassor pa lera.

Ledningar for teknisk frsétjning finns framdragna i omradet,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN M.M.
Riksintresse

Vistra stambanan, som ligger intill planomradet, utgdr riksintresse for kom-
munikationer.

Oversiktsplanen

Centrala Alvsj5 utgdr ett av stadens tolv s.k. stadsutvecklingsomraden. Over-
siktsplanen anger att omradet ska omvandlas till en sammanhéllen stadsmiljé

- med en blandning av bostéder, service och arbetsplatser. Vidare anges att
Alvsjds betydelse pa langre sikt som viktig knutpunkt for kollektivtrafiken kan
forstérkas genom att fidirr- och regionaltdg stannar i omrédet och att snabb-
spérvigen kompletteras till Alvsj samt att tunnelbanan forlings fran Hagsitra
till Alvsjo. Planforslaget &r forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaner

Planen berdr P1 7873 faststilld 1981 och P1 7731 faststilld 1980 med anviind-
ningsbestimmelse gata, parkering och park. Stérre delen av planomradet
saknar detaljplan.

S
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Program for Alvsj centrum

Planeringen for utbyggnaden inom centrala Alvsjd har pagatt under flera ar. Ett
omfattande programarbete med stort lokalt deltagande har genomforts. Inrikt-
ningen i programmet var att skapa en relativt tit stadsbebyggelse med bostider
och centrumverksamheter. Utvecklingen av Alvsjd station som knutpunkt {5t
kollektivtrafiken var vidare en mycket viktig del.

Samradet om programforslaget redovisades i stadsbyggnadsnémnden i april
2003. Namnden godkiinde redovisningen och uppdrog &t stadsbyggnads-
kontoret att pabéria detaljplaneringen i omradet. Efter nimndens bestut har tvé
detaljplaner antagits. :

Forindringar efter programmet

Utformningen av omréadet har bearbetats efter programarbetet vilket
redovisades for stadsbyggnadsnimnden, maj 2006. Liksom tidigare foreslas att
fem nya byggnadskvarter, ett torg och ett resecentrum.
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Orienteringskarta med kvartersnummer( kv 4-5 ingdr ¢f i detta planforslag).

I och med #ndrade forutsittningar pé fastighetsmarknaden har andelen bostéder
skat och andelen kontorslokaler minskat i jimftrelse med programforslaget.

Tidigare lokaliserades ca 200 nya cykelparkeringsplatser pé torget, istallet
forslas ett cykelparkeringshus uppforas i ansiutning till resecentrumet. Aktuellt
frslag rymmer fler parkeringsplatser p4 en mindre yta, konflikten mellan
fotgangare och cyklister minskas och dessutom kan torget nyttjas pa ett bitire
SHtt.

1 programmet foreslogs vidare ett hogt hus i kvarter 2 i syfte att annonsera
centrum. I bearbetningen efter programmet har stor fokus har lagts pd
cykelparkeringshuset som ett annonserande objekt och det hoga huset har
utgatt vid Alvsjs torg och istillet annonseras omradet genom ett hogthus i
langre Osterut,(kv 5).
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PLANFORSLAG

For omrédet intill Alvsjs pendelstation foreslis en kvartersstruktur. Fem nya
bostadskvarter, ett nytt torg och ett resecentrum mdjliggors. Forslaget innebir
en relativt storskalig stadsmiljd, kvarteren 4r fem till sex véningar hbga och i
omrédets dstra del medges en fjorton véningar hég accentbyggnad, Lokaler
planeras i kvarterens bottenvaningar. Denna detaljplan behandlar de tre forsta
kvarteren samt torget och resecentret.

Féreslagen bebyggelse sedd frin sydvdst. Denna detaliplan behandlar de tre forsta kvarteren,
torget och resecentret. lllustration av KHR Rundguist Arkitekter.,

Alvsji torg

Ett nytt stadsdelstorg anldggs som en mdtesplats for hela stadsdelen. Torget
inramas av tvé bebyggelsekvarter vars utskjutande vinkelbyggnader omshuter
torget vilket ger en stark och distinkt form. 1 sdder angriinsar det nya rese-
centrumets glasade entrébyggnad. Byggnadens entré forldggs synligt mitt pa
torget. Torgets sydvistra del 4r méjlig att ang6ra med bil. Resterande ytor pa
torget #r bilfria.

Alvsjé torg och resecentrum.
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Resecentrum

Alvsjo #r Sveriges femte storsta jamvégsstation med ca 25 000 resendrer per
dygn. Stockholmsméssan har ca 1 miljon bestkare per ér, varav ca 700 000
firdas kollektivt via Alvsjd station. Trafikprognoser fram till 2015 visar paen
fordubbling av antalet resengrer. For att forbéittra omstigningen for kollektiv-
trafikresensrerna foreslas ett resecentrum i anslutning till det nya torget.
Anléggningen omfattar en sammanbyggnad av befintlig pendeltagsstation med
en viderskyddsinklddnad Sver befintlig géngbro, en ny entrébyggnad mot torget
och ett cykelparkeringshus och vinthall for kollektivtrafikanter i anslutning till
bussgatan och sparomradet. Bussgatan forlaggs parallellt med spéromrédet och
ersitter befintlig bussterminal.

Bussgata

For att skapa en trafiksiker bussterminal efterstrivas korta gangavstand och
. sikra passager Sver korytor. I Alvsjd ar en bussgata den mest effektiva
- 18sningen for busstrafiken efiersom det &r ont om ytor och det finns ménga
vindande och passerande busslinjer. Bussgatan lokaliseras pa jirnvagsgatan
som ligger langs med jarnviigen. StSrningar frén jirnvag och bussar samlas Pa .
en sida av torget och niromridet undgér ddrmed tung trafik. Langs bussgatan
ar allmén motorfordonstrafik inte tillaten. |

Entrébyggnad och gingbro

Mellan torget och bussgatan lokaliseras resecentrums entrébyggnad. Entré-
byggnaden integrerar centrum med stationen och utgdr en tydlig mélpunkt for
kollektivirafikresensrerna. Byggnaden innehaller trappa, rulltrappa och hiss till
gangbron som leder &ver bussgatan och jémvigsspéren till pendeltégsstationen
och vidare till Stockholmsmissan och Orby. I byggnaden ryms dven vént-
utrymme och servering.

Entrébyggnaden kopplas samman med befintlig gdngbro &ver sparet. Bron
glasas in for att ge viderskydd for passerade. Géngbron utgdr den huvudsakliga
forbindelsen mellan stadsdelarna Alvsjo och Orby, dérfor &r det viktigt att bron
upplevs som trygg att passera. Det dr mojligt att avgrénsa de kommersiella
ytorna frén de allméinna kommunikationsytorna i resecentrum och dérmed kan
passagen 6ver bron vara dppen dygnet runt.

Sektion genom resecentrumet med Alvsjd torg till vinster och spdromrddet fill hoger § bild.
Hlustration av KHR Rundquist Arkitekter.

Cykelparkeringshus

Alvsjd &r en mélpunkt for manga cyklister bl.a. pd grund av dess funktion som
knutpunkt for kollektivtrafiken, centrumverksamhet och Stockholmsmassan. I
en cykelutredning, som genomfbrdes i programfasen, beriiknades ca 400 cykel-
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parkeringsplatser vara nddvindiga for att ticka ett framtida behov kring Alvsjo
centrum. Da cykelparkering pa mark tar stor yta i ansprék foreslés att ett -
cykelparkeringshus i anldggs.

Parkeringshuset rymmer ca 300 platser och forliggs i anslutning till bussgatan
och gingbron. Resterande 100 cykelparkeringsplatser foreslés lokaliseras pa
andra sidan jirnvégen, dir den befintlig cykelparkeringsytan uttkas. I
parkeringshuset parkeras cyklarna lings fem svagt lutande ramper som leder
mellan markplanet och gangbron,

Parkeringshuset ges en karaktirsskapande gestaltning som annonserar Alvsj6
centrum mot jirnvigen. Fasaden 4r omvixlande uppbyggd av glaspaneler och
tita paneler 1 vertikala band.

A ke o A - 3

Parkeringshuset for cyklar sett fran bussgatans sydvistra del, Hlustration av KHR Rundquist
Arkitekter. ‘

Bullerskiirm

Mellan jarnvigen och den nya bebyggelsen uppfors en tre meter hog s.k.

bullerskérm. Bullerskérmens syfte 4r i forsta hand att skapa en trevlig miljo

intill bussgatan samt att démpa jirnvigsbuller i utomhusmiljén Skidrmen

dimensioneras for att kiara pdkorning frin bussar men hindrar inte urspérande

tig, Sk#rmen forses precis som parkeringshuset med omvixlande téit panel och

glasade ytor, dér en rytm skapar variation utmed den langa fasaden. P4 buller- (
skdrmen finns det méjlighet att montera sittbdnkar, skiirmtak och belysning,
Cykelparkeringshusets fasad mot sparomradet ersétter bullerskiirmen pé aktuell

stricka,

Planerade framtida kollektiva firdmedel

I samarbete med Regionplane- och trafikkontoret, SL och Huddinge kommun
har staden gjort en forstudie fr en snabbspérviig med start i Alvsjs som via
bl.a. Frufingen, Skérholmen, Kungens Kurva gar till Flemingsberg. Férprojek-
tering #r gjord for hallplatslige i Alvsjs C. Hallplatsen placeras lings buss-
gatan i néra anslutning till perronger for effektiva omstigningar mellan de olika
trafikslagen. -

I sversiktsplanen och i Storstockholmsberedningens infrastruktursatsning ingar
en forldngning av tunnelbanan frin Hagsétra till Alvsjo. Det dr mojligt att
anordna en tunnelbanestation i direkt anslutning till resecentrum.

Lokaliseringen av en eventuell framtida fjdrr- och regionaltagstation vid Alvsjs
station inryms i aktuellt frslag.




7(13) S-Dp 2004-18069-54

Bostadskvarter

Kvarter 1 och 2 ligger i anslutning till Alvsjé torg och resecentrum. De béda
kvarteren ges slutna kvartersformer som kompletteras med utskjutande vinkel-
byggnader vilka skidrmar torget frin omgivande véigar och jarmvig. Vinkel-
byggnaden i kvarter 1 byggs samman med resecentrumets entrébyggnad.

Kvarter 1 rymmer ca 70 lagenheter. I bottenvaningen mot J ohan Skyttes vig
och torget lokaliseras mindre butikslokaler. Ovriga delar av bottenvaningen
utgtrs av garage och mot bussgatan placeras ldgenhetskomplement.

Kvarter 1 sett frén Johan Skyttes vig. Hiustration av AWL Arkitekter.

Kvarter 2 och 3 inrymmer vardera 90 ligenheter. Mot Gétalandsvigen,
bussgatan och torget i kvarter 2 placeras caféer och smébutiker med en
innanfrliggande dagligvarubutik. Dagligvarubutiken annonseras vil med
entréer bade frén Alvsj6 torg och Gotalandsvigen. Den mot forget utstickande
gaveln 1 kvarter 2 utformas som en riktpunkt for Alvs;o, Synhg i fonden av
Johan Skyttes viig och fran Gotalandsvigen. De svéra angbringsmdjligheterna i
kv 2 med torget i vist och bussgata i &5t medfor en loftgngslosning i tvé av
husets skénklar.

Kv 3 #r uppbyggt iknande kv 2. I bottenvéningen inryms lokaler, bostdder
samt garage.

Kvarter 2 sett ﬁ-an rorget Till hoger i bzld skymtar entrebyggnaden till resecentrumet,
INustration av Brunnberg och Forshed Arkitektkontor.
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Trafik

De nya gatorna 1 omrédet ansluter till den befintliga gatustrukturen vilket gor
att befintliga bostads- och centrumkvarter pé ett naturligt sétt integreras. Langs
med jérnvigen anldggs en ny gata, P4 jirnviigsgatan tillats endast busstrafik
mellan kvarter 1, resecentrum och kvarter 2.

Angoring och parkering

Parkering for boende lokaliseras i forsta hand i garage inom respektive kvarter
sa att kantstensparkering och dvrig yiparkering blir tillginglig for bestkare och
kunder. P& grund av att grundvattennivan i omréadet ligger nédra markytan
forldges vissa garage ovan mark och husen utformas med upphdjda gardar.
Lattillgéinglig korttidsparkering fSr butikskunder foreslés anordnas i kvarteret
Pristgérdsiingen dels genom markparkering, 40 p-platser, dels genom att nyttja
befintligt parkeringshus nedersta vaningsplan, ca 25 p-platser samt dels genom
kantstensparkering.

I kvarter 1 &r garaget placerat ovan mark. Mot torget och Johan skyttes vig &r
mindre lokaler lokaliserade, 6vrig yta anvénds som bostadskomplement samt
for parkering av bilar. 44 parkeringsplatser méjliggors vilket innebér
parkeringstalet 0,61 parkeringsplatser per ldgenhet.

Parkering fir boende i kvarter 2 sker i befintligt parkeringshus i kvarteret

Pristgérdstingen. Parkeringshuset dr idag underutnyttjat, ca 100 av 210 p-
platser utnyttjas ej. Ca 80 av dessa bedéms kunna nyttjas som boendeparkering
for boende 1 kv 2.

I kv 3 sker parkering i garage under mark, ca 60 p-platser. Antalet parkerings-
platser for kv 2 och 3 blir tillsammans ca 140 stycken vilket inneb#ir
parkeringstalet 0,8 p-platser per ligenhet.

I varje kvarter har behovet av parkeringsplatser vigts mot behovet av lokaler i
detta centrumndra lige, samt énskan om en hégre exploatering av bostéder.
Parkeringsbehovet dr bedomt efter de parkeringstal som finns for ytterstaden,
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dér hansyn tagits till det extremt goda kollektivtrafikliget. Detaljplanen ger
ocksd mojlighet till en pAbyggnad av parkeringshuset med ytterligare ca 50 p-
platser, vid ett eventuellt tkat behov av parkeringsplatser for centrum eller
ndromridet i framtiden.

Befintlig infartsparkering foreslas erséttas med utdkad markparkering vid
korsningen Magelungsviigen och Herr Stens vig, inom kvarteret Spikklubban.
Planarbetet for detta omride pagar.

Tillgéinglighet

De nya bostiderna kommer att vara tillgingliga for personer med funktions-
hinder. Storre delen av foreslagen bebyggelse ligger i anslutning till gata.
Vissa delar av torget och jarmnvagsgatan &r inte tillgingligt for allmén trafik.
dessa fall nds lagenheterna via garden. I kv 1 och 3 sker handikapparkeringi
garage inom kvarteret. I kv 2 sker parkering i befintligt parkeringshus i kvar-
teret Pristgardsingen vilket ej uppfyller stadens krav pa handikapparkering i
niira anslutning till entréer. Fér att uppné stadens krav pa handikappsparkering
foreslas att en plats av kantstensparkeringen utmed Gotalandsviigen avsetts for
dndamalet.

Avfallshantering

En befintlig sopsugsanliggning for hushallssopor finns i ndromradet. En even-
tuell anstutning av planerade kvarter till denna anldggning fér prévas i sam-
band med planens genomfbrande. Utrymmen for dtervinning kommer aft
anordnas i byggnadernas gatuplan mot Gotalandsvigen.

Teknisk forsorjning

Befintlig elnitstation som &r beligen pé torget maste flyttas. En ny station
placeras i parken invid Gotalandsvigen.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har uppréttats for Alvsjé centrum. Programmet
fokuserar pé den yttre arkitekturen och gatorna i omradet. Syftet &r att ge
centrumkvarteren i Alvsjd en §vergripande sammanhéllen gestaltning.

Gestaltningsprogrammet &r en levande produkt som kompletteras allteftersom
planeringen i omradet fortskrider. I ett inledande skede har programmet ett
svergripande forhaliningssatt dér de generella gestaltningsprinciperna som
berdr hela omradet behandlas. Varje kvarter skall under detaljplaneprocessen
studeras vidare och detaljerade principer for respektive omréde tillftrs gestalt-
ningsprogrammet. I den fortsatta projekteringen och bygglovhanteringen ska
programmet utgdra underlag och vara vigledande.

MILJOKONSEKVENSER M.M.

Trafikbuller

Planomradet #r utsatt f5r trafikbuller frén jarnvigen och kringliggande gatnit,
Gotalandsviigen, Johan skyttes vig samt den nya bussgatan. Bullerutredningar
har utarbetats av Ramboll Sverige AB for de olika kvarteren. I ufredningen har
Jjudnivaer utomhus beriiknats uppskattade trafikméngder och fordons-
hastigheter for &r 2015, Buller frén jarnvégs- och végtrafik har vigts samman,
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Utredningarna visar att Stockholms stads kvalitetsmal for buller fran trafik kan
uppnds, dven om det i manga fall uppnés genom avstegsfall B. -

I samtliga kvarter vid fasaderna pé kvarterens yttersidor berfiknas den
ekvivalenta ljudnivén bli hgre &n 55 dB (A), (den higsta ekvivalenta ljud-
nivan & mot jarnviigen som berdknas fi en ljudniva mellan 68-70dB (A) ). De
maximala ljudnivéerna vid fasader mot jirnviigen och vid delar av kvarterens
kortsidor uppgar som hogst till 91 dBA.

Utredningens slutsatser dr att de higa bullernivierna pé platsen medfdr mycket

hoga krav pa fasadernas ljudisolering. Det &r dock mdjligt att klara ljudnivier

inombus som uppfyller riksdagens riktvirden. For att klara stadens kvalitetsmal

genom avstegsfall B skall hélften av boningsrummen placeras utmed tyst sida

dvs hogst 55 dB (A). Ljudnivan klaras mot girdsfasaderna. Ekvivalent ljud-

niva pa gardarna beriiknas variera mellan 40-55dB (A). Ett mindre antal

batkonger far delvis inglasning alternativt fénster placerade i ljudskugga for att -
uppna avstegsfall B. , ¢ 3

Stadsbyggnadskontorets bedomning av bullerfiragan

Stockholm har 1 sin 6versiktsplan tagit stillning till stadens fortsatta utbygg-
nad. Strategin for Stockholms fortsatta utbyggnad benimns ”bygg staden inat”, ( J
Framtidens byggande ska i méjligaste méan ske pa redan exploaterad mark, bl.a.

i syfte att hindra en utglesning av stadsbebyggelsen. Genom att bygga nya

bostéder i kollektivirafiknira ligen motverkas dessutom utvecklingen mot Skad

bilism. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att dven om denna utbyggnads-

strategi ur bullersynpunkt inte dr okomplicerad, sd 6verviger de miljéméssiga

fordelarna.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att motiven for utvecklingen av centrala
Alvsjs dr mycket starka. Omradet har synnerligen god tillgang till kollektiv-
trafik. Vidare finns ett varierat utbud av sivil offentlig som kommersiell
service. Serviceutbudet kommer att forbétiras ytterligare néir den planerade
ombyggnaden av Alvsjs torg genomfbrts. Den mark som berérs av forslaget dr
till stor del redan héardgjord, varfor konsekvenserna for naturmiljé och rekrea-
tion &r obetydliga.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostadsprojekt alltid bor planeras som en sam- (
manvigning mellan olika intressen till en bra helhetsidsning. Den bebyggelse

som omfattas av planftrslaget har utformats med hénsyn till bullerforhalian-

dena pé platsen. De bullerkrav som tilldmpas vid bostadsplanering i Stockholm .
uppfylls, vilket sékerstéills genom planbestdmmelser. Kontoret bedtmer dérfor (.
att planforslaget medfor en acceptabel ljudmiljs.

Vibrationer

Trafiken pd jarnvigen och Géotalandsvigen ger upphov till vibrationer. En
vibrationsutredning har genomforts i kv 4 och 5. Utredningen visade att tillaten
grans for komfortvigda vibrationer inte kommer att 6verskridas dér. Kv 1-3 har
snarlika forhallanden och beddms dérfor ej heller dverskrida tillaten grins. En
vibrationsutredning kommer att utfras infér utstillningsskedet.

Risk och sikerhet

Stambanan och riskavstand

Linsstyrelsen i Stockholms lén redogdr i rapporten Riskhéinsyn vid ny be-
byggelse (2000:01) hur riskfrigor ska hanteras i den fysiska planeringen. Av
rapporten framgér bl.a. att en riskanalys bor tas fram om ny bebyggelse fore-
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slas inom 100 meter frin jarnvig med farligt gods, om risk dérvid kan antas
uppkomma. Vidare rekommenderas att mark inom 25 meter frén jirnvigen bor
lsmnas fritt frin byggnader samt att sammanhéllen bostadsbebyggelse bor
undvikas inom 50 meter frin sparkant. Avsteg frin rekommendationerna kan
accepteras i centrala och mer titbebyggda omréden i Stockholm, under forut-
s#ittning att riskanalysen visar att bebyggelsen blir lamplig.

En mindre del av planforslagets bebyggelse ligger inom 50 meter frin
jarnvigen dir farligt gods transporteras. En stor del av bostadsbebyggelsen
avskdrmas av resecentret och cykelparkeringshuset.

Riskanalys frén programskedet

En riskanalys utarbetades i samband med programarbetet. I riskanalysen
berdknas och beskrivs de risker som transporterna av farligt gods pa stambanan
utgdr for personer som vistas i och i anslutning till den foreslagna bebyggelsen
vid jarnvagen. Riskanalysen utgér fran tre olycksscenarior; déir lackage av
brandfarlig vitska med paftljande brand utgdr det dimensionerande olycks-
fallet. Utredningens slutsats &r att risken vid sma olyckor méste reduceras,
medan risken vid storre olyckor bdr reduceras.,

Riskanalys for aktuellt projekt

En riskanalys #r framtagen av Brandskyddslaget AB. Utredningen baseras till
viss del pa framtagen riskanalys frén programarbetet. Utredningens slutsats &r
att en acceptabel sikerhet kan uppnas inom planomrédet genom en rad bygg-
nadstekniska &tgirder. Exempelvis skall friskluft tas frin en sida som inte
vetter mot sparomréadet, vidare skall en nddavstingning av ventilationen vara
mdjlig i bostiderna samt resecentret. Utrymningsvigar fir inte enbart finnas
mot jirnvigen om de inte skyddas av annan bebyggelse, fasader pa bostadshus
kan utforas i s.k. obrénnbara material, cykelparkeringshusets understa vaning
kan utforas sé att den till viss niva klarar pdkSrning av ett thg m.m.

Riskanalyserna anger att sikerhetshojande atgérder pd de foreslagna bygg-
naderna bor vidtas i syfte att reducera skador som kan uppsté vid stérre
olyckor. Kontoret anser att vilka dtgérder som ska vidtas skall avgdras i sam-
band med bygglov och bygganmailan, d& detaljkunskapen om byggnaderna &r
storre. I planen har darfor inforts bestimimelse att byggnader ska utfras sd att -
risken fr personskador vid olycka pé jarnvégen begrénsas i rimlig omfattning.
Genom bestimmelsen fastslas byggherrens ansvar att utreda, foresld och
genomfora sikerhetshdjande dtgérder i frdga om byggnader. Byggherren &r
skyldig att senast i samband med bygganmaélan infor stadsbyggnadsnidmnden
styrka att hans forslag uppfyller detaljplanens krav.

Kontoret har i detaljplanen infort bestdmmelse att en tre meter hog skéirm ska
uppforas mellan jérnvigen och bebyggelsen. Skérmen forhindrar i forsta hand
att ménniskor eller fordon nédrmar sig spéromrédet. Den kan dven begriinsa
strilning och tryckpéverkan vid en mindre explosion inom sparomrédet.

Stadsbyggnadskontorets bedommng av riskfragan

Stadsbyggnadskontoret har ovan i denna beskrivning redogjort for motiven till
utbyggnaden av Alvsj centrum. Kontoret anser mot denna bakgrund att avsteg
bor godtas frin rekommenderade riskavstand.

Kontoret delar uppfattningen att en tillrickligt god sikerhet kan uppnés genom
att sirskilda atgéirder vidtas. -
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Brand

Brandskyddslaget AB har dven uppriittat en brandskyddsbeskrivning. I
brandskyddsbeskrivningen konstateras att avstindet mellan kv 2 och
reseceniret understiger 8 meter. Genom analytisk dimensionering bestéms vilka
kombinationer av atgérder som behvs for att ge erforderligt brandskydd vilket
skall utfras senast innan bygganmélan. Vidare uppmérksammas att i kv 2 kan
inglasade loftgéngar mot jirnviigen utforas under forutsittning att tva trapphus
finns, att glaset utfors av laminerat glas samt att det Svrigt uppfyller de krav
som stills pé inglasade loftgangar. I loftgdngen accepteras att inglasningen #r
Sppningsbar.

Luftkvalitet

Halterna av kvivedioxid och partiklar PM10 lings Gétalandsviigen under-
skrider géllande miljokvalitetsnormer. Genomftrandet av detaljplanen bedéms
inte medverka till att nigon av normerna Gvertrids.

Dagvatten

Jorden inom planomrédet bestar av fyllnadsmassa ovanpa lera. Efter planens
genomfbrande kommer en stor del av planomréidet att utgbras av hardgjord
mark. En tinkbar teknisk 10sning att anordna en LOD-anldggning &r att dag-
vatten frdn gardar tak och hardgjorda ytor leds till dagvattenbrunnar som &r
perforerade med hal som omges makadam. En spriingstensbank utfrs och for
att ytterligare Ska infiltrationen till undergrunder bdr en perforerad betong-
brunn nedfSras till morénen. Eft mer detaljerat forslag utformas i samband med
mer detaljerade geotekniska understkningar senast innan bygganmélan.

Byggherrarna fir inte genom sina val av byggmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljéutsldpp.

Markfororeningar

En dversiktlig markmiljéunderstknig har utfrts. Provtagningarna visar att
markfororeningar forekommer stiillvis inom omradet. Hantering av
markfororeningar ska ske i samrad med miljoforvaltningen.

Kulturmiljo
Planftrslaget berdr inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Natur

De planerade atghirderna berdr inga omraden med dokumenterade ekologiska
eller rekreativa vérden.

Samlad bedimning av detaljplanens miljépaverkan

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljépaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL). Planforslaget strider inte mot géllande dversiktplan. Plan-
forslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora visentlig pivetkan pa miljd, kulturarv eller ménniskors hilsa. De
milj6-, hilso- och sikerhetsfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomfSrandetid fSreslas shuta fem &r efter det att planen vunnit
laga kraft.

MEDVERKANDE
Planforslaget har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom Ewa Wahlin.

C JomA el N

Torsten Malmberg Ewa Wahlin
avdelningschef planhandlaggare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Ytterstadsavdelningen 2007-01-29
Ewa Wahlin
Tfn 08-508 282 33

Forslag

Detaljplan for

Alvsjd centrum,

del av fastigheten Solberga 1:1 m.m.
i stadsdelen Solberga

i Stockholm

S-Dp 2004-18069-54

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor en
planbeskrivning samt denna genomfSrandebeskrivning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

» Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighets-
utdvning vid granskning av bygglov och bygganmilan.

e Exploateringskontoret medverkar i genomforandet genom sitt mark{Srvalt-
ningsansvar, med atgirder pa allmén plats samt fér uppforande av
komfortskérm mot jérmvégen.

¢ Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder.
Byggherren utfor och bekostar den nya bebyggelsen och anldggningar pa
kvartersmark samt anslutningar mot allmén mark.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Solberga 1:1, samt fastigheten
Préstgardsiingen 1 vilka dgs av staden. I planomridet ingér vidare del av
fastigheten Norrmalm 5:1, vilken dgs av Banverket. Den del av Banverkets
mark som ingér i planomrédet kommer att verforas till staden.

Kvartersmarken upplats med tomtritt till AB Familjebostéder (kv. 1), Maxera
Bostad AB (kv.2 och 3) enligt tidigare beshut i markndmnden. Resecentrumet
ar ett samarbetsprojekt mellan staden och SL.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan

Foir omradet finns ingen géllande fastighetsplan. Ny fastighetsplan bedéms inte
vara nddviandig.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen kan ske med detaljplanen som grund. Fem fastigheter
bildas, tre fr bostads- centruméndamaél, en for resecentrum- och centrum
andamal samt en mindre for tekniskt dndamaél (elnétstation), genom fastighets-
reglering och avstyckning frin nimnda fastigheter. Uppbadet 1 samt
Pristgérdsingenl skall fastighetsregleras, en mindre del av fastigheterna

1(2)
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Gvergér till allméanplatsmark/gata. Fastighetsbildning skall vara genomford
innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanliggning , servitut, avtal mm.

Framtida drift och underhall av bullerskéirm, cykelparkeringshus, delar av
resecentrum ska regleras i avtal eller servitut. Berorda avtalsparter dr staden,
Banverket och SL. Ritten till allmén gangtrafik inom x-omriden sikras genom
upprittande av servitut.

Varje fastighets behov av parkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten.
1 det fall erforderligt antal parkeringsplatser inte kan anordnas inom viss fastig-
het far behovet av parkering tillgodoses inom annan fastighet i planomradet.
Ratt till parkering ska i sddant fall regleras med servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomfdrande medfdr stora exploateringskostnader for staden. De ( J
storre utgiftsposterna avser bl a resecentrum, nya gator, torg och ledningar
samt fristillande av sparomrédet. Stadens intiikter bestar av tomtrittsavgilder.

TEKNISKA FRAGOR.

VA, El och virmeforsérjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele och el finns framdragna i
anslutning till omradet.

TIDPLAN

Detaljplanen hanteras med normalt férfarande.

Plansamrad februari 2007 — mars 2007

Utstillning _ 2:a kvartalet 2007

Antagande SBN 3:e kvartalet 2007

Laga kraft 3:e kvartalet 2007

Genomforandetid

Genomftrandetiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. Planen berdknas (
vinna laga kraft under 2007.

MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivning har upprittats i samrdd med Henrik Trofast vid
lantmiiterimyndigheten och Andris Rozenbachs exploateringskontoret.

Ewa Wéhlin
planhandliggare

Torsten Malmberg
avdelningschef

,J@ef O w;&_
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STADSBYGGNADS PLANBESKRIVNING 1{(13)
KONTORET

Strategiska avdelningen 2007-01-29 S-Dp 2004-18069-54
Ewa Wahlin '

T 08-508 28 233

Forslag

Detaljplan for

Alvsjé centrum,

del av fastigheten Solberga 1:1 m.m.
i stadsdelen Solberga

i Stockholm

S-Dp 2004-18069-54

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt en genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget mojliggtr uppforandet av tre nya byggnadskvarter, ett rese-
centrum samt ett torg mellan Gétalandsviigen och Vistra stambanan i stads-
delen Solberga. Den foreslagna bebyggelsen utgor del av stadsutvecklings-
omradet Centrala Alvsjo. Syftet med fomyelsen #r att vitalisera omradet, att
skapa en sammanhédngande stadsmiljé och ett attraktivt centrum.

Den mark som berors av forslaget anviinds idag som busstorg, infartsparkering
och for omlastning i anslutning till jarnvigen.

PLANOMRADET, BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lige och areal

lzianomrz‘idet, som #r ca 33200 kvadratmeter stort, &r centralt beldget invid
Alvsjo pendeltagsstation i stadsdelen Solberga. I nordvist avgrinsas omradet
av Gotalandsvigen och Johan Skyttes viig, och i syddst av jdrnvigen.

Planomrédets lige

Alvsjb station |

Planomradets lige i Alvsjé

-

H
gy
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Kollektivtrafik, service, bebyggelse m.m.

Inom planomradet finns idag ett torg/ terminalyta, Alvs;o Stationsplan. Sttrre
delen av torget tas i ansprak av en géng- och cykelramp som leder Sver jirn-
viigen till pendeltigsstationen. Rampen omgérdas av en bussterminal som ér
utformad med en ceniral platiform. Torget/ terminalytan #r stor och uppfattas
som tom och dde under lagtrafik. Intill torget ligger Alvsjt medborgarkontor
och en mindre dagligvarubutik.

Alvsij6 station dr en av de mest trafikerade jamvigsstationerna i landet. Buss-
terminalen trafikeras av ett flertal linjer med vilka st6rre delen av Soderort nés.

Serviceutbudet i nuvarande Alvsjo centrum inkluderar livsmedelsaffdr, apotek,
vérdcentral, bibliotek och medborgarkontor. I niirheten av Alvsjé centrum finns
flera arbetsplatser, bl.a. Ericsson, Tieto Enator och Stockhoimsméssan.

Nordvést om planomrédet, i omridet Pristgérdsgéirdet, finns relativt storskalig
bostadsbebyggelse fran 1980-talet. Byggnaderna har genomgéende uppforts
med ritt fasadiegel och réda tak. Stder om planomradet, pd andra sidan jérn-
viigen, ligger Stockholmsméissan.

Trots det gynnsamma ldget dr omridet extensivt utnyttjat. En stor del utgérs av
infartsparkering och Banverkets stickspir med omlastningsytor for jirmnvégen.

Markiigoforhillanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Solberga 1:1, samt fastigheten
Prastgardséngen 1 vilka dgs av staden. I planomrédet ingér vidare del av
fastigheten Norrmalm 5:1, vilken &gs av Banverket. Den del av Banverkets
mark som ingér i planomrédet kommer att Gverforas till staden.

Markforhallanden och teknisk forsorjning

En &versiktlig geoteknisk undersdkning har uppritiats, Enligt undersokningen
bestér marken av fyllnadsmassor pa lera.

Ledningar for teknisk forsorjning finns framdragna i omrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN M.M.
Riksintresse

Vistra stambanan, som ligger intill planomradet, utgér riksintresse for kom-
munikationer.

Oversiktsplanen

Centrala Alvsjo utgdr ett av stadens tolv s.k. stadsutvecklingsomraden. Over-
siktsplanen anger att omridet ska omvandlas till en sammanhéllen stadsmilj
med en blandning av bostiider, service och arbetsplatser. Vidare anges att
Alvsijos betydelse pa lingre sikt som viktig knutpunkt for kollektivirafiken kan
forstirkas genom att fjérr- och regionaltig stannar i omrédet och att snabb-
sparviigen kompletteras till Alvsj6 samt att tunnelbanan forldngs fran Hagsitra
till Alvsjo. Planforslaget dr forenligt med oversikisplanen.

Detaljplaner

Planen berdr P1 7873 faststilld 1981 och P1 7731 faststilid 1980 med anviind-
ningsbestiimmelse gata, parkering och park. Stérre delen av planomradet
saknar detaljplan.
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Program for Alvsjb centrum

Planeringen for utbyggnaden inom centrala Alvsjo har pagatt under flera ar. Ett
omfattande programarbete med stort lokalt deltagande har genomforts. Inrikt-
ningen i programmet var att skapa en relativt tiit stadsbebyggelse med bostider
och centrumverksamheter. Utvecklingen av Alvsj6 station som knutpunkt f6r
kollektivtrafiken var vidare en mycket viktig del.

Samradet om programforslaget redovisades i stadsbyggnadsniimnden i april
2003. Niamnden godkénde redovisningen och uppdrog at stadsbyggnads-
kontoret att pdbodrja detaljplaneringen i omradet. Efter nimndens beslut har tvd
detaljplaner antagits.

Forindringar efter programmet

Utformningen av omradet har bearbetats efter programarbetet vilket
redovisades for stadsbyggnadsnimnden, maj 2006. Liksom tidigare foreslas att
fem nya byggnadskvarter, ett torg och ett resecentrum.

- . A .
¢ e N

Orienteringskarta med kvartersnummer( kv 4-5 ingdr ¢f | detta planforsiag).

I och med indrade forutsittningar pa fastighetsmarknaden har andelen bostider
dkat och andelen kontorslokaler minskat i jimforelse med programforslaget.

Tidigare lokaliserades ca 200 nya cykelparkeringsplatser pé torget, istéllet
forslas ett cykelparkeringshus uppforas i anslutning till resecentrumet. Aktuellt
forslag rymmer fler parkeringsplatser pa en mindre yta, konflikten mellan
fotgéingare och cyklister minskas och dessutom kan torget nyttjas pa ett bittre
sétt.

I programmet foreslogs vidare ett hogt hus i kvarter 2 i syfte att annonsera
centrum. I bearbetningen efter programmet har stor fokus har lagts pa
cykelparkeringshuset som ett annonserande objekt och det hdga huset har
utgatt vid Alvsjs torg och istillet annonseras omradet genom ett hogt hus i
langre dsterut,(kv 5).
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PLANFORSLAG

For omradet intill Alvsjd pendelstation foreslas en kvartersstruktur. Fem nya
bostadskvarter, ett nytt torg och ett resecentrum mdjliggors. Forslaget innebir
en relativt storskalig stadsmiljd, kvarteren 4r fem till sex vaningar héga och i
omrédets Gstra del medges en fjorton vaningar hig accentbyggnad. Lokaler
planeras i kvarterens bottenvéningar. Denna detaljplan behandlar de tre forsta
kvarteren samt torget och resecentret.

Foreslagen bebyggelse sedd frdn sydvdist. Denna detaljplan behandlar de tre forsta kvarteren,
torget och resecentret. Hlustration av KHR Rundguist Arkitekter.

Alvsjé torg

Ett nytt stadsdelstorg anldggs som en métesplats for hela stadsdelen. Torget
inramas av tva bebyggelsekvarter vars utskjutande vinkelbyggnader omsluter
torget vilket ger en stark och distinkt form. I sdder angréinsar det nya rese-
centrumets glasade entrébyggnad. Byggnadens entré forliggs synligt mitt pd
torget. Torgets sydvistra del &r méjlig att angdra med bil. Resterande ytor pa
torget dr bilfria.

Alvsjé torg och resecentrum.
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Resecentrum

Alvsjo 4r Sveriges femte storsta jaimvigsstation med ca 25 000 resendirer per
dygn. Stockholmsméssan har ca 1 miljon bestkare per ér, varav ca 700 000
firdas kollektivt via Alvsjo station. Trafikprognoser fram till 2015 visar pd en
fordubbling av antalet resendrer. For att forbéttra omstigningen for kollektiv-
trafikresendrerna foreslas ett resecentrum i anslutning till det nya torget.
Anliiggningen omfattar en sammanbyggnad av befintlig pendeltigsstation med
en viderskyddsinklddnad &ver befintlig gangbro, en ny entrébyggnad mot torget
och ett cykelparkeringshus och viinthall fr kollektivtrafikanter i anslutning tiil
bussgatan och sparomradet. Bussgatan forliggs parallellt med sparomrédet och
erséitter befintlig bussterminal.

Bussgata

For att skapa en trafiksiker bussterminal efterstriivas korta gangavstind och (
siikra passager dver korytor, I Alvsjd &r en bussgata den mest effektiva

16sningen for busstrafiken eftersom det dr ont om ytor och det finns ménga

vindande och passerande busslinjer. Bussgatan lokaliseras pd jérnvégsgatan

som ligger lings med jdrnvigen. Stérningar frin jirmvig och bussar samlas pd )
en sida av torget och ndromradet undgir dirmed tung trafik. Lings bussgatan Cm
dr allmén motorfordonstrafik inte tillaten.

Entrébyggnad och giangbro

Mellan torget och bussgatan lokaliseras resecentrums entrébyggnad. Entré-
byggnaden integrerar centrum med stationen och utgdr en tydlig mélpunkt f6r
kollektivtrafikresensrerna. Byggnaden innehaller trappa, rulltrappa och hiss till
gangbron som leder 6ver bussgatan och jirnvigssparen till pendeltigsstationen
och vidare till Stockholmsmissan och Orby. I byggnaden ryms fven vint-
utrymme och servering.

Entrébyggnaden kopplas samman med befintlig gangbro 6ver sparet. Bron

glasas in for att ge viiderskydd for passerade. Gangbron utgdr den huvudsakliga
forbindelsen mellan stadsdelarna Alvsjs och Orby, dérfor dr det viktigt att bron ,
upplevs som trygg att passera. Det dr mojligt att avgrinsa de kommersiella (
ytorna frin de allmiinna kommunikationsytorna i resecentrum och dérmed kan

passagen Over bron vara dppen dygnet runt.

Sektion genom resecentrumet med Alvsjo torg till vinster och spdromrddet till higer i bild,
Hustration av KHR Rundguist Arkitekter.

Cykelparkeringshus

Alvsjo dr en malpunkt for ménga cyklister bl.a. pa grund av dess funktion som
knutpunkt for kollektivtrafiken, centrumverksambet och Stockholmsméssan. 1
en cykelutredning, som genomfdrdes i programfasen, berdknades ca 400 cykel-
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parkeringsplatser vara nodvandiga for att ticka ett framtida behov kring Alvsjo
centrum. D& cykelparkering pa mark tar stor yta i ansprak foreslas att ett
cykelparkeringshus i anldggs.

Parkeringshuset rymmer ca 300 platser och forldggs i anslutning till bussgatan
och géngbron. Resterande 100 cykelparkeringsplatser foreslas lokaliseras pa
andra sidan jArnviigen, dér den befintlig cykelparkeringsytan uttkas. 1
parkeringshuset parkeras cyklarna ldngs fem svagt lutande ramper som leder
mellan markplanet och géngbron.

Parkeringshuset ges en karaktirsskapande gestaltning som annonserar Alvsjd
centrum mot jirnvigen. Fasaden &r omvéxlande uppbyggd av glaspaneler och
téta paneler i vertikala band.

Tl

Parkeringshuset for cyklar sett frdn bussgatans sydvdstra del. Hlustration av KHR Rundquist
Arkitekter.

Bullerskirm

Mellan jdrnviigen och den nya bebyggelsen uppfors en tre meter hdg s.k.
bullerskirm. Bullerskirmens syfte #r i forsta hand att skapa en trevlig miljo
intill bussgatan samt att ddmpa jérnvigsbuller i utomhusmiljén Skdrmen
dimensioneras for att klara pdkdrning fran bussar men hindrar inte ursparande
tag. Skirmen forses precis som parkeringshuset med omviéxlande tit panel och
glasade ytor, dir en rytm skapar variation utmed den l&nga fasaden. P4 buller-
skiirmen finns det mojlighet att montera sittbdnkar, skdrmtak och belysning.
Cykelparkeringshusets fasad mot sparomrédet ersétter bullerskédrmen pé aktuell
stricka.

Planerade framtida kollektiva firdmedel

I samarbete med Regionplane- och trafikkontoret, SL och Huddinge kommun
har staden gjort en forstudie f5r en snabbsparvig med start i Alvsjo som via
bl.a. Fruiingen, Skirholmen, Kungens Kurva gér till Flemingsberg. Forprojek-
tering #r gjord for héllplatslige i Alvsjo C. Hallplatsen placeras ldngs buss-
gatan i néra anslutning till perronger for effektiva omstigningar mellan de olika
trafikslagen.

I oversiktsplanen och i Storstockholmsberedningens infrastruktursatsning ingér
en forldngning av tunnelbanan frin Hagsétra till Alvsjd. Det & mojligt att
anordna en tunnelbanestation 1 direkt anslutning till resecentrum.

Lokaliseringen av en eventuell framtida fjérr- och regionaltigstation vid Alvsjd
station inryms i aktuelit forslag.
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Bostadskvarter

Kvarter 1 och 2 ligger i anslutning till Alvsj® torg och resecentrum. De béda
kvarteren ges slutna kvartersformer som kompletteras med utskjutande vinkel-
byggnader vilka skdrmar torget frdn omgivande vigar och jaimvig. Vinkel-
byggnaden i kvarter 1 byggs samman med resecentrumets entrébyggnad.

Kvarter 1 rymmer ca 70 ldgenheter. botten\iéningen mot Johan Skyttes vig
och torget lokaliseras mindre butikslokaler. Ovriga delar av bottenvéningen
utgors av garage och mot bussgatan placeras ldgenhetskomplement.

Kvarter 1 sett frén Johan Skyttes vag. Hiustration av AWL Arkitekter.

Kvarter 2 och 3 inrymmer vardera 90 liagenheter. Mot Gotalandsviéigen,
bussgatan och torget i kvarter 2 placeras caféer och sméabutiker med en
innanforliggande dagligvarubutik. Dagligvarubutiken annonseras vil med
entréer bade fran Alvsjo torg och Gétalandsvigen. Den mot torget utstickande
gaveln i kvarter 2 utformas som en riktpunkt for Alvsjé, synlig i fonden av
Johan Skyttes viig och fran Gotalandsviigen. De svéra angSringsmdjligheterna i
kv 2 med torget i viist och bussgata i §st medfor en loftgdngslsning i tva av
husets skinklar.

Kv 3 dr uppbyggt liknande kv 2. [ bottenvéaningen inryms lokaler, bostider
samt garage.

MAX

H
B 7 B

Kvarter 2 sett frdn torget. Till hoger i bild skymtar entrébyggnaden till resecentrumet.
Hlustration av Brunnberg och Forshed Arkitektkontor.
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Trafik

De nya gatorna i omradet anstuter till den befintliga gatustrukturen vilket gor
att befintliga bostads- och centrumkvarter pa eft naturligt sétt integreras. Lings
med jdrnviigen anliiggs en ny gata. P4 jirnvigsgatan tillats endast busstrafik
mellan kvarter 1, resecentrum och kvarter 2,

S -4
N o

Befintliga och nya gator.

Angiring och parkering

Parkering for boende lokaliseras i forsta hand i garage inom respektive kvarter
s& att kantstensparkering och dvrig ytparkering blir tillginglig for bestkare och
kunder. P& grund av att grundvattennivin i omradet ligger néra markytan
forlaggs vissa garage ovan mark och husen utformas med upphéjda gardar,

Littillgdnglig korttidsparkering for butikskunder foreslas anordnas i kvarteret
Pristgardséngen dels genom markparkering, 40 p-platser, dels genom att nyttja
befintligt parkeringshus nedersta vaningsplan, ca 25 p-platser samt dels genom
kantstensparkering.

I kvarter 1 #dr garaget placerat ovan mark. Mot torget och Johan skyttes vig &r
mindre lokaler lokaliserade, 6vrig yta anvéinds som bostadskomplement samt
for parkering av bilar. 44 parkeringsplatser mojliggors vilket innebér
parkeringstalet 0,61 parkeringsplatser per ligenhet.

Parkering for boende i kvarter 2 sker i befintligt parkeringshus 1 kvarteret
Pristgérdsingen. Parkeringshuset 4r idag underutnyttjat, ca 100 av 210 p-
platser utnyttjas ef. Ca 80 av dessa bedoms kunna nyttjas som boendeparkering
for boende i kv 2.

I kv 3 sker parkering i garage under mark, ca 60 p-platser. Antalet parkerings-
platser for kv 2 och 3 blir tillsammans ca 140 stycken vilket innebar
parkeringstalet 0,8 p-platser per ldgenhet.

I varje kvarter har behovet av parkeringsplatser viigts mot behovet av lokaler i
detta centrumndra léige, samt Snskan om en hogre exploatering av bostéder.
Parkeringsbehovet #r beddmt efter de parkeringstal som finns for ytterstaden,
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dér héinsyn tagits till det extremt goda kollektivtrafikliget. Detaljplanen ger
ocksd mdéjlighet till en pdbyggnad av parkeringshuset med ytterligare ca 50 p-
platser, vid ett eventuellt 6kat behov av parkeringsplatser for centrum eller
niromradet i framtiden.

Befintlig infartsparkering foreslas ersittas med utdkad markparkering vid
korsningen Magelungsvigen och Herr Stens viig, inom kvarteret Spikklubban.
Planarbetet for detta omréde pégér.

Tillgéinglighet

De nya bostiderna kommer att vara tillgéingliga for personer med funktions-
hinder. Stérre delen av foreslagen bebyggelse ligger i anslutning till gata.
Vissa delar av torget och jarnvigsgatan #r inte tillgéngligt for allméin trafik. I
dessa fall nds ldgenheterna via grden. I kv 1 och 3 sker handikapparkering i
garage inom kvarteret. I kv 2 sker parkering i befintligt parkeringshus i kvar-
teret Priistgérdséingen vilket ej uppfyller stadens krav pé handikapparkering i
néra anslutning till entréer. For att uppnd stadens krav pd handikappsparkering
foreslas att en plats av kantstensparkeringen utmed Gotalandsviigen avsetts for
dndamilet.

Avfallshantering

En befintlig sopsugsanldggning for hushéllssopor finns i ndromrédet. En even-
tuell anslutning av planerade kvarter till denna anléggning fir prévas i sam-
band med planens genomfbrande. Utrymmen for tervinning kommer att
anordnas i byggnadernas gatuplan mot Gotalandsvégen. ‘

Teknisk forsorjning
Befintlig eln#itstation som #r beldgen pa torget méste flyttas. En ny station
placeras i parken invid Gétalandsvégen.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har upprittats for Alvsj6 centrum. Programmet
fokuserar pé den yttre arkitekturen och gatorna i omréadet. Syftet &r att ge
centrumkvarteren i Alvsjé en dvergripande sammanhailen gestaltning.

Gestaltningsprogrammet #r en levande produkt som kompletteras allteftersom
planeringen i omradet fortskrider. I ett inledande skede har programmet ett
overgripande forhallningssitt dér de generella gestaltningsprinciperna som
beror hela omréadet behandlas. Varje kvarter skall under detaljplaneprocessen
studeras vidare och detaljerade principer for respektive omride tillfors gestalt-
ningsprogrammet. I den fortsatta projekteringen och bygglovhanteringen ska
programmet utgdra underlag och vara vigledande.

MILJOKONSEKVENSER M.M.

Trafikbuller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller fran jirnviigen och kringliggande gatniit,
Gotalandsviigen, Johan skyttes viig samt den nya bussgatan. Bullerutredningar
har utarbetats av Ramboll Sverige AB for de olika kvarteren. I utredningen har
ljudnivier utomhus beréknats uppskattade trafikméngder och fordons-
hastigheter for ar 2015. Buller fran jérnvigs- och vigtrafik har viigts samman,
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Utredningarna visar att Stockholms stads kvalitetsméal for buller fran trafik kan
uppnas, dven om det i ménga fall uppnés genom avstegsfall B.

1 samtliga kvarter vid fasaderna pé kvarterens yttersidor beriiknas den
ekvivalenta ljudnivan bli hogre dn 55 dB (A), (den hégsta ekvivalenta ljud-
nivan dr mot jirmviigen som berdknas fa en ljudniva mellan 68-70dB (A) ). De
maximala ljudnivéerna vid fasader mot jirnviigen och vid delar av kvarterens
kortsidor uppgér som hogst till 91 dBA.

Utredningens slutsatser &r att de héga bullernivierna pa platsen medfor mycket
hoga krav pé fasadernas ljudisolering. Det #r dock moijligt att kiara ljudnivéer
inomhus som uppfyller riksdagens riktvidrden. For att klara stadens kvalitetsmal
genom avstegsfall B skall hilften av boningsrummen placeras utmed tyst sida
dvs hogst 55 dB (A). Ljudnivan klaras mot girdsfasaderna. Ekvivalent ljud-
niva pé gardarna beréknas variera mellan 40-55dB (A). Ett mindre antal
balkonger fir delvis inglasning alternativt fonster placerade i ljudskugga for att
uppnd avstegsfall B.

Stadsbyggnadskontorets bedémning av bullerfragan

Stockholm har i sin dversikisplan tagit stdlining till stadens fortsatta utbygg-
nad. Strategin for Stockholms fortsatta utbyggnad benfimns “bygg staden inat”.
Framtidens byggande ska i mdjligaste mén ske p4 redan exploaterad mark, bi.a.
i syfte att hindra en utglesning av stadsbebyggelsen. Genom aft bygga nya
bostider i kollektivtrafiknira ligen motverkas dessutom utvecklingen mot 6kad
bilism. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att d&ven om denna utbyggnads-
strategi ur bullersynpunkt inte 4r okomplicerad, sd verviger de miljoméssiga
fordelarna.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att motiven for utvecklingen av centrala
Alvsjo ar mycket starka. Omradet har synnerligen god tillging till kollektiv-
trafik. Vidare finns ett varierat utbud av savil offentlig som kommersiell -
service. Serviceutbudet kommer att forbittras ytterligare nér den planerade
ombyggnaden av Alvsjd torg genomfSrts. Den mark som berbrs av forslaget ér
till stor del redan hardgjord, varfor konsekvenserna for naturmiljé och rekrea-
tion 4r obetydliga.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostadsprojekt alltid bor planeras som en sam-
manvigning mellan olika intressen till en bra helhetslosning. Den bebyggelse
som omfattas av planforslaget har utformats med hénsyn till bullerférhéllan-
dena pa platsen. De bullerkrav som tillimpas vid bostadsplanering i Stockholm
uppfylls, vilket sdkerstiills genom planbestimmelser. Kontoret beddmer dérfor
att planforslaget medfor en acceptabel [judmilio.

Vibrationer

Trafiken pa jirnviigen och Gétalandsviigen ger upphov till vibrationer. En
vibrationsutredning har genomfdrts i kv 4 och 5. Utredningen visade att tillaten
grins for komfortvigda vibrationer inte kommer att 6verskridas dér. Kv 1-3 har
snarlika forhallanden och bedms dérfor ej heller verskrida tilldten gréins. En
vibrationsutredning kommer att utforas infor utstiliningsskedet.

Risk och siikerhet

Stambanan och riskavstand -

Liansstyrelsen i Stockholms lin redogdr i rapporten Riskhinsyn vid ny be-
byggelse (2000:01) hur riskfrigor ska hanteras i den fysiska planeringen. Av
rapporten framgér bl.a. att en riskanalys bor tas fram om ny bebyggelse fore-
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slas inom 100 meter fran jérnvig med farligt gods, om risk dérvid kan antas
uppkomma. Vidare rekommenderas att mark inom 25 meter frén jirnviigen bor
lamnas fritt fran byggnader samt att sammanhdllen bostadsbebyggelse bor
undvikas inom 50 meter fran sparkant. Avsteg fran rekommendationerna kan
accepteras i centrala och mer titbebyggda omraden i Stockholm, under forut-
sittning att riskanalysen visar ait bebyggelsen blir limplig.

En mindre del av planforslagets bebyggelse ligger inom 50 meter frén
jarmvigen dar farligt gods transporteras. En stor del av bostadsbebyggelsen
avskéirmas av resecentret och cykelparkeringshuset.

Riskanalys fran programskedet

En riskanalys utarbetades 1 samband med programarbetet. I riskanalysen
beriknas och beskrivs de risker som transporterna av farligt gods pa stambanan
utgdr for personer som vistas i och i anslutning till den foreslagna bebyggelsen
vid jarnviigen. Riskanalysen utgar fran tre olycksscenarior; dér ldckage av
brandfarlig viitska med péaftijande brand utgdr det dimensionerande olycks-
fallet. Utredningens slutsats ér att risken vid smi olyckor maéste reduceras,
medan risken vid stérre olyckor bor reduceras. ‘

Riskanalys for aktuellt projekt

En riskanalys &r framtagen av Brandskyddslaget AB. Utredningen baseras till
viss del pa framtagen riskanalys fran programarbetet. Utredningens slutsats &r
att en acceptabel sikerhet kan uppnés inom planomradet genom en rad bygg-
nadstekniska atgirder. Exempelvis skall friskluft tas fran en sida som inte
vetter mot sparomradet, vidare skall en nddavstingning av ventilationen vara
mojlig i bostiderna samt resecentret. Utrymningsvigar far inte enbart finnas
mot jirnviigen om de inte skyddas av annan bebyggelse, fasader p4 bostadshus
kan utforas i s.k. obriinnbara material, cykelparkeringshusets understa vaning
kan utforas si att den till viss niva klarar pAkdrning av ett tdg m.m.

Riskanalyserna anger att sikerhetshéjande atgérder pa de foreslagna bygg-
naderna bdr vidtas i syfie att reducera skador som kan uppsté vid storre
olyckor. Kontoret anser att vilka atgirder som ska vidtas skall avgoras i sam-
band med bygglov och bygganmilan, d detaljkunskapen om byggnaderna ér
storre. I planen har dérfor inforts bestimmelse att byggnader ska utfras sé att
risken for personskador vid olycka pé jirnviigen begrénsas i rimlig omfattning.
Genom bestimmelsen fastslas byggherrens ansvar att utreda, foresld och
genomfdra sidkerhetshjande dtgirder i friga om byggnader. Byggherren ar
skyldig att senast i samband med bygganmiilan infdr stadsbyggnadsnémnden
styrka att hans forslag uppfyller detaljplanens krav.

Kontoret har i detaljplanen infort bestimmelse att en tre meter hdg skiéirm ska
uppforas mellan jirnviigen och bebyggelsen. Skiirmen forhindrar i forsta hand
att ménniskor eller fordon néirmar sig spdromréadet. Den kan &ven begriinsa
strilning och tryckpéverkan vid en mindre explosion inom sparomréadet.

Stadsbyggnadskontorets bedémning av riskfrdgan

Stadsbyggnadskontoret har ovan i denna beskrivning redogjort f6r motiven till
utbyggnaden av Alvsjd centrum. Kontoret anser mot denna bakgrund att avsteg
bor godtas fran rekommenderade riskavstand.

Kontoret delar uppfattningen att en tillrickligt god sikerhet kan uppnds genom
att sdrskilda atgéirder vidtas. '
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Brand

Brandskyddslaget AB har dven upprittat en brandskyddsbeskrivning. I
brandskyddsbeskrivaningen konstateras att avstindet mellan kv 2 och
resecentret understiger 8 meter. Genom analytisk dimensionering bestiims vilka
kombinationer av atgérder som behdvs for att ge erforderligt brandskydd vilket
skall utforas senast innan bygganmélan. Vidare uppmiirksammas att i kv 2 kan
inglasade loftgéngar mot jarnvigen utforas under fSrutsittning att tva trapphus
finns, att glaset utfors av laminerat glas samt att det Svrigt uppfyller de krav
som stiills pa inglasade loftgangar. I lofigingen accepteras att inglasningen ir
Oppningsbar.

Luftkvalitet

Halterna av kvivedioxid och partiklar PM10 lings Gétalandsviigen under-
skrider gillande miljokvalitetsnormer. Genomfbrandet av detaljplanen bedoms
inte _medverka till att ndgon av normerna dvertréds.

Dagvatien |

Jorden inom planomradet bestér av fylinadsmassa ovanpé lera. Efter planens
genomfdrande kommer en stor del av planomrédet att utgoras av hardgjord
mark. En tinkbar teknisk l6sning aft anordna en LOD-anléiggning ér att dag-
vatten fran gardar tak och hardgjorda ytor leds till dagvattenbrunnar som &r
perforerade med hél som omges makadam. En springstensbank utfors och for
att ytterligare oka infiltrationen till undergrunder bor en perforerad betong-
brunn nedforas till morénen. Ett mer detaljerat frslag utformas i samband med
mer detaljerade geotekniska understkningar senast innan bygganmalan. -

Byggherrarna fér inte genom sina val av byggmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljoutsidpp.

Markfororeningar

En 6versiktlig markmiljoundersoknig har utforts. Provtagningama visar att
markfSroreningar forekommer stiillvis inom omradet. Hantering av
markfSroreningar ska ske i samrdd med miljéforvaltningen.

Kulturmiljé
Planforslaget bertr inga kulturhistoriskt vérdefulla byggnader.

Natur

De planerade tgérderna bertr inga omraden med dokumenterade ekologiska
eller rekreativa vérden.

Samlad beddémning av detaljplanens miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sidan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL). Planforslaget strider inte mot géllande Sversiktplan. Plan-
forslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planfrslaget berdr inte omréde av nationell
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksambeten bedoms inte
medfora visentlig pdverkan p& miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa. De
miljo-, hilso- och sikerhetsfrigor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid foresias sluta fem ar efter det att planen vunnit
lagakraft. '

MEDVERKANDE
Planforslaget har upprttats av stadsbyggnadskontoret genom Ewa Wihlin.

Torsten Malmberg ~ Ewa Wihlin
avdelningschef : ' planhandléggare
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestdmmelser. Till planen hér en
planbeskrivning samt denna genomfirandebeskrivning,

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsférdelning

¢ Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighets-
utdvning vid granskning av bygglov och bygganmalan.

¢ Exploateringskontoret medverkar i genomfdrandet genom sitt mark{orvalt-
ningsansvar, med dtgirder pa allman plats samt f6r uppforande av
komiortskirm mot jirmvigen.
Lantméaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder.
Byggherren utfor och bekostar den nya bebyggelsen och anliggningar pa
kvartersmark samt anslutningar mot allmén mark. -

Markiigoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Solberga 1:1, samt fastigheten
Pristgardsiangen 1 vilka dgs av staden. I planomrédet ingar vidare del av
fastigheten Norrmalm 5:1, vilken #igs av Banverket. Den del av Banverkets
mark som ingér 1 planomridet kommer att Sverforas till staden.

Kvartersmarken upplats med tomtritt till AB Familjebostider (kv. 1), Maxera
Bostad AB (kv.2 och 3) enligt tidigare beslut i markenidmnden. Resecentrumet
dr ett samarbetsprojekt mellan staden och SL.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan

For omradet finns ingen géllande fastighetsplan. Ny fastighetsplan beddms inte
vara n6dvindig.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen kan ske med detaljplanen som grund. Fem fastigheter
bildas, tre for bostads- centrumindamal, en for resecentrum- och centrum
dndamal samt en mindre for tekniskt éndamal (elnitstation), genom fastighets-
reglering och avstyckning fran ndmnda fastigheter. Uppbédet 1 samt
Prastgardsingen] skall fastighetsregleras, en mindre del av fastigheterna
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Svergér till allméinplatsmark/gata. Fastighetsbildning skall vara genomford
innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanliiggning , servitut, avtal mm.

Framtida drift och underhall av bullerskirm, cykelparkeringshus, delar av
resecentrum ska regleras i avtal eller servitut. Berorda avtalsparter 4r staden,
Banverket och SL. Riitten till allm#n gingtrafik inom x-omriden sikras genom
upprittande av servitut.

Varje fastighets behov av parkering ska tillgodoses inom den egna fastigheten.
I det fall erforderligt antal parkeringsplatser inte kan anordnas inom viss fastig-
het far behovet av parkering tillgodoses inom annan fastighet i planomradet.
Riitt till parkering ska i sdant fall regleras med servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomfdrande medfor stora exploateringskostnader for staden. De
storre utgifisposterna avser bl a resecentrum, nya gator, torg och ledningar
samt fristillande av sparomradet. Stadens intikter bestir av tomtrittsavgilder.
TEKNISKA FRAGOR.

VA, El och virmeforsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjérrviirme, tele och el finns framdragna i
anslutning till omradet.

TIDPLAN

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande.

Plansamrad februari 2007 — mars 2007

Utstillning 2:a kvartalet 2007 -
Antagande SBN 3:e kvartalet 2007

Laga kraft 3:e kvartalet 2007

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r 5 &r efter att planen vunnit laga kraft. Planen beriknas
vinna laga kraft under 2007.
MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivning har upprittats i samradd med Henrik Trofast vid
lantméiterimyndigheten och Andris Rozenbachs exploateringskontoret,

Torsten Malmberg Ewa Wihlin
avdelningschef planhandlaggare



