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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Viastberga I:1,
omrade vid Rubinvagen, i stadsdelen Solberga,
S-Dp 2010-09794
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Sammanfattning

Stockholmshem AB vill utveckla sitt bostadsbestand i1 Solberga genom att for-
tata vid befintliga punkthus ldngs Rubinvégen. All mark inom planomradet 4gs
av Stockholms stad och dr idag planlagd som parkmark och gata. Landskapet
ar kuperat med stora hojdskillnader. Drygt en fjdrdedel av trdden vid Rubinvi-
gen utgdrs av ek. Nédgra av ekarna samt nagra tallar har ett landskapsbildsvir-
de. En tall vid Rubinvigens norra del har rodlistad tallticka.

Over omradet gick tidigare en kraftledning som nu har férlagts i mark. Ned-
gravningen av kraftledningen har varit en forutsittning for den foreslagna be-
byggelsen. Planomréddet dr utsatt for buller fran E4/E20.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora fyra nya bostadshus 1 form av punkthus langs
Rubinvégen. Punkthusen dr sju vaningar hdga och placeras integrerade i ter-
rangen vilket &r tidstypiskt for omradets 1950-tals karaktir. Planforslaget inne-
fattar totalt ca 100 lagenheter. Punkthusen ska ha en byggnadshdjd som mot-
svarar befintlig punkthusbebyggelse och utféras med fasader 1 puts. Ett parker-
ingsgarage i tva plan inrymmande 66 platser foreslds i omridets sddra del. Par-
keringsgaraget smalter vl in i landskapet genom sin placering i en sdnka bak-
om en bergknalle.

Vid det norra och det 0stra punkthuset planldggs befintliga gangviagar som
parkmark, i likhet med nu géllande detaljplan. En mindre del av den befintliga
parken soder om fastigheten Malakiten 1 &r idag inte planlagd. I syfte att fylla
igen det icke planlagda omradet planldggs hela ytan sdder om Malakiten 1 som
park. Bergknallen i korsningen Kristallvigen/Rubinviagen planldggs som natur.
Inom omrédet som planldggs som natur finns flera av de trdd som har ett land-
skapsbildsvirde. Tallen med tallticka har i planen fatt visst skydd genom att
lov krévs for fallning.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Preliminir tidplan:

Samrad 22 maj 2012 — 10 juli 2012
Utstéllning 31 oktober 2012 — 28 november 2012
Antagande forsta kvartalet 2013
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning och en genomférandebeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Landskapsanalys (Tengbom, 2011-09-19)

— Dagvattenutredning (Tyréns AB, 2012-03-19)
Bullerutredning (Bernstrom akustik, 2012-05-03)
Solstudie (Sweco Architects, 2012-04-23)

Ovrigt underlag
— lllustrationsplan (Sweco Architects, 2012-04-03)

Medverkande
Planen &r framtagen av Per Jacobsson, planeringsarkitekt Tengbom, pa upp-

drag av stadsbyggnadskontoret genom Linda Palo. Illustrationer dr framtagna
av SWECO.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora fyra nya bostadshus 1 form av punkthus langs
Rubinvégen. Punkthusen dr sju vaningar hoga och placeras integrerade i
terrdngen vilket &r tidstypiskt for omradets 1950-tals karaktir. Planforslaget
innefattar totalt ca 100 ldgenheter. Ett parkeringsgarage i tvd plan inrymmande
66 platser foreslas 1 omradets sddra del.

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen

(2010:900). Detaljplanen for Del av Vistberga 1:1, omrade vid Rubinvégen,
paborjades fore denna tidpunkt och enligt 6vergdngsbestdmmelserna géller for
detta drende dérfor Plan- och bygglagen (1987:10).

SID 4 (17)
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Planomradet
Plandata
Lage, areal

Planomradet #r beliget i norra delen av Solberga i Alvsjo stadsdelsomrade och
omfattar ca 0,85 ha.

Markigoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm

Enligt promenadstaden dr Solberga ett omrdde med tét stadsbebyggelse. Pro-
jektet &r i enlighet med Oversiktsplanens strategi 4, frdmja en levande stadsmil-
jO i hela staden. Strategin syftar bland annat till att verka for en god nidrmiljo
runt befintliga och nya bostdder, komplettera befintlig bebyggelse i goda kol-
lektivtrafikldgen och prioritera fordndringar som innebir att marken utnyttjas
sa effektivt som majligt.

Program

Ett program for ny bebyggelse 1 Solberga antogs av Stadsbyggnadsndmnden
2005. I programmet foreslés att tvd punkthus i dtta viningar placeras intill be-
fintlig bebyggelse vid Rubinvigen.

Detaljplan

Gillande detaljplan &r Pl 3432 (1947-09-12) som for aktuellt omrade anger
parkmark och gata. For den norra delen av Rubinvigen giller idag P1 3478B
(1948-08-20). S6der om fastigheten Malakiten 1 dr en mindre del utan detalj-
plan, eftersom tva huskroppar undantogs i den ursprungliga detaljplanen pé
grund av nérheten till kraftledningen.

~ SID5(17)
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Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsndmnden tog 2011-03-31 beslut om att pabdrja planarbete for
del av Vistberga 1:1, omréde vid Rubinvédgen. Vid samma nimnd togs beslut

om planarbete for bostéder norr om kv Manstenen véster om Kristallvdgen (dnr
2010-16279-54). Plansamrad for den detaljplanen berdknas till hosten 2012.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omrédet kring Rubinvéigen utgdrs av en hojdrygg med relativt brant norrsida
dar berghillen sticker fram pa flera stillen. Drygt en fjardedel av befintliga trad
kring Rubinvdgen utgors av ek. I ovrigt finns inom omradet bland annat tall,
sldnsnar, asp, vatbjork, 16nn och sdlg. Pa vissa stillen, exempelvis 1 den Ostra
delen, finns ett relativt titt busk- eller slyskikt.

Naturvarden

Kristallvagen & ‘-\ \&_\ L S
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~
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Vardekarta
landskapsbild och ekologi
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Virdekarta fran landskapsanalysen (Tengbom)

it

Enligt den landskapsanalys som Tengbom gjorde 2011 finns vid Rubinvégen
flera stora och kraftiga trad, huvudsakligen tallar. Ett knappt tjugotal av ekarna
har en stamdiameter 6ver 40 cm, men ingen av dem dr dver 60 cm, som &r den
storlek som ses som eftertrddare till de jttetrdd som har ett stort biologiskt
vérde for eklevande insekter.

I den 6stra delen av omradet (1) finns idag framf6r allt lagre, yngre vegetation
pa grund av att en kraftledning tidigare passerat hér. En relativt stor ek med
landskapsbildsvérde star mellan befintligt bostadshus i séder och planomrédet.
Omradet vid Rubinvigens syddstra del (2) bestdr av en plan gldnta med om-
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kringliggande holmar. Holmarna utgor en stor kvalitet for de boende 1 omradet.
Inom omréde (3) finns tydliga berg i dagen. Det upphdjda berget lings Rubin-
vagen foljer hela vigen ned till Rubinvégens sviang. Innanfor det upphdjda ber-
get finns en dalgdng med stora hojdskillnader, dir de mjukt rundade bergssi-
dorna bildar en fin naturkorridor.

Rubinvégens norra del (4) utgors av en sldnt dir bergkanten sticker fram.
Hojdskillnaden mellan Rubinvigen och Kristallviagen skapar ett rum dér hojd-
skillnaden tydliggor en fard mellan olika naturtyper. En tall av lanskapsbilds-
vérde, och med rddlistad tallticka, star strax norr om Rubinvégens véndplan.
Omradet 6ster om Kristallvdgen (5) bestar av en grisyta med en skogsrida mot
bergkanten. Omradet har ett relativt stort ekologiskt virde med grova tallar och
stora ekar, och med nidrheten till Solbergskogens naturomrade. Vid korsningen
Rubinvégen/Kristallvdgen (6) star tva tallar och tvd ekar som har ett land-
skapsbildsvirde.

Punkthusen vid Rubinvdgen frdn Kristallvigen

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger strax 0ster om Solbergaskogen, en stadsdelspark som har
stort rekreationsvirde for bade vuxna och barn. Genom planomradet gar flera
parkvégar som leder till Kristalltorget i norr. Befintliga punkthus inom planom-
radet ar val integrerade 1 naturen och intill finns stora tallar och ett flertal na-
turkullar som har ett stort virde for bade lek och rekreation.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Planomradet bestar till mesta delen av berg i dagen. Morén och lera finns dven
representerat inom planomréadet och lerjord finns 1 huvudsak runt Kristallva-
gen.

Ras/skred
Ingen geoteknisk undersokning har gjorts. Vid behov kommer fragan att utre-
das infor detaljplanens utstéllning.

Markradon
Risk for markradon &r inte utrett. Kommer att sékerstéllas infor byggnation.

SID 7 (17)
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Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten/
overgangsvattnet Milaren - Arstaviken (SE3 657631-162883). Enligt VISS i
april 2012 har Milaren - Arstaviken god ekologisk status. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for Gvergangsvattnet dr god ekologisk status 2015 och god
kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Recipient dr Milaren — Arstaviken.

Befintlig bebyggelse

Rubinvigens bebyggelse bestér idag av fyra punkthus 1 sju vaningar. Angrin-
sande bebyggelse Oster om Kristallvigen bestar av smala lamellhus i tre va-
ningar med ett delvis synligt kdllarplan. Husen &r uppforda i brun puts och ér
tidstypiska for 1950-talet.

Bebyggelsen vister om Kristallvigen bestir av L-formade lamellhus, dven de i
tre vaningar med ett delvis synligt kdllarplan. Nordost om planomradet, kring
Kristalltorget, bestér bebyggelsen av morkbruna lamellhus i tre vaningar.

Rubinvigen

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden inom och kring planomradet utgors av hus i park, vilket ar tidsty-
piskt for 1950-talet. Punkthusen vid Rubinvégen ligger pé en hojd vilket gor
dem relativt vél synliga fran omgivande gator, 4ven om hoga trid idag omslu-
ter bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Punkthusen vid Rubinvigen samt Lamellhusen séder om Rubinvégen dr upp-
forda i borjan av 1950-talet for Stockholmshem AB efter ritningar av arkitek-
terna Sven Backstrom och Leif Reinius. Bebyggelsen har stora arkitektoniska
kvaliteter och &r tillsammans med planstrukturen tidstypisk. Enligt Stadsmuse-
ets klassificering dr bebyggelsen inom de aktuella fastigheterna gronklassad.
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Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornlamningar pétraf-
fas under byggtiden ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras till
Lénsstyrelsen, 1 enlighet med Kulturminneslagen.

Offentlig service

Skola och forskola

Familjedaghemmet Blésippan ligger i bottenvaningen i ett av lamellhusen vid
Rubinvégen invid planomradet. Vid Sulvégen, ca 500 m sdder om planomré-
det, ligger forskolan Trollsldndan. I dess nérhet, vid Solbergaskogen, finns
Kristallens 6ppna forskola samt parklek. Till Solbergaskolan, en kommunal
grundskola, dr det ca 400 meter. Centralskolan, en fristiende grundskola, ar
beldgen 1 anslutning till Solbergaskogen ca 700 m fran planomradet.

Sjukvard
Nérmsta vdrdcentral finns beldgen pd Solberga Hagvdg ca 1,2 km fran planom-
radet, i nirheten av Alvsjo station.

Kommersiell service

Kristalltorget som dr beléget norddst om planomradet har en viss kommersiell
service med bland annat restaurang, frisér och spel- och tobaksaffar. Vid Kon-
trollvdgen, ca 500 m norr om planomrédet, finns en storre matvaruaffar. Klack-
torget, ca 700 m syddst om planomréddet, har en mindre matvaruaffar, pizzeria
samt frisdrsalong. Stdrre kommersiellt utbud finns i Alvsjo centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Rubinvégen ér en atervindsgata som slingrar sig uppfor en kulle. I sdder anslu-
ter Rubinvégen till Kristallvigen. Kristallvdgen har karaktdren av en lokalgata
och utgor en slinga i omréddet frin vilken flera dtervandsgator utgér ifran. Par-
kering sker idag dels langs Rubinvégen, och dels pa anordnade parkeringsplat-
ser invid Rubinvégen. E4/E20 passerar norr om planomradet, pd ett minsta
avstdnd om ca 150 meter.

Gang- och cykeltrafik
Ett flertal gdng- och cykelvégar finns i omrddet, i norr mot Kristalltorget och i
soder och vister genom Solbergaskogen.

Kollektivtrafik

Alvsjo station med pendeltigstation ir beligen ca 1,4 km fran planomradet.
Resan till T-centralen tar ca 11 minuter. Fran planomrédet ar det ca 1 km till
Telefonplans tunnelbanestation och ca 1,3 km till Hiagerstensasens tunnelbane-
station.

Folkparksvigen trafikeras av buss 142, 190 samt 726. Buss 142 gar var tionde
minut under rusningstid. Buss 190 dr en nattbuss som gér varje halvtimme.
Buss 726 gér en gang i halvtimmen. Till busshéllplatsen &r det ca 200 m.

Storningar och risker
Elektromagnetiska falt

Den kraftledning som tidigare passerade over planomradet gravdes under 2011
ned. Kablarna har forlagts i tunnel ca 30 - 60 meter under markytan. Nedldgg-

SID 9 (17)
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ningen medfor en reducering och klar forbéttring av den elektromagnetiska
strdlningen for de boende jamfort med tidigare. En transformatorstation finns
ca 160 m vister om planomréadet, fran vilken luftburna ledningar fortsétter vés-
terut.

Buller och farligt gods
Trafiken langs E4/E20 ger upphov till buller. Lings E4/E20 sker dven transpor-

ter med farligt gods, likasa inom Véstberga industriomride ca 400 meter nord-
ost om planomréadet.

Planforslag
Ny bebyggelse

\ “ \ \ Z 3 :
\ ¢ \igeet® T % % N

N * i \
H H 5 .

Hllustrationsplan 6ver Rubinvdgen — gra byggnader dr de foreslagna (Sweco Architects,

Bostadshus

Den befintliga punkthusbebyggelsen pa Rubinvigen kompletteras med fyra
punkthus i sju vaningar innehallande ca 100 lidgenheter. Husen har till sin stor-
lek och form anpassats till befintlig punkthusbebyggelse.

Fréan entrésidan dr de nya punkthusen sju vaningar 1 likhet med befintliga
punkthus. Det forsta vaningsplanet lyfts ca en halv meter fran marknivan. Ef-
tersom marken inom omradet ar kuperad mojliggors dven en till tva suterrdng-
véningar. Suterrdngviningarna/kdllarvaningarna anpassas till befintliga slénter
och bergklackar. Byggnaden ldngst i norr ska enligt detaljplanen uppforas med
suterrdngvaning.
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Det norra punkthuset sett fran Kristallvdgen i norr (Sweco Archtects)

Detaljplanen styr inte antalet vaningar, ddremot hogsta byggnadshdjd. Bygg-
nadshojden pa de nya punkthusen ska i princip dverensstimma med byggnads-
héjden pa befintliga punkthus. Hisstoppar och andra tekniska installationer
sasom ventilation ska inrymmas inom takvolymen. Hogsta tilldtna taklutning &r
15 grader.

Byggnaderna foreslas ha fasade horn som fortséitter som trianguldra balkonger.
Balkongerna hangs huvudsakligen utanfor kok eller vardagsrum. Fasader ska
utforas med puts, och foreslas ha inslag av kontrasterande kuldrer.

Volymstudie av tillkommande be ggels vid Rubinvgen (Sweco architects)

Utemiljo

Invid tillkommande bebyggelse finns mojlighet att anldgga uteplatser for de
boende. Eftersom marken inom vissa delar idag kraftigt sluttar kommer stod-
murar behdva uppforas for att mojliggora flacka ytor att vistas pa.

Park och natur

Vid det norra och det stra punkthuset planlidggs gangvigarna som parkmark, i
likhet med nu géllande detaljplan. En mindre del av den befintliga parken sdder
om fastigheten Malakiten 1 4r idag inte planlagd eftersom omradet undantogs
géllande plan pa grund av kraftledningen. I syfte att ticka det icke planlagda
omradet soder om Malakiten 1 ingér dven detta i planomradet och planldggs
som park.
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Gator och trafik
Gatunat
Inga nya vigar behdver anldggas, befintligt gatunét utnyttjas.
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Kristallvagen Parkeringsgarage Rubinvagen

Sektion A-A (Sweco Architects)

Bilparkering

Befintlig kantstensparkering lings Rubinvigen bibehélls och kompletteras med
ett parkeringsgarage 1 tva plan inrymmande 66 platser. Parkeringsgaraget pla-
ceras mellan den mindre bergklacken vid infarten till Rubinvédgen och den hojd
dar punkthusen foreslas, dvs. pd omradets ldgsta del. Bergknallen i sdder
kommer att dolja garaget, medan den norra sidan foreslas skylas genom att
marken skulpteras om. Garagets tak ska beldggas med sedum vilket gor att
byggnaden béttre smélter in i omgivningen. Sedumtaket tar dessutom hand om
en del av dagvattnet, vilket dr positivt ur miljosynpunkt. Infart till parkerings-
garagets ovre plan sker fran Rubinvigen, och till det nedre planet fran Kristall-
vigen.

Gang- och cykeltrafik

Gangvigen som leder fran Rubinvégen ner mot Kristallvdgen i norr kommer
delvis att behdva dras om for att ge plats 4t punkthuset. Vid det norra huset
finns mojlighet att fran suterrdngvaningen ansluta till den allménna gangvégen.
Aven det stra punkthuset kan fran baksidan kopplas med en gangvig till be-
fintlig gdngvidg. I 6vrigt paverkas inga gdngvégar av forslaget. Utrymme for
cykelparkering kommer att finnas 1 de foreslagna punkthusen.

Kollektivtrafik
Den méttliga befolkningsdkning som planforslaget innebdr bedoms medfora ett
utokat behov av kollektivtrafik 1 omradet.

Tillganglighet

Stockholms stads riktlinjer for tillgédnglighet En stad for alla ska foljas. Handi-
kapparkering ska kunna anordnas inom 10 meter fran samtliga entréer. Sopbe-

héllare kommer att finns inom 20-40 meters avstand fran bostadsentréer, vilket
avviker fréan riktlinjerna 1 En stad for alla, dér ett avstand pa 10 meter forordas.
Vid ombyggnad av gangvégen i norr bor tillgdngligheten sdrskilt beaktas.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet ska i forsta hand fordrdjas och tas om hand inom
fastigheten. I andra hand far det, i samrad med Stockholm vatten, ledas till det
kommunala nitet. I dagvattenutredningen (Tyréns AB) gors beddmningen, med
hianseende till geologiska forhédllanden och tidigare utforda geotekniska under-
sokningar, att forutsattningar for lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD)
finns pa tre platser. Tva av dessa platser ligger dock helt eller delvis pa allmén
platsmark. Den tredje platsen ligger vid infarten till parkeringsgaraget dér mar-
ken &r hardgjord, varfor det dr osékert om fordrojning dr mojlig.

De lampliga platserna ligger i1 gransen mellan ler- och mordnomraden dar ett
tillrackligt magasinsdjup kan erhéllas, dér den undre grundvattenytan inte be-
griansar magasinsvolymen och dér lerdjupet inte ar for stort. I dagvattenutred-
ningen foreslds att magasinen dimensioneras efter tvadrs maxdygnsregn med
en briaddavloppsledning for att hindra att tvaarsregnet orsakar 6versvimning.
Magasinen brukar ha en yta av 30-50 m” och ett ungefarligt djup pa en meter.
Magasinen far inte forldggas under byggnader och helst inte under hardgjorda
ytor, eftersom geotextil och det dversta makadamlagret behdver bytas vart ti-
onde ar. Gronytor kan anldggas ovan magasinen.

El/Tele

Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintligt el- och telenét. En befint-
lig optokabel vid punkthuset ldngst 1 6ster maste flyttas, liksom den elledning i
norr som idag gar i gdngvégen.

Energiforsorjning
Befintlig bebyggelse vid Rubinvégen, liksom den foreslagna, virmeforsorjs via
fjarrvarme fran en panncentral vid Folkparksvégen.

Avfallshantering

Befintlig hantering av sopor och returmaterial i separat komplementbyggnad
kan utdkas och kompletteras for att klara fler hushéll. Sopbehéllare kommer att
finns inom 20-40 meters avstand fran bostadsentréer. Himtfordon kan né sop-
behallare vid Rubinvégen utan backrorelser.

Raddningstjanst

Trapphusen i husen kommer troligen att ha TR2-klassning. Byggnadernas su-
terrdngldge gor att utrymning frén trapphusens nedre plan kan ske direkt ut pa
mark.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopdverkan som asyftas i PBL (1987:10) 5 kap 18
§ eller MB 6 kap 11 § att en miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande versiktplan och anses inte strida
mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig pa-
verkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom ndringsdmnen eller férorenande &mnen inte tillfors
Meiilaren - Arstaviken. Dagvatten frin planomradet ska i forsta hand fordrojas
och tas om hand inom fastigheten, och i andra hand fordrdjas inom fastigheten
innan avledning sker till befintlig avloppsledningen. Byggherren fér inte ge-
nom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter. Genom att flera dagvattenmagasin for den foreslagna bebyggelsen
anldggs kommer regnvattnet perkoleras lokalt, vilket 4ven innebér att lednings-
langderna reduceras.

Stadsbild/kulturhistoriskt vardefull miljo

De nya byggnaderna utefter Rubinvédgen uppfors i samma hdjd och i liknande
stil som de befintliga punkthusen. Den nya bebyggelsen paverkar stadsbilden
till viss del men beddms inte ha en negativ inverkan péd den kulturhistoriskt
intressanta 1950-talsmiljon.

Naturmiljo
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Naturvirden som paverkas av forslaget

Enligt landskapsanalysen innebér ett genomforande av planen foljande konse-
kvenser for landskapsbild och ekologi vid respektive byggnad:

1. Nagra sirskilt vardefulla varden ur landskapsbildssynpunkt péverkas
inte. Inga storre ekologiska viarden péverkas, men en relativt ung vid-
kronig ek forsvinner. Triden inom det blaskrafferade omradet norr om
byggnaden bor stdngslas in under genomforandet, liksom den ek som
star soder om foreslagen byggnad.

2. Placeringen av byggnaden gor att dalgangen och den bergsrygg som
idag finns forsvinner. Det som &r karaktaristiskt i omradet med héllar
och hojdskillnader tas bort. Inga ur landskapsbildssynpunkt bevarande-
vérda trdd forsvinner. Inga storre ekologiska varden paverkas.
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3. Placeringen av byggnaden gor att dalgangen och den bergsrygg som
idag finns forsvinner. Det som &r karaktéristiskt i omradet med hillar
och hojdskillnader tas bort. Huset ér placerat en bit frin gatan, mitt pa
en dalgdng av berg i mjuka former. Dalgéngen forsvinner helt och om-
radet intill &r dirfor svart att bevara. Aterplantering av trid ir hir vik-
tigt fOr att pa sikt rama in huset likt befintlig bebyggelse. Inga storre
ekologiska véirden forsvinner, men en del ur ekologisk synvinkel vikti-
ga trdd forsvinner troligen. Placeringen av hus 2 och 3 innebér att bade
sprangningar och fyllningar behdver goras.

4. Huset ar placerat dér terrdngen dr brant. Hojdskillnaden och de storre
ekarna har ett visst viarde for landskapsbilden. Inga storre ekologiska
virden forsvinner, men tva - tre storre ekar samt ett antal mindre trad
maste tas bort. Tallen med tallticka vid griansen till Agaten 1 bedoms
kunna klara sig, och bor skyddas vid en exploatering.

5. Dir garaget foreslds dr det idag plan naturmark mellan tva héjder. Den
vérdefulla sldnten/brynet i norr berdrs dock inte. Forslaget innebér att
flera trdd, bland annat en stor ek, maste tas bort.

Storningar och risker

Buller

Planomrddet 4r utsatt frin trafikbuller fran E4/E20. Det 4r vid de tva norra
punkthusen (hus tre och fyra pa bilden) som den ekvivalenta ljudnivén Gversti-
ger riktvardet 55 dB(A). For att klara att minst hilften av boningsrummen 1
varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifdltsvirde) utanfor
fonster far aktuella ldgenheter ljudavskdrmande balkonger.

Balkongen flyttas sa
att den skdrmar bade
sov- och vardagsrum

bef.
uteplats

= ] 7]
b L} i N "a.----
v WA T N

Ekvivalent ljudnivc’i; dB(Z), hdgsia vdrde pd ndgon {/dnl:ng, och med skirm pd balkonger mot
nordvdst i hus 4 (Bernstrom akustik)
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Bullerddimpande skdrmar pd balkonger pa hus tre och fyra (Bernstrom akustik)

Farligt gods

De foreslagna byggnaderna ligger pé ett avstand fran leder med farligt gods
overstigande 150 meter varfor ingen sarskild riskanalys behdver goras. Pa
grund av avstandet bedoms att inga sdrskilda atgirder behover vidtas vid ut-
formningen av den tillkommande bebyggelsen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Enligt den solstudie som Sweco Architects har gjort paverkas den befintliga
bebyggelsen vid Rubinvéigen i mindre grad av de tillkommande punkthusen.
Det dr framfor allt lagenheterna i de nedre vaningsplanen som fér en nigot
minskad solinstralning under den moérkare delen av aret.

20 Mars 09.00 ¥ y 20 Mars 12.00 20 MARS 15.00

i

{
1k

i 1 i
Solinstrdlning midsommar
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Solinstrdlning héstdagjimning

Barnkonsekvenser

De markomraden som foreslds bebyggas bestér 1 huvudsak av relativt kuperad
och svartillgénglig terrdng. Ur ett mindre barns perspektiv utgér dessa omraden
inte ndgon tilltalande lekmiljo, varfor planen for dem inte bedoms medfora
nagra negativa konsekvenser. For storre barn kan de aktuella omradena dér-
emot utgora spannande vistelse- och lekmiljéer, som nu gar forlorade. Storre
barn har dock mdjlighet att ta sig till ndrliggande omraden med liknande miljo-
er om s Onskas. Konsekvenserna for storre barn bedoms darfor bli mattligt
negativa. Positivt dr att trygga och sikra gardsmilj6er invid de tillkommande
punkthusen tillskapas dir barn kan vistas. Eftersom parkeringsgaraget har in-
fart frin Kristallvigen och sddra delen av Rubinvidgen bedoms trafiken pa res-
terande del av Rubinvigen endast 6ka mattligt. Sdkerheten vid Rubinvigen, ur
barnperspektiv, beddms dirfor inte paverkas negativt.

Tidplan

Preliminér tidplan:

Samrad 22 maj 2012 — 10 juli 2012
Utstéllning 31 oktober 2012 — 28 november 2012
Antagande forsta kvartalet 2013
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