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Program for kvarteret Kabelverket

- remiss fran stadsbyggnadskontoret (dnr 2011-03445)

Férvaltningens férslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden Overldmnar detta tjédnsteutldtande som svar pa remissen.

2. Stadsdelsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Lars Arvidsson Margareta Hamrén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till omradesprogram for kvarteret
Kabelverket nira Alvsjo centrum. Det omfattar Ericssons tidigare kontors- och
industriomrade, Kdmpetorps bollplan och Kavli. Syftet med programmet &r att
tillfora ca 1.400 ldgenheter till ett idag renodlat verksamhetsomréde, och att skapa
en tilltalande boendemiljé med en stadsméssig karaktér dir bostdder och verksam-
heter samverkar.

Forvaltningen anser att forslaget 4r vdl genomarbetat och ger ett bra underlag for
kommande detaljplaner. Flera positiva aspekter lyfts fram i remissvaret, och dér-
utover har forvaltningen synpunkter pa bland annat exploateringsgraden, idrotts-
hallen, mgjligheten till levande bottenvéningar och anvandningen av de éldre
byggnader som bevaras.

Box 48, 125 21 Alvsjo. Alvsjo stationsplan 11
Telefon 08-508 21 000
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och serviceavdelningen, samt pa tviirpolitiska
gruppen for trafik-, miljé- och planfragor. Arendet har behandlats i rdet for funk-
tionshinderfragor, pensionirsradet och forvaltningsgruppen 2012-09-20.

Bakgrund

Foretagen Ericsson och HP har ldmnat kontors- och fabrikslokalerna i kvarteren
Kabelverket 2 och 6 samt Sandaletten 1 nira Alvsjovigen och Alvsjd centrum.
Fastigheterna dgs nu av Valad AB som genom JM AB inkommit till stadsbygg-
nadskontoret med en ansdkan om planindring for att kunna ersitta en del av de
dldre byggnaderna med nya bostédder. I anslutning till detta omrade har NCC haft
en markanvisning for bostdder vid Kdmpetorps bollplan. Mitt i omradet ligger
aven Kavlis ostfabrik. Stadsbyggnadsndamnden beslutade 19 januari 2012 att alla
fastigheter inom omradet ska studeras tillsammans i ett omrddesprogram.

Remissen i sammanfatining

Syftet med programmet ar att tillfora bostédder till ett idag renodlat verksamhets-
omrade, och att skapa en tilltalande boendemiljé med en stadsméssig karaktér dér
bostidder och verksamheter samverkar. Omradesprogrammet fokuserar pa struktur,
volym och overgripande gestaltningsprinciper.

Programomrédet dr ca 16 ha stort och forslaget innehéller ca 1400 nya ldgenheter.
Bebyggelsen ska utga fran en kvartersstruktur kring en ny huvudgata genom om-
radet. Det idag staingda omrédet blir tillgingligt for allmdnheten med nya gator
och géng- och cykelbanor, som forbattrar tillgangligheten till bdde Solbergasko-
gen, Kdmpetorpsskolan och Kédmpetorps bollplan.

De byggnader som foreslés rivas ar dels kontorshusen fran 1980-talet intill Sjoro-
varparken, dels den stora fabrikslokalen fran 1950-talet samt idrottshallen. De
byggnader som blir kvar dr Kavlis fabrik, de dragspelsformade kontoren fran
1990-talet och kontorshuset vid Armborstvigen dir idag en stor lunchrestaurang
finns i1 bottenvaningen. Ytterligare tre byggnader vilka har kulturhistoriskt virde
bevaras: klockhuset fran 1920-talet vid rondellen, samt en mindre virmecentral
och ett kontorshus fran 1950-talet inne pa omradet.

Den nya bebyggelsen ir i 4-6 vningar med hogdelar pa 10-12 vaningar pa strate-
giska platser. Viktiga huvudprinciper for strukturen dr att mojliggora en framtida
sparviag genom omradet, och samordna bostidderna med Kavlis fabrik och kontors-
husen. Férslaget vill dven foridndra upplevelsen av Alvsjovigen genom att tydlig-
gOra gaturummet.
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En stor tillgdng f6r omradet ar nirheten till Solbergaskogen och den fina ekbacken
inom omrédet. Ekbacken ska bevaras och ett nytt gronstradk genom omradet ska
knyta ihop Solbergaskogen med det befintliga parkomradet utmed Viktoriavigen
pa andra sidan Alvsjovigen. Ett parkstrdk anliggs i kanten av Solbergaskogen,
bakom Kavli och de nya bostidderna.

Kéampetorps bollplan kommer att finnas kvar men foreslds vridas sa att den ligger
utmed Alvsjovigen. Enligt utbildningsférvaltningen kommer Kiémpetorpsskolan
att byggas till i framtiden. Det innebér att forskolan Solkatten med fem avdelning-
ar, som idag finns i paviljonger pa skolans tomt, maste fa en ny plats. Omrades-
programmet placerar en ny friliggande permanent forskola pa egen tomt norr om
bollplanen. D4 prognosen visar ett kande behov av forskoleplatser foreslas den
nya forskolan omfatta 8 avdelningar. Eftersom detta innebdr att det inte langre
finns plats for nya bostider i anslutning till Kdmpetorps bollplan, har exploate-
ringskontoret beslutat att inte fornya NCCs markanvisning dar.

Forskolebehovet for den nya bebyggelsen beddms vara ca 16 avdelningar. Fyra
forskolor om vardera fyra avdelningar har ritats in i omradesprogrammet. De &r
placerade i bottenvaningen pé flerfamiljshus och ska ha egna gérdar.

Nér Kdmpetorpsskolan byggs ut kommer dven gymnastiksalen att behva byggas
ut for fler elever. Eftersom Ericssons idrottshall foreslas rivas, vill idrottsforvalt-
ningen att en ny idrottshall byggs ihop med Kdmpetorpsskolans nuvarande gym-
nastiksal. Skolans tillging till idrottshallen dagtid kan sikerstillas genom ett avtal
mellan skolan och idrottsforvaltningen.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen ar positiv till att stadsbyggnadskontoret valt att ta fram ett program
for hela omradet dér olika aspekter av den foreslagna nya bebyggelsen hanteras
samlat. Trots att det tagits fram under kort tid &r det vdl genomarbetat och ger ett
bra underlag for kommande detaljplaner. Stadsdelsforvaltningens synpunkter har
ocksa tagits emot positivt under programarbetet.

Forst och framst anser forvaltningen att det &r spdnnande att ett blandat verksam-
hets- och bostadsomrdde skapas. Valad har valt att spara en hel del av kontoren
trots att de inte dr helt uthyrda, aven om forvaltningen hade onskat att fler arbets-
platser fatt vara kvar. Nir nya Alvsjd centrum stér klart kommer det sikert att bli
mer attraktivt for foretag att etablera sig har.
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Programarbetet har ocksa lagt omsorg pa att mojligheten for Kavli att finnas kvar i
Alvsjo inte ska forsimras. Buller frin verksamheten har studerats och kommer att
itgirdas. Aven lukten har studerats, men beddms inte utgora ett problem. Placer-
ing och utformning av bostidderna i forhéllande till Kavli har ocksa utgétt fran att
minimera storningar. Klagomal fran boende péd de tunga transporterna till Kavli
kan dock bli ett problem. Den fragan bor vdgas in 1 kommande detaljplaner. Likasa
utformningen av gatorna dér transporterna gar, da lastbilarna idag kan ha svért att
ta sig forbi parkerade bilar och refuger.

Alvsjovigen ir ett problem for bade den nuvarande bebyggelsen utmed viigen och
den tillkommande. Den utgdr en effektiv barridr mellan Langbro och Solberga
genom sin utformning som en genomfartsled, vilken drar till sig mycket trafik.
Den skapar ocksa stora problem i form av buller, vibrationer och olycksrisker,
vilka méste hanteras i den fortsatta detaljplaneringen av omradet. De foreslagna
lamellhusen utmed Alvsjovigen ér sérskilt utsatta, men kommer dven att fungera
som en bullerskdrm for ekbacken och resten av omradet. Deras utformning kom-
mer dven att ge vigen en annan gestaltning, i form av en stadsgata, istillet for den
genomfartsled den uppfattas som idag. Detta, tillsammans med de foreslagna nya
overgingsstillena med trafiksignaler, kommer att minska barridreffekten, fungera
ddmpande pa trafikhastigheten, och dven gora vigen mindre attraktiv for genom-
fart.

Behovet av idrottshallar i soderort dr stort och forvaltningen beklagar att den be-
fintliga Ericssonhallen pa omrédet foreslas rivas trots att den &r i gott skick. Om
den trots allt maste rivas ér det positivt att den blir ersatt med en ny som kan sam-
utnyttjas med Kémpetorpsskolan. Klubbar och allminhet i Alvsjd har linge efter-
frégat en idrottshall i stadens regi. Liget dr utmirkt med nérheten till allminna
kommunikationer och bédde befintliga och planerade gang- och cykelbanor. Bristen
pa idrottslokaler géller framf0r allt hallar som &r tillrackligt stora for handboll och
innebandy, varfor det ar viktigt att den planerade hallen far dessa métt. Eftersom
Ericssons idrottshall hyser tva sadana spelplaner bor d&ven den nya gora det.

Den nya permanenta och friliggande forskolan ar ocksé ett positivt tillskott. Efter-
som befolkningsprognosen visar en 6kad efterfrdgan pa forskoleplatser, &ven utan
den tillkommande bebyggelsen i Kabelverket, kommer forvaltningen att planera
for en forskola med atta avdelningar pa platsen. Mojligheten att hitta nya tomter
for permanenta forskolor borjar bli uttomt i Alvsjo, samtidigt som forskolorna
idag méste ha en viss storlek for att bli kostnadseffektiva. Programmet innehéller
en forskolebyggnad i tva plan med en gérd pa 1500 kvm. Att forskolan ligger pa
egen tomt innebdr storre flexibilitet, och nérheten till skolan innebér att om beho-
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vet av forskoleplatser skulle minska i framtiden kan delar av lokalerna istéllet
nyttjas av skolan.

Strukturen for den foreslagna bebyggelsen dr fint utformad och forvaltningens tror
att det kan bli ett trivsamt omradde med stadskvaliteter. Daremot finns viss tvek-
samhet kring den hoga exploateringen. Gardarna i kvarter 4 kénns sma. Hogdelar-
na pa 10-12 vaningar som foreslas i nadgra av bostadskvarteren skapar visserligen
variation och landmairken, men kastar dven skuggor 6ver gardar och parker. Bade
Sjorovarparken och den foreslagna nya parken vid Solbergaskogen skuggas pa
eftermiddagarna under vér och host. Bade hojden och bredden péa dessa byggnader
behover ses Over, sé att de inte forsdmrar utemiljon. Forskolegardarna bor ocksa
ha sol pa nagon del av garden under eftermiddagen. Férvaltningen kénner dven
tveksambhet kring att de hdga husen nérmast Solbergaskogen blir ndgot hogre dn
den hogsta delen av berget.

Eftersom JM utvecklar omradet kommer en stor del av de nya bostdderna att bli
bostadsrétter. Mgjligheten finns dock att en del av lagenheterna blir hyresrétter
vilket forvaltningen ar positiv till. Antalet hyresritter i ndromradet har minskat
sedan storre delen av Familjebostiders bestand i Prastgirdsgéarde ombildats till
bostadsritter. A andra sidan bygger Familjebostider ca 200 nya ligenheter i Alv-
sjo0 centrum. Blandade upplatelseformer i Kabelverket innebiar ocksa att utbygg-
nadstiden for hela omradet kan bli kortare. Forvaltningen ar ocksa positiv till ett
visst inslag av kategoriboende, som student- eller ungdomslégenheter.

Mojligheterna till kommersiella verksamheter har setts 6ver i en handelsutredning
for omradet. Dér framhélls det bésta butiksldget vara vid entrén till omradet frén
Gotalandsvigen. Underlaget for handel bedoms dock Overlag vara relativt 1agt.
Anda3 foreslas i planen lokaler for verksamheter i bottenvéningarna mot huvudga-
tan genom omrédet. Anledningen ar att manga av bostadsgardarna méaste bli upp-
hojda en halv eller en hel vining for att {4 plats med garage under garden. D4 ar
det viktigt for tryggheten i gatumiljon att det blir levande bottenvaningar. Fragan
ar vilka verksamheter det kan bli i lokalerna om det inte finns underlag for butiker.
Forvaltningen anser det mycket viktigt att gatustraken upplevs trygga dven pa
kviéllstid da bland annat barn och ungdomar ska ta sig igenom omradet till K&dmpe-
torps bollplan och den nya idrottshallen.

Négra av de dldre byggnader som kommer att finnas kvar ar viktiga for identitet
och kontinuitet pa platsen. Sjilvklart bevaras “Klockhuset” vid rondellen, men det
ar ocksa positivt att tva 1950-talsbyggnader inne pa omradet blir kvar. Klockhuset
ar idag uthyrt till ett utbildningsforetag och ska fortsitta att vara en verksamhets-
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lokal. De andra tva éldre byggnaderna, ett kontorshus och en virmecentral, forslas
byggas om till bostdder. Forvaltningen undrar om inte panncentralen med sitt ka-
raktéristiska utseende istéllet skulle kunna bli en bra férenings- och samlingslokal
for omradet. Ungdomens hus, som idag ligger nira Alvsjo station, skulle behdva
nya lokaler. Forvaltningen onskar att mdjligheten att ligga Ungdomens hus i né-
gon lokal inom omrédet, tas med 1 den fortsatta planeringen.

Parkeringstalet for omradet uppgar till 0,7 bilplatser och 2,2 cykelplatser per 14-
genhet. Forvaltningen &r positiv till det relativt hoga cykelparkeringstalet. Bilplat-
serna fordelar sig med 0,6 1 garage och 0,1 pa gatorna. Liksom i andra delar av
ytterstaden dér bebyggelsen ar tdt, men gatuparkeringen ér avgiftsfri, kan det bli
problem med att hitta platser for korttidsparkering. Forvaltningen har tidigare, i
remissvar till trafikkontoret, framfort behovet av avgifter pa gatuparkering i Sol-
berga, for att minska tringseln dér. For att sékerstélla tillgangen till parkerings-
platser for besokare till boende och eventuella butiker i kvarteret Kabelverket bor
det finnas platser skyltade for korttidsparkering med p-skiva. Kontoren i omradet
har parkering i befintligt garage, och dér kommer platser att reserveras for besoka-
re till kontoren. Forvaltningen foreslér att mojligheten dven for boende att nyttja
garaget ses dver, framfor allt utanfor kontorstid. Aven bilpooler gemensamma for
foretagen och boende kan minska parkeringsbehovet i omradet.

Gronstrukturen for omradet dr genomtédnkt och betoning har lagts pa kopplingen
till Solbergaskogen. Forvaltningen tycker det &r mycket positivt att ett nytt park-
strak skapas utmed Solbergaskogen sa att det blir mdjligt att ta sig fram bakom
Kavli och kunna promenera pa en parkvig fran Alvsjd centrum till Kimpetorps-
skolan. Det dr dven mycket viktigt att den nya parken som foreslas i skogsbrynet
forverkligas, for att tillgodose behovet av lek och rekreation for ett sa pass stort
bostadsomrdde. Den lilla lekplatsen i befintliga Sjérovarparken och de smébarns-
lekplatser som forvaltningen forutsétter placeras pa bostadsgérdarna racker inte till
for den nya befolkningens behov av rekreation och métesplatser. Mojlighet till en
pulkabacke bor ocksa ses over, dé det dr mycket efterfragat. Vid planeringen och
projekteringen av den nya parken, ekbacken och gronstrdket méste forvaltningen
fa delta, eftersom drift och underhall av gronytorna sedan kommer att skotas av
stadsdelsforvaltningen. Redan nu kan vi konstatera att placeringen av gdng- och
cykelstraket i forhallande till lekplatsen maste utformas sa att det inte uppstér kon-
flikter mellan cyklister och lekande barn.

Klimatanpassning tas ocksd upp i programmet. Genom gronstrken foresds till
exempel dagvattendiken som, forutom att ha ekologiska och estetiska vérden, dven
hjdlper till att avleda regnvatten. Har behover forvintade vattennivaer studeras for
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att bade diken och eventuella stenkistor ska fungera. Oppna diken intill lekplatser
kan ocksé innebéra en risk om de far en hog vattenforing. Mojligheten till grona
tak ndmns 1 programmet och forvaltningen anser att det bor lyftas fram mer, d&
omradet ligger pa lermark och stora regna kan orsaka problem bédde i det egna och
kringliggande omraden.

Bilaga
Program for kvarteret Kabelverket samt alla kompletterande utredningar finns pa
stadens webbplats: http://www.stockholm.se/detaljplaner
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