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Hassel by-Vallingby stadsdel sforvaltning Tjansteutldtande 1(4)
Avdelningen for Stadsdelsmiljo och Teknik 7 januari 2005

Héléne Henriksson

tfn 508 05 022

Dnr
Sammantréde 25 januari 2005

Till
Hésselby-Vallingby stadsdel sndmnd

Nya bostader pa Hasselby Torgvid kv. Tryman m fl i Hasselby Gard.
(Inbjudan till samrad ang. forslag till detaljplan for kvarteret Tryman i stadsdelen
Hasselby Gérd, S-Dp 2004- 03753-54).

Fordag till beslut

1. Stadsdelsnamnden dverlamnar detta tjansteutl dtande till Stadsbyggnadsnamnden
Som svar paremissen.

2. Stadsdelsnamnden 6verlamnar detta tjansteutldtande for kannedom till Gatu- och
fastighetsnamnden

Anders Meuller

stadsdel sdirektor
Sven-Goran Sodergren
avd. chef
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Sammanfattning

Forvaltningen fordar att namnden tillstyrker forslaget avseende tillbyggnad av ICA-
butiken och ombyggnation av kontorslokaler till bostadslégenheter i fastigheten
Baggangen 5. Forutsattningen for det sistnamnda &r dock att problemen med buller
och den torftiga utemiljon pa baksidan av huset kan l6sas. Om man vill bygga familje-
lagenheter ska det ocksa finnas lekutrustning for de minsta barnen i néra anslutning
till huset, i annat fall &r det béttre att bygga smalagenheter for ensam-

stéende eller studerande. Tillbyggnaden av I CA innebér att man bygger igen den
passage som finns mellan Systembolaget och ICA-huset. Man vill dérigenom ocksa
minska sakerhetsriskerna for varutransporter och gaende pa baksidan av butikerna.
Forvaltningen konstaterar att forslaget innebar forbéttringar i det avseendet, men att
man inte lyckats Oka saker heten for gaende pa vag till eller fran Loviselundsvagen
och tunnelbanan. Nar det galler den lagre tillbyggnadsdelen, befarar férvaltningen att
risken for inbrott i fritidsgarden kan 6ka. Detta p ga att det blir 14t att nd deras
fonster fran det nya yttertaket. Hojden pa den delen av tillbyggnaden bor darfor okas.
Mojlighet for handikappfordon och férdtjanst att stanna néra livsmedel sbutikerna
bor kunna anordnas vid den vandslinga som finns bakom ICA.
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Arendets beredning

Detta tjansteutl tande har utarbetats inom avdelningen for Stadsdelsmiljo och teknik i samréd med
Barn- ungdoms och skolavdel ningen samt avdelningen for omsorg om funktionshindrade. Lokala
handikapprédet och Lokala pensionarsrédet har givitstillfalle att 1amna synpunkter. Aven Lokala
hyresgastforeningen har informerats om projektet.

Inledning

Stadsdel snamnden har fran Stadsbyggnadskontoret erhdlit inbjudan till samrad avseende
detaljplaneforsiag for kvarteret Tryman m.fl. i stadsdelen Hasselby Gard i Stockholm,

S-Dp 2004-03753-54. Eftersom detaljplaneforslaget hanteras med s. k. forenklat planférfarande
har den inte foregétts av ndgot programsamrad.

Skriftligt yttrande skall inkommatill Stadsbyggnadskontoret senast 26 januari 2005.

Redovisning

Fordaget innehdller bade en tillbyggnad av |CA-butiken patorget och en ombyggnation av de
kontorslokaler som finnsi de tva 6versta vaningsplanen i det hus dar Konsumbutiken ligger.
Planerad byggstart till sommaren 2005.

Tillbyggnaden av ICA & tankt att placerasi den gangpassage som finns mellan butiken och
Systembolaget. Genom tillbyggnaden sdger man sig |0sa dagens lagerproblem samtidigt som det
& meningen att trafiksakerheten ska 6ka da man ordnar 3 st. parallella uppstallningsplatser for
lossning av varor pa baksidan av butikerna. For att inte fotgangarna av misstag ska kommain i
lastzonen ska en mur byggas mot L oviselundsvégen.

Varutransporterna till ICA och Systembolaget foreslas korain fran Loviselundsvagen via den
norra anglutningen till bussarnas vandslinga och sedan backa rakt bakét till den nyalastzonen pa
baksidan av butikerna. Efter lossning kan utfart till Loviselundsvagen ske via den stdrainfarten.

Bussarna ska precis som idag komma in via den sddra anslutningen och aka ut via den norra.
Parkeringsplatserna kommer att bli ndgot farre da de placeras vinkelrétt istéllet som idag snett .
Nér enkelriktningen upphévs kommer de att kunna nas bade fran norra och sodra anslutningen.
De cykelstdll som finnsi passagen kommer att flyttas till annan platsi centrum.

Genom ombyggnaden av kontor till bostéader i kv. Baggangen 5, kan 16 nya lagenheter
tillskapas i varierande storlek fran ettor till fyror. Centrumkompaniet kommer att upplata
hyresl dgenheterna direkt till hyresgasterna. Genom speciella krav pafonster och tilluftsdon
bedomer Miljoforvaltningen att man kan astadkomma en god inomhusmiljo trots buller fran
tunnelbana, varudistribution till Konsum och butiksflaktar. For att minska bullerproblemen far
varuleveranserna endast ske mellan vissa bestamda tider och flaktarna ska atgardas.

Boende och bestksparkering kommer att finnas i den befintliga parkeringsanléggningen i kv.
Labyrinten som ligger inom 100 meters gangavstand fran husets huvudentré. N&r det galler
antalet parkeringsplatser utgar man ifran stadens parkeringsnorm pa 0,16-0,22 platser/rumsenhet
d vs 0,6-0,9 platser per trerumsl&genhet. Rétten till parkeringsplats skrivsin i varje lagenhets
kontrakt, men det totala antalet parkeringsplatser kommer att variera beroende pa efterfragan.
Handikapparkering liksom utrymme for hushallsopor och returférpackningar, kommer att
finnas pa garden ca 15 meter fran gardsentrén.
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen stéller sig positiv till forslaget for tillbyggnad av |CA-butiken och ombyggnation
av kontorslokaler i kv. Baggangen 5, till lagenheter. Bagge dessa byggnadsatgérder kan 6ka
majligheten till Gverlevnad for butikerna pa Hasselby torg, dven sedan Valingby centrum &r
fardigt.

Eftersom centrum &r relativt folktomt pa kvéllarna, kan det upplevas som otryggt. For att 6ka
antalet manniskor som rér sig dar, bor de nya bostaderna dven ha entréer mot torget. Marken pa
baksidan av huset & betecknad med C, d vs avsett for centrumandamal. | 6ster gransar den till
den gard som Baggangen 2 |atit anlédgga. Bagge fastigheterna gs av Stockholms stad, men
arrenderas av tva olika bolag. For att anvandningsséttet for garden inte ska strida mot den nya
detaljplanen, foreslar forvaltningen att beteckningen C inte ska omfatta denna mark. Om man
vill bygga familjel agenheter ska det ocksa finnas lekutrustning utomhus for de minsta barnen, i
annat fall &r det béttre att bygga smél agenheter for ensamstaende eller studerande. Eftersom
baksidan pa Baggangen 5, vetter mot infarten fér Konsums varumottagning och den branta
slanten upp mot tunnelbanesparen ar den svar att utnyttja for de boende. Situationen kan
forbéttras om de nya hyresgasterna far mojlighet utnyttja den gard som anlagtsi anslutning till
grannfastigheten Baggangen 2. Dennarétt bor i safall reglerasi planen eller i avtal.

De nya husens parkeringshov beréknas vara 0,6- 0, 9 platser/trerumslégenhet. Det nyckeltal som idag
anvands for boendeparkering bor enligt férvaltningens erfarenhet hgjastill ca 1 plats/ |agenhet.
Avgiften per plats/ far inte bli sd hdg att de boende istéllet véljer att parkera pa gatan, dér det redan
idag &r fullt av bilar som forsvarar stédning och snéréjning. Nér det géller hyresgasternas retur-
material & det viktigt att samtliga fraktioner tas om hand inom den egna fastigheten, da det inte finns
nagon allman atervinningsstation i narheten.

Det bor &ven finnas handikappar kering och magjlighet for taxi och fardtjanst att stannai narheten
av livsmedel sbutikerna. Eftersom forvaltningen inte nskar biltrafik pa torget, kan dessa platser istéllet
ordnas i andlutning till den vandslinga som finns bakom ICA.

Nér det galler varutransporterna anser forvaltningen att forslaget innehaller forbéttringar. Lastbilarna
kommer inte som nu att behtva korsa varandras fardvag i lastzonen eller vejja for gdende dar. Men
tyvarr okar fordaget inte sakerheten for gdende pa vag till eller ifrén Loviselundsvagen och tunnel-
banan, eftersom de maste korsa den vag varubilarna kor in och ut. En annan nackdel &r att forslaget ger
farre parkeringsplatser én tidigare i direkt anslutning till tunnelbanan. Sedan kv. Séteritaket har
bebyggts rader brist pa parkeringsplatser i centrum. De ca 50 parkeringsplatser som detaljplan
1998-08637-54 medger for kv. Labyrinten 1, pa den sida av Stadsdel sforvaltningens kontor som vetter
mot Engelska parken, bor snarast iordningstéllas.

Enligt uppgift fran Barn-ungdoms och skolavdelningen anvands plan 1 (kélarvaningen) och plan 2 i
fastigheten Tryman 3 idag som fritidsgard. Plan 3 hyrs for narvarande av Kulturforvaltningen. Tvaav
fastighetens nodutgangar mynnar idag vid ICA”s befintliga lastkaj. Behovet av nddutgangar for dessa
verksamheter maste tillgodoses. Betraffande tillbyggnadens 1-vaningsdel befarar fritidsgarden att
inbrottsrisken kan komma att 6ka, p ga att det blir relativt |t att kl&ttra upp pa det nya taket for att
sedan ta sig in via fritidsgardens fonster som blir l&tta att na fran detta. Fritidsgarden papekar ocksa att
man har behov av varuintag for sin verksamhet och att man besvéras av matos fran ICA s grill. |
samband med ombyggnationen behdver det utrymme vid entrédorren som Fritidsgarden idag utnyttjar
for sopor forbéattras och dar bor aven finnas plats for kallsortering.
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Forvaltningen har g for avsikt att tillfora detta projekt nagon form av egen verksamhet, t ex i form av
gruppbostader, dldreboende eller forskoleplatser. Nar det géller forskoleplatser letar forvaltningen
istallet efter ledig mark for att bygga en fristdende forskola, som ska técka det behov av 260 nya
platser som finnsi Hasselby Gard.




