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Hassel by-Vallingby stadsdel sférvaltning Tjansteutldtande ~ Sidanlav 5

Avdelningen for stadsdelsmiljé och teknik 4 mars 2005
Tom Thorell
tfn 508 04 000

Dnr - - 2005

Sammantrade 22 mars 2005

Till
Hésselby-Vallingby stadsdel snamnd

Upprustning av barnstuga i kv. Fondbersan 1, Friherregatan 7 -
genomfoérandebesut

Forslag till beslut

1. Stadsdesndmnden godkénner forvaltningensfordag till upprustning av
barnstugai kv. Fondbersan till en investeringskostnad av 7,4 mnkr och en
hyreskostnad av 0,94 mnkr/ar.

Bilagor:

Arbetstagarnas yttrande
Omradeskarta

Programskiss, situationsplan
Ritning, planlésning
Hyreskakyl

arwdE
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2. Stadsdesnamnden hemstéller hos Kommunstyrel sens ekonomiutskott om
godkannande av upprustning av forskolai Kv. Fondbersan enligt beskrivet
utférande.

3. Stadsde snamnden uppdrar & forvaltningen att bestdlla projektet, under
forutsdttning av ett godkannande i Kommunstyrel sens ekonomiutskott.

4. Stadsdelsnamnden hemstéler hos Kommunstyrel sens ekonomiutskott om
stimulansbidrag om 1,4 mnkr.

Anders Meuller
Stadsdel sdirektor
Elisabeth Dérantz Sven-Goran Sodergren
Chef, BUS-avdelningen Chef, Stadsdelsmilj6 och teknik
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Sammanfattning

Friherregatan 7 i Hasselby Gard, belaget i kvarteret Fondbersan 1, & en f.d. dagis-
lokal som anvénts av 10F-V uxenavdelningen de senaste aren. Nu har V uxenavde-
ningen lamnat lokalen, varfor forvaltningen avser att rusta upp och verksamhets-
anpassa den till en "Forskola pa 2000-talet”. Malet & att tillgodose behovet av for-
skoleplatser i Hasselby Gard till befolkningstillvaxten, som enligt USK:s prognoser
beraknas uppgartill 802 forskolebarn ar 2013, jamfort med 557 barn ar 2005. For-
skolan pa Friherregatan 7 kommer att organisera 3 avdelningar for ddrarna 1-5 ar,
och & dimensionerad for ca 40 forskolebarn i en byggnad om ca 574 kvm. An-
passningskostnaden beréknas till 7,4 mnkr och hyreskostnaden blir totalt 0,94
mnkr/ar avseende kallhyra samt drift och underhdll. Forvaltningen foredar Stads-
delsnamnden att godkanna férvaltningens fordag till upprustning och verksam-
hetsanpassning av forskolai Kv. Fondbersan.

Snabbfakta om Fondbersan 1

Forskolans kapacitet: 40 barn
Forskoleavdel ningar: 3st.

Forskolans yta: 574 m?

Ytalplats: 14,4 m?/barn
Hyra for forskolan: 0,94 mnkr/ar
Kostn. for ombyggnation: 7,4 mnkr/ar
Hyreskostnad/forskol ebarn: 23 500 kr/ar/plats
Totalkostnad/m?: 1 638 kr/m?/&r

Arendets beredning

Arendet har utarbetats av Barn-, ungdoms- och skolavdelningen tillsammans med
Avdelningen for stadsdelsmiljé och teknik. Ritningarna har granskats och god-
kénts av de fackliga organisationerna den 16 februari 2005, se bilaga 1.

Forskolan Fondber san

Forskolan omfattar 3 avdelningar med plats for ca 40 forskolebarn i en byggnad
om ca 574 kvm. Forskolan skdl tillhora forskoleomradet Hasselby Gard, och &
beldgen pa Friherregatan 7 i kv. Fondbersan 1. En omradeskarta/situationsplan
som ger en bild av hur néromradet och dess bebyggelse ser ut finnsi bilaga 2. En
mer detaljerad Stuationsplan 6ver den nuvarande garden, samt en programskiss
over hur lokalen foreslas se ut efter ombyggnad, finnsi bilaga 3. Lokalanpassning-
en framgdr av planlésningen, som finns i bilaga 4. Narmaste granne & tva bo-
stadshus pa adresserna Friherregatan 1, 1 A och B i nord samt bilgaraget pa adres-
sen Friherregatan 5 i vast. Dessa utgor, tillsammans med forskolan, kvarteret
Fondbersan 1. Mot syd gréansar fastigheten till en gangvéag och tunnelbanan.

Forskolan & belagen i bostadsomradet kv. Fondbersan i nérheten av Hasselby
Gards tunnelbanestation; grundtanken nér omradet byggdes var att folk darmed
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kunde lamna av sina barn pa dagiset pa vagen till tunnelbanan och jobbet inne i
staden. Dock maste beaktas att manga i dag tar bil till jobbet. Foretradesvis ango-
res forskolan via gangvagen fran Friherregatan in pa garden pa kv. Fondbersan,
eller via befintlig trappa och gangvég fran Loviselundsvagen (se bilaga 2). Lampli-
gaste séttet att angora forskolan med bil &r att parkera langs Friherregatan. Mojlig-
het finns &ven att kora in pa garden till parkeringsgaraget pa Friherregatan 5 med
bil. Gods- och varutransporter sker via varumottagningen pa lokalens véastra gavel
paplan 1 (bilaga4); dar kan &en ambulans- och fardtjansttransporter angora loka-
len. Tillgangligheten kommer att tillgodoses genom installation av en hissi lokalen.

Behovet av forskolan grundas pa befolkningsprognosen, som enligt USK :s statistik
beraknas uppga till 802 forskolebarn & 2013, jamfort med 557 barn & 2005. Beho-
vet av forskoleplatser kommer sdledes att dka fran nuvarande 274 platser till 400
platser, forutsatt att inskrivningsfrekvensen ligger pa dagens niva

Projektets verksamhetsanpassning

V erksamhetsanpassningen innebér en moderniserad planldsning (bilaga 4). Loka-
lerna forses med ett modernt kok, med goda disk- och serveringutrymmen i direkt
andutning till varandra pa plan 2. En varuhiss kommer att installeras, for att tillgo-
dose arbetsmiljokraven for transport av matleveranser m.m. mellan vaningarna.

De 6vergripande principerna for lokalutformningen &r foljande. Alla utrymmen har
lika varde det behtvs en malarateljé; det ska finnas en smidig évergang melan
inne och ute, vader och natur ska kunna upplevas aven inifran; djupet och rymden
i rummen ska kunna upplevas, samtidigt som miljon ska vara dverblickbar. Ett
flertal vaggar kommer att demonteras, i syfte att skapa de Gppnainomhusytor som
behovs. Upp till fyra nuvarande rum kan tjana som matrum. Ett forréd, ett barn-
vagnsforrad, ett stadrum, en tvéttstuga, omkladningsrum, personalrum, verkstad
och malarateljé planeras pa plan 1. Den féresagna planlosningen kan granskas
detalj i bilaga 4.

Ombyggnaden av lokalerna kréver inget bygglov. Daremot kommer ett forrad att
byggas, vilket kraver bygglov. Barn-, ungdoms- och skolavdelningen har tillsam-
mans med Gatu- och fastighetskontoret arbetat fram bygglovshandlingar.

Forskolans gard kommer att forbéttras och kan dven anvandas under kvéllar och
helger. Bland annat kommer utemiljon att ges en god belysning, en eldstad och en
liten odlingsyta kommer att anlaggas, och garden kommer att kompletteras med
bl.a. en rutschbana, ett par sandlador och ett lekhus (jfr. bilaga 3). Garden kommer
i sin helhet att fa mer vegetation och mindre betongytor.

Projektets finansiering

Svenska Bostader har presenterat ett avtalsfordag (bilaga 5) till det befintliga hy-
resavtalet, dar ombyggnadskostnaderna avbetalas pa 20 ar. Enligt kalkylen uppgér
ombyggnadskostnaderna till 7,4 mnkr exkl. moms. Av detta amorteras 1,4 mnkr i
samband med byggnationen, varpa resterande belopp amorteras som ett hyrestill-
lagg om 300 000 kr/ar (sk. rak amortering). Den totala féreslagna hyreskostnaden
for forskolelokalen blir 585 600 kr det forsta aret, 571 320 kr det andra aret
och 557 040 kr det tredje aret; kostnaden kommer att minska successivt — p.g.a. att
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rantebetalningarna minskar vartefter skulden betalas av — fram till & 20, da hela
kostnaden &r avbetalad och endast grundhyran aterstar.

Simulansbidrag

Stadsdelsforvaltningen hemstdlde den 31 augusti 2004 hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om stimulansbidrag pa totalt 2,0 mnkr for ny férskola om tre av-
delningar. | tertialrapport |1 den 6 september 2004 &skades medel om 0,1 mnkr for
bestéllarstdd och 0,5 mnkr for forprojektering/projektering. | kommande tertial-
rapport avser forvaltningen att aska aterstoden av stimulanshidragen om samman-
lagt 1,4 mnkr fordelade enligt foljande. Bidrag for sarproduktionskostnader 0,9
mnkr (0,3 mnkr per nytillkommande forskoleavdel ning); 0,2 mnkr per ny forskola;
samt 0,3 mnkr for startkostnader (0,1 mnkr per ny forskoleavdelning). Stadsdelen
kommer efter beslut i Kommunstyrelsens ekonomiutskott att hemstalla om reste-
rande stimulansmedel i kommande kvartal srapport.

Forvaltningens 6ver vaganden och forslag till beslut

Forvaltningen noterar att etableringen av en forskola pa Kv. Fondbersan 1 innebér
ett ianspréktagande av en fastighet som skulle kunna anvandas for annat andamal.
Emellertid & lokalen redan fran borjan avsedd att nyttjas som dagis/forskola. Med
hansyn till den forvantade efterfragan pa forskoleplatser i stadsdelen anser forvalt-
ningen att det foreslagna anvéndandet av lokalen & lampligt. Bygglov for verk-
samheten finns redan. Forvaltningen foredar Stadsdel sndmnden att godkanna for-
valtningens fordag till ombyggnad av forskolai Kv. Fondbersan 1, till en invester-
ingskostnad av 7,4 mnkr och en uppskattad total hyreskostnad av 0,94 mnkr/ar,
omfattande kallhyra samt drift och underhall.

Med ledning av beskrivningen i tjansteutlatandet gallande ombyggnationen och
upprustningen av forskolan pa Friherregatan 7, féreslas Stadsdel snamnden gora
hemstallan hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkénnande av upprust-
ning av forskolai Kv. Fondbersan 1. For att komma vidare i byggprocessen och
|&ta fastighetsagaren utfora en upphandling av projektet foreslds namnden ge for-
valtningen uppdrag att bestalla projektet, under forutsdttning av ett godkénnande i
Kommunstyrelsens ekonomiutskott. Stadsledningskontorets anvisningar ger ut-
rymme for stadsdelen att anstka om ett stimulansbidrag. Forvaltningen foreslar
darfor att ndmnden hemstaller om resterande stimulansmedel om 1,4 mnkr samt
ger forvaltningen i uppdrag att bestélla projektet efter godkannande av kommun-
styrel sens ekonomiutskott.



