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Hasselby-Vallingby stadsdel sforvaltning Tjansteutl dtande 1(5)

Avdelningen for Stadsdelsmiljo och Teknik 4 mars 2005
Hélene Henriksson
tfn 508 05 022
nr
Sammantréde 22 mars 2005
Till

Hésselby-Vallingby stadsdel snémnd

Nya bostader pa Enspannargatan i Hasselby Gard.
(Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for del av kvarteret Herresétet 2
i stadsdelen Hasselby Gard, Dp 2004-04392-54).

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden 6verlamnar detta tjansteutlatande till Stadsbyggnadsnamnden
som svar pa remissen.

2. Stadsdelsnamnden 6verlamnar detta tjansteutl &tande for kannedom till Gatu- och
fastighetsnamnden

Anders Meuller

stadsdel sdirektor
Sven-Goran Sodergren
avd. chef
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Sammanfattning

Forvaltningen tillstyrker forslaget och anser det positivt att de lagenheter som ska byggas
far ett centralt |age med nérhet till Hasselby Gards centrum och allmanna kommunikationer
samt att de fér tillgang till hiss. Aven om den stérsta delen av det dldre |agenhetsbestandet i
Hésselby Géard utgors av hyresldgenheter, anser forvaltningen att det har tillskottet av
hyreslagenheter & valkommet eftersom det kommer att byggas en hel del bostadsrétter i
omradet. Men nar det galler utemiljon anser forvaltningen inte att man uppfyller det som
enligt Byggnadsordningen bor vara vagledande hansynsregler i beslut om detaljplaner for
stadsplaneomraden av typen tunnelbanestad/ ABC-stad. Enligt dessa hansynsregler ska
naturmark bibehdllas eller aterskapas inpa husen. Forvaltningen anser inte att den
slyr6jning som foreslas kan ansestillracklig for att kompensera att den fint bevuxna kullen
och hallmarken tasi ansprak for det nya punkthuset. Forvaltningen onskar darfor att man
aven anlagger en perennplantering i den nord-vastra planare delen av fastigheten nérmast
Kavaljersstigen for att Okatrivselni den delen av omradet.

Bilagor: Se bilageforteckning sesid 2.
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Bilageforteckning:

Bilaga 1: Inbjudantill plansamrad betréffande forslag till ny bebyggelse vid kvarteret
Herresitet 2 i stadsdelen Hasselby Gard S-Dp 2004 04392-54), 2 sidor.

Skriftligt yttrande skall inkomma till Stadsbyggnadskontoret senast 8 april 2005.
Bilaga 2: Orienteringskarta

Bilaga 3: Planbeskrivning, 8 sidor

Bilaga 4: Genomfodrandebeskrivning, 2 sidor

Bilaga 5: Plankarta, 1 sida
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Arendets beredning

Detta tjansteutltande har utarbetats inom avdelningen for Stadsdel smiljo och teknik i samrad med
Barn- ungdoms och skolavdel ningen samt avdelningen for omsorg om funktionshindrade. Lokala
handikappradet och Lokala pensionarsradet har givitstillfalle att lamna synpunkter. Lokaa
hyresgastforeningen har informerats om projektet. Synpunkter fran Lokala handikappradet redovisas i
tjansteutl &tandet. Synpunkter fran Lokala pensionarsradet bifogas utskicket.

Inledning

Stadsdel sndmnden har fran Stadsbyggnadskontoret erhdllit en inbjudan till samrad avseende
detaljplaneforslag for kvarteret Herresétet 2 i stadsdelen Hasselby Gard i Stockholm,
S-Dp 2004-04392-54.

Skriftligt yttrande skall inkommartill Stadsbyggnadskontoret senast 8 april 2005.

Redovisning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneférslag for ca 35 st. nya lagenheter i form av ett
punkthus vid Enspannargatan/K avaljersstigen inom fastigheten Herresétet 2 i stadsdelen Héassel by
Gard. Marken &gs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Forvaltnings AB Bergsundet.

Punkthuset &r tankt att uppforasi 8 vaningar med preliminér byggstart forsta kvartalet 2006.

Av forslaget framgar inte vilken upplatel seform de nya lagenheterna kommer att f4, men enligt uppgift
fran WPS Stadsutveckling som tillsammans med Stadsbyggnadskontoret har utarbetat forslaget, skall
lagenheterna uppl tas som hyres dgenheter.

Planomradet ligger centralt bel&get ca 400 m fran Hasselby Gards tunnel banestation. | parkomradet
norr om den aktuella fastigheten finns ett utbyggt gang- och cykelvagnét.

Stadshilden i omgivningen &r karakteristisk for tunnelbanestaden/ ABC-staden. Enligt Oversiktsplanen
for Stockholm &r det aktuella omrédet ett sddant som ska visas sarskild uppmérksamhet med avseende
pa kulturhistoriska varden. | Stockholms byggnadsordning, som &r en del av dversiktsplanen, anger
man att " Planeringsidéer och arkitektur som praglat respektive omrades utformning ska respekteras vid
komplettering”.

| dag bestar kv. Herresétet av fyra punkthusi 8-9 vaningar med putsade fasader uppforda under
1950-talet. Dessa ar placerade i en halv bage kring en héjd med naturen nérainpa husen pa ett for
omradet karakteristiskt satt. Marken i omradet bestar av en tall- och |6vskogsbevuxen kulle med delvis
berg i dagen och ett tunt morantacke.

Fordaget innebér att ett nytt punkthus med ca 35 |agenheter samt garage med 12 bilplatser uppfors pa
Herresétet 2. Det nya huset far en nagot storre byggnadsarea én de befintliga punkthusen men
hushajden blir densamma. Den nya planen anger bade bostader och centrum som till &tet
anvandningssétt, vilket innebér att olika verksamheter tilldtsi kvarterets bottenvaningar.
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Mark och vegetation: Planomradet som enbart omfattar tomtmark, innehaller bade hallmark och
en bladning av |6vtréd och tallar. For det nya punkthuset behéver man spranga for husgrund och
ledningar. Forslaget innebér att den befintliga lekplatsen flyttas. En ny lekplats ska
iordningstallas sdder om det nya huset.

Fordaget innebar att 9 st. trad behover féllas. Viss aterplantering av trad kommer att goras pade
delar av tomten som inte berdrs av nybyggnationen. Som kompensation for den ianspraktagna
marken anger man att det sly som véxer pafastighetens norradel skardjas bort.

Tillganglighet: | forslaget star att den nya bostadsbebyggelsen skall varatillganglig for personer
med funktionshinder.

Omrédet trafikforsorjs via Enspannargatan.

Sopor: Hushdllsavfall skalamnasi befintligt soprum i det punkthus som &r belaget i vastra delen av
fastigheten.

Parkering: De nya bostadernas parkeringsbehov ar ténkt att |6sas genom ett garage med 12 st.
bilplatser och ca 11 platser i form av markparkering inom fastigheten. Parkeringstalet &r satt till 0,6-0,9
platser/Igh.

Buller: Bullerutredning har inte utforts. Trafiken pa Enspannargatan bedéms dock som mycket
gles och tillkommande trafik bedéms inte namnvért andra detta forhallande. Det som ger storst
bullerproblem &r de spréngningsarbeten som behdver gorasi samband med byggandet av det nya
huset. | forslaget anges att sprangningarna maste ske sa att storningarna for de nérboende
begrénsas.

Placeringen: | forslaget sdger man att olika alternativa placeringar har studerats, men att det hér
skulle ar det som ger béast ljusforhdllanden samtidigt som behovet av stédmurar blir litet.

Ljusférhdllanden: Solstudier har gjorts som visar att det nya huset under var- och
hostdagjamningen tillsammans med 6vriga punkthus bildar langa slagskuggor pa marken.

Energiférsorjning: Fastighetsdgaren avser att ansluta sig till den gemensamma
bergvarmeanl &ggning som planeras for husen pa fastigheten.

Dagvatten: Fordrdjningsmagasin planeras.
Grundvatten: Eventuell paverkan pa grundvattnet skall utredas vidare under planarbetet.
Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen tillstyrker forslaget och anser det positivt att de lagenheter som ska byggas far ett
centralt |age med nérhet till Hasselby Gards centrum och allménna kommunikationer samt att de
far tillgng till hiss. Aven om den stérsta delen av det ddre |agenhetsbestdndet i Hasselby Gard
utgors av hyreslagenheter, anser forvaltningen att det har tillskottet av hyreslagenheter ar
valkommet eftersom det kommer att byggas en hel del bostadsrétter i Hasselby Gard.
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Men nér det géaller utemiljon anser forvaltningen anser inte att man uppfyller det som enligt
Byggnadsordningen bor vara vagledande hansynsregler i beslut om detaljplaner for
stadsplaneomraden av typen tunnelbanestad/ ABC-stad. | dessa hansynsregler star det att

” Planeringsidéer och arkitektur som préaglat respektive omrades utformning ska respekteras vid
komplettering” och att typiskt for tunnel banestaden/ ABC-staden &r att bebyggel sen mjukt
formar sig efter terrangen. | det hér fallet anpassar man inte nybebyggel sen efter
naturforutsattningarna, eftersom hustypen kréaver att man spréanger bort en del av hdllmarken for
att klara grundl&ggningen.

| Byggnadsordningens hansynsregler star det aven att " naturmark bibehdlls eller dterskapas inpa
husen”. Mot bakgrund av detta anser forvaltningen inte att den slyr6jning som foreslas kan anses
tillracklig for att kompensera att den fint bevuxna kullen och hallmarken tasi ansprak for det nya
punkthuset. Forvaltningen 6nskar darfor att man aven anlégger en perennplantering i den nordvastra
planare delen av fastigheten narmast Kavaljersstigen. En sadan dtgérd skulle aven forbéttra miljon vid
gang- och cykelvagesdelen av Kavaljersstigen och ckatrivselni den delen av omrédet.

Utemiljon:
Nér det géller val av de trad och buskar som ska planteras, anser férvaltningen tillsammans med
L okala handikappradet det viktigt att man véljer sddana arter som inte riskerar att framkalla besvér hos

alergiker.

Tillganglighet:
Det &r viktigt att bade det nya punkthuset och dess allméanna funktioner som balkonger, forrad,
tvéttstuga, garage och soprum é&r tillgangliga aven for funktionshindrade

Hushall ssopor/ returforpackningar:

Forvaltningen liksom Lokala handikappradet, anser att mojlighet till sophantering maste finnasi
det planerade huset och inte som man foredar i angrénsande hus, om tillgangligheten ska kunna
ansestillfredstéllande.

Parkering:

Betr. det sk. parkeringstalet pa 0,6-0,9 platser/Igh anser férvaltningen att det bor okastill 1,0
platser/Igh, eftersom det inte finns plats for fler bilar pa Enspannargatan. Nar det géller den invandiga
hojden i garaget anser forvaltningen precis som L okala handikappradet, att den bor vara minst 2,80 m
for att fordon for funktionshindrade ska kunna faplats.

Forskolor, skolor, dldreboende mm:

Projektet ingdr visserligen intei Lokalforsorjningsplanen for Hasselby- Vallingbyomradet, men
inga onskemdl om sadana lokaler eller speciallagenheter har framkommit fran berdrda
avdelningar. Forvaltningen har darfor g for avsikt att i nulaget tillfora detta projekt nagon form
av egen verksamhet.




