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Hdisselby-Villingby stadsdelsforvaltning Tjansteutlitande 1(5)
Avdelningen for Stadsdelsmiljo och Teknik 29 juli 2005

Héléne Henriksson
tfh 508 05 022

nr -
Sammantrade 30 augusti 2005

Till
Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd

Nya bostider pa Kvarnhagsgatan i Hiisselby Gérd.
(Inbjudan till detaljplanesamrad for kv. Fogdekammaren 1 m.fl.
1 stadsdelen Hésselby Gérd, Dp 2004-06700-54).

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verlimnar detta tjdnsteutlatande till Stadsbyggnadsndmnden
som svar pa remissen.

2. Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjédnsteutldtande for kinnedom till
Markndmnden

Anders Meuller

stadsdelsdirektor
Sven-Goran Sodergren
avdelningschef
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Sammanfattning

Forvaltningen tillstyrker forslaget till nybyggnation av 28 st. hyresldgenheter pa
Kvarnhagsgatan i Hésselby Gard och anser det positivt att ldgenheterna fér ett centralt ldge
med nérhet till centrum och allmé@nna kommunikationer samt tillgéng till hiss.

Nar det géller forskoleplatser kommer bristen pa sddana 1 Hiasselby Strand,
Maltesholmsomradet och Hésselby Gard att uppga till ca 350 st. ar 2011. Eftersom det
aktuella planforslaget inte innehaller ndgon byggratt for forskola, dnskar forvaltningen
ersitta den dldre forskola som finns 1 kv. Blomsterhuset med en ny av samma storlek som
de man ska bygga i kvarteret Klisterburken/ Griffeltavlan. Av pedagogiska skal bor
enplanslosning efterstrivas.

Forvaltningen anser att det hér tillskottet av hyresldgenheter dr marginellt och inte innebir
risk for snedférdelning mellan olika upplatelseformer. Ligenheter med dganderitt kommer
enligt vad forvaltningen erfar att byggas pd andra stéllen 1 Hasselby Gard.

Bilagor: Se bilageforteckning pa sid. 2.
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Bilageforteckning:

Bilaga I: Inbjudan till plansamrad om f6rslag till detaljplan for fastigheten
Fogdekammaren 1 m.m., i stadsdelen Hasselby Gard i Stockholm,

S-Dp 2004-06700-54, 2 sidor.

Bilaga 2: Planbeskrivning, 5 sidor.

Bilaga 3: Genomforandebeskrivning, 2 sidor.

Bilaga 4: Plankarta, 1 sida.
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Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom avdelningen for Stadsdelsmiljo och teknik i samrdd med
Barn- ungdoms och skolavdelningen samt avdelningen for omsorg om funktionshindrade. Lokala
handikapprédet och Lokala pensionérsradet har givits tillfélle att [dimna synpunkter. Lokala
hyresgéstforeningen har informerats om projektet. Synpunkter fran Lokala handikappradet redovisas i
tjansteutlatandet. Synpunkter frdn Lokala pensionérsradet bifogas utskicket.

Inledning

Stadsdelsndmnden har fran Stadsbyggnadskontoret erhillit en inbjudan till samréd avseende
detaljplaneforslag for kvarteret Fogdekammaren i stadsdelen Hésselby Gérd 1 Stockholm,
S-Dp 2004-06700-54.

Skriftligt yttrande skall efter forlangd remisstid inkomma till Stadsbyggnadskontoret senast 31 augusti
2005.

Redovisning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag for ca 28 st. nya ldgenheter i form av tva
mindre lamellhus pa Kvarnhagsgatan inom fastigheten Fogdekammaren 1 m.fl., 1 stadsdelen Hisselby
Gard. Marken dgs av Stockholms stad och uppléts med tomtritt till AB Stockholmshem.

Husen ér tdnkta att uppforas i 4 vaningar med preliminér byggstart 2006. De nya ldgenheterna kommer
att upplatas som hyresldgenheter.

Planomradet ligger centralt beldget ca 300 m vister om Hésselby Gérds tunnelbanestation. Omradet
gransar i norr och véster till ett gronomrade och i dster mot Kvarnhagsgatan samt i 6ster mot befintlig
bebyggelse pé fastigheten Kvarnhagen 1.

Stadsbilden 1 omgivningen &r karakteristisk for tunnelbanestaden/ABC-staden. Enligt 6versiktsplanen
for Stockholm &r det aktuella omradet ett sidant som ska visas sirskild uppméarksamhet med avseende
pa kulturhistoriska virden. I Stockholms byggnadsordning, som &r en del av dversiktsplanen, anger
man att ”Planeringsidéer och arkitektur som préglat respektive omrades utformning ska respekteras vid
komplettering”.

I dag bestér planomradet till storsta delen av parkeringsplatser for de befintliga bostadshusen pé
Kvarnhagsgatan. Husen som uppfordes under 1950-talet 4r byggda i 3 vaningar, vissa av dem med
garage i bottenvaningen.

Forslaget innebér att man utnyttjar ca % av en befintlig parkeringsyta samt dven lite grand av
intilliggande parkmark. Idag finns det 37 st. parkeringsplatser varav 26 &r uthyrda. Husen ska placeras
vinkelrétt 1 forhallande till ndrmaste befintlig husldnga pa Kvarnhagsgatan. Mellan de nya husen bildas
en gard som i norra danden Oppnar sig mot angrinsade parkmark. Nivéskillnaden mellan
Kvarnhagsgatan och girden blir ca 0,5 m vilken ska tas upp med hjélp av en mur. Frén gatan ska
ramper och trappsteg leda ned till garden.
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Mark och vegetation: Av planomradets drygt 3300 kvm ombildas 780 kvm parkmark till
kvartersmark. Skyddsbestammelser 1 planen anger att trdd ska finnas samt att marklov kréavs for
att falla befintliga trdd. Ny vegetation kommer att planteras som kompensation for ianspriktagen
gronyta. Gronstrukturen anser man inte paverkas negativt.

Beldggningen pa den befintliga parkeringsplatsen byts till ett genomsldppligt material, for att
oka mojligheten till infiltration av regnvatten till trdd och mark.

Dagvatten: Ska i huvudsak tas hand om inom fastigheten. Om inte detta &r mojligt, far vattnet
efter fordrdjning inom fastigheten sedan avledas.

Tillgénglighet: Via ramper fran gatan.

Trafik, Gator och Parkering: I dagslidget dr 26 platser uthyrda for de befintliga husens behov.
Parkeringsnormen anger ett behov om 16 platser for nytillkommande hus. Efter att vindplanen utdkats
nagot och omdisponerats kommer det att finnas 34 st. platser pa parkeringen. Enligt forslaget ska det
dven finnas 5 platser for kantstensparkering langs gatan intill vindplanen. Ytterligare 7 st. platser avser
man att anordna mot befintligt bostadshus, pa de stéllen dér det inte finns nagra garageportar.

Buller: Trafiken pa Kvarnhagsgatan &r av begransad omfattning och innebar inga
bullerstérningar for de nya bostdderna.

Avfall: Utrymme for sophantering foreslds i bottenplan med himtning frdn Kvarnhagsgatan.

Ljusfoérhéllanden: Enligt planen kommer de nya bostadshusen inte att ge forsdmrade sol-
forhallanden for den befintliga bebyggelsen, eftersom de kommer att ligga norr om denna.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen tillstyrker forslaget och anser det positivt att de planerade 14genheterna far ett
centralt lige med nédrhet till Hisselby Gards centrum och allménna kommunikationer samt att de
fér tillgang till hiss.

Trots att dven de befintliga husen pa Kvarnhagsgatan bestar av hyresldgenheter, anser forvaltningen att
det hir tillskottet av sddana ldgenheter dr sa marginellt och det inte innebér nidgon risk for
snedfordelning mellan olika upplatelseformer. Ligenheter med dganderitt kommer enligt vad
forvaltningen erfar att byggas pa andra hall i Hasselby Gard.

Utemiljon:

Niér det géller val av de nya trdd och buskar som ska planteras, anser forvaltningen tillsammans med
Lokala handikapprédet att det dr viktigt att man viljer sddana arter som inte riskerar att framkalla
besvir hos allergiker.

Tillgénglighet:
Det ar viktigt att allminna funktioner som balkonger, forrad, tvittstuga, garage och soprum i de

nya husen ar tillgdngliga dven for funktionshindrade.

Hushéllssopor/ returférpackningar:
Forvaltningen liksom Lokala handikappradet, anser att det bor finnas ett soprum med god
tillgdnglighet inom 10 m frin varje port/ trapphus. Detta bor dven vara utrustat for killsortering.
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Parkering:
Forvaltningen anser att parkeringstalet bor hojas till ca 1,0 p-plats/Igh, eftersom manga hushéll har fler

bilar dn en. Parkering pd gatan innebér att stidning och sndrdjning forsvéras.

Enligt forslaget dr for nérvarade 26 st. P-platser uthyrda for de befintliga husens behov. For
nytillkommande hus anger parkeringsnormen att det behovs 16 platser. Det betyder att det sammanlagt
skulle det behdvas minst 42 s¢. platser. Forslaget innehaller dock endast 39 platser,

d vs 34 st. pd parkeringen och 5 st. for kantstensparkering ldngs gatan intill vindplanen. De platser
man avser att forldgga mot befintlig husfasad dér trottoaren dr som bredast, har forvaltningen inte tagit
med i totalsumman, eftersom de pé illustrationsplanen verkar vara inritade framfor de befintliga
garageportarna.

Forskolor, skolor, dldreboende mm:

Bristen pa forskoleplatser i Hisselby Strand och Hisselby Géard kommer att uppga till ca 350 platser ar
2011. Eftersom malséttningen &r att kunna erbjuda alla som sd énskar forskoleplats, behdver man bade
bygga nya forskolor och bygga till de befintliga.

Eftersom det aktuella planforslaget inte innehaller nagon byggrétt for forskola, onskar forvaltningen
ersiitta den dldre forskola som finns i kv. Blomsterhuset med en ny av samma storlek som de man ska
bygga i kvarteret Klisterburken/ Griffeltavlan. Av pedagogiska skil bor enplanslosning efterstrivas.




