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Hdsselby-Villingby stadsdelsforvaltning Tjénsteutlatande

Avdelningen for stadsdelsmiljo och teknik 10 augusti 2005
Bjorn Larsson
tfn 508 04 052

Dnr - - 2005

Sammantrade 30 augusti 2005
Till
Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd

Nya bostider pa Skattegardsvigen i Villingby
Inbjudan till detaljplanesamrid for Kv. Ombudet m.fl. inom stadsdelen Véllingby
(S-Dp 2004-12180-54)

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verldmnar detta tjansteutlatande till Stadsbyggnads-
nidmnden som svar pa remissen.

2. Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjdnsteutlatande for kannedom till

Markndmnden.
Anders Meuller
stadsdelsdirektor
Sven-Goran Sodergren
Avdelningschef, Stadsdelsmiljo och teknik
Bilagor: 1. Plankarta (1 sida).

2. Planbeskrivning (11 sidor).
3. Genomforandebeskrivning (3 sidor).
4. Miljokonsekvensbeskrivning (15 sidor).
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Sammanfattning

Forvaltningen tillstyrker forslaget till byggnation av sex bostadshus om 6-7 va-
ningar med totalt ca 75 bostader vid Skattegardsvédgen 1 Villingby. Forvaltningen
betonar vikten av att parkeringsforsorjningen méiste vara helt sjilvstindig och
utformad pé ett sdkert sédtt. Mgjligheten att anldgga farthinder vid dvergangsstél-
len bor O6vervégas av trafiksdkerhetsskél. Sophanteringen har 16sts pa ett tillfreds-
stillande sitt. Oversiktsplanen anger att planeringsidéer och arkitektur som prig-
lar omradet skall respekteras vid komplettering. Forvaltningen anser att detta
planforslag vl respekterar riksintresset for kulturmiljovarden och principerna for
ABC-staden, och att bostidderna far ett 14ge dar de smélter in i den befintliga be-
byggelsen utan att belasta den befintliga gronstrukturen pa ett negativt sitt. Den
skogsbevuxna sluttningen forddlas och gallras i enlighet med Stockholmsstilens
grundidé, och skogens funktion som gron vdgg” mellan bostdderna pd Villing-
byhdjden och bostdderna i planforslaget bibehalls. Som kompensation for forlus-
ten av gronyta ar det angelédget att en lekyta anldggs inom planomradet. Gdng- och
cykelbanan bor anldggas pd allmén gatumark, och inte pd kvartersmark, da {or-
valtningen har daliga erfarenheter av hur bl.a. vinterviaghéllningen skots nér det
rader blandade dgoforhéllanden pé sddana vigar.
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Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats av avdelningen for stadsdelsmiljo och teknik.
Arendet har internremissbehandlats av IoF Vuxen, Aldreomsorgsavdelningen,
avdelningen for barn, ungdom och skola, lokala pensionarsradet samt lokala han-
dikappradet under juni och juli ménad ar 2005. Tjinsteutldtandet skall, efter {for-
langning av remisstiden, dverldmnas till Stadsbyggnadskontoret senast 31 augusti
2005.

Redovisning av drendet

Stadsbyggnadskontoret har 1 maj 2005 upprittat ett planforslag for ca 75 nya li-
genheter 1 form av sex punkthus om vardera 6-7 vaningar ldngs Skattegardsvigens
norra sida. Enligt forslaget skall hilften av ldgenheterna upplatas som hyresrétter,
medan andra hélften blir bostadsrétter. Marken dgs av staden, och markanvisning
har skett till bostadsforetagen Svenska Bostider AB och JM Bygg AB. Om plan-
processen framskrider enligt tidtabell kan byggstart ske under 2006.

Husens placering

For att planforslaget skall kunna antas forutsitts att husen inordnar sig i den be-
fintliga planstrukturen som en komplettering till den befintliga punkthusbebyggel-
sen soder om Skattegdrdsvigen. Man strivar efter att bebyggelsen tillgodoser sitt
eget parkeringsbehov, samt att man finner en 16sning pa bullerfrdgan och begrin-
sar ingreppen i naturmarken. Husen ar planerade med utgédngspunkt att de inte
kommer att stora utblicken frdn bebyggelsen pa Villingbyh6jden norr om planom-
radet.

Tillgdnglighet

Husen kan angoras utan nivaskillnader mellan gatan och entrén. Det finns hissar 1
samtliga hus, och funktionshindrade kommer att ha god tillgénglighet till inom-
husytorna. En ny géngbana anordnas ldngs Skattegardsvdgens norra del, vilken
kommer att ansluta till den befintliga busshéllplatsen i planomrédets vistra del.
Gangviagen 1 planomradets mittersta del flyttas upp négot for att ge friyta intill
bebyggelsen.

Parkering

I planomradets vistra del planeras ett parkeringsgarage, medan det Ostra omradet
far en markparkering kombinerad med gatuparkering for de boende. Den allmén-
na gatuparkeringen dster om Angermannagatan flyttas diirmed till sédra sidan av
Skattegardsvagen, men 8-10 allménna parkeringar kommer att forsvinna. Enligt
forslaget skall saledes bada sidor av Skattegardsviagen utgora parkeringsytor, vil-
ket tros bidra till ett lugnare trafiktempo. Handikapparkeringar kommer att anlég-
gas 1 anslutning till husens entréer.

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av naturmark, med ett centralt gdngstrak upp till Véllingby-
hoéjden. Naturmarken kommer dven efter planens genomforande att fungera som
spridningsvig for insekter, och skyddet av den biologiska méngfalden kommer att
sakerstdllas. Gdngstréket bevaras och genomgér en upprustning, medan resterande
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skogsparti dven framgent kommer att utgéra en gron vdgg som skiljer befintlig
bebyggelse pa Villingbyhdjden frén den foreslagna bebyggelsen liangs Skatte-
gardsvigen.

Sophantering
Lamning och hdmtning av hushallssopor planeras ske i anslutning till entréerna,
dit sopbil har framkorningsmdjlighet.

Skuggverkan
Husen kommer inte att f& ndgon negativ skuggpiverkan pa befintlig bebyggelse.

Buller

Riktlinjerna for ljudnivaer inomhus klaras, medan de langsiktiga mélen for utom-
husbuller 6verskrids nagot. Det framhélls att riktlinjerna inte &r réttsligt bindande,
och att vissa avsteg tolereras. I detta fall tillimpas det s.k. avstegsfall B, utarbetat
av Stockholms stad och Lénsstyrelsen, innebdrande ett inomhusbullervirde om
hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 45 dB(A) maximal ljudnivé (kl. 19-07),
samt att samtliga ldgenheter har tillgang till en tyst sida om hogst 55 dB(A) i1 half-
ten av boningsrummen samt en tyst uteplats.

Miljékonsekvensbeskrivningen

Slutsatsen av miljokonsekvensbeskrivningen ér att principerna for planforslaget ar
1 linje med de stadsplaneringsprinciper som priaglar ABC-staden, och ldmnas det
publika gronstréket runt trappan i mitten oberort, kommer de kulturhistoriska vér-
dena att bevaras. Utbyggnaden beddms sammantaget vara forenlig med Gver-
gripande mél och planforutsittningar, om man tar hénsyn till de i miljokonse-
kvensbeskrivningen anforda synpunkterna. De vidsentliga miljofrdgorna anses
vara naturvirden, rekreationsvérden, buller, parkering och dagvatten. Det fram-
halls som viktigt att véixtligheten 1 den 6vre delen av planomrédet bevaras, och
mojligen kompletteras, i och med dess funktion som skyddande rida fér den ovan-
liggande villa- och radhusbebyggelsen. En langsiktig plan for naturomradets skot-
sel bor upprittas, och gangstraket bor kompletteras med ytterligare sittplatser.
Gransvirdena for buller kommer att 6verskridas, men avstegsfall B (se ovan) gor
planforslaget acceptabelt ur den synpunkten. Parkeringslosningen foljer den par-
keringskvot som antagits av kommunfullméktige, och uppgar i detta fall till 0,7
parkeringsplatser per lagenhet. Dagvattnet kommer att hanteras av befintliga dag-
vattenledningar, och tros inte medfora negativa konsekvenser for omradet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen tillstyrker planforslaget och anser det positivt att de ligenheter som
ska byggas far ett relativt centralt 1dge med narhet till Vallingby centrum och dess
allmdnna kommunikationer, och i nédra anslutning till kollektivtrafiken ldngs Skat-
tegardsviagen. Planforslaget utgor dérfor ett viktigt komplement till det befintliga
lokala bostadsbestandet. Forvaltningen anser att planforslaget vél passar in i
ABC-strukturen, di den del av gronomradet som tas i ansprak nidrmast vdgen &r
otillgdnglig och inte anvédnds for rekreation, samt att man avser att respektera de
gronomraden som faktiskt anvéinds i rekreationssyfte, och forddla dessa. De na-
turviarden som é&r skyddsviarda kommer alltsd inte att paverkas i oskélig omfatt-
ning.
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Utemiljon

Av bullerskdl kommer inga balkonger att hamna i soderlidge. Detta &r inte opti-
malt, men en foljd av att miljélagstiftning forhindrar placering pa solsidan. Dag-
vattenhanteringen har 16sts pa ett tillfredsstdllande sitt. Forvaltningen anser dven
att miljokonsekvensbeskrivningens forslag om plantering av trad, buskar och an-
nan vixtlighet samt byggande av dagvattenrening i samband med uppforandet av
kvarteret Ombudet framstar som rimliga, och bér genomforas bl.a. for att forstér-
ka den grona riddn upp mot Villingbyhojden. Det dr onskvirt att en lekplats an-
laggs 1 planomridet, men den bor av sdkerhetsskél inte ligga i anslutning till véa-
gen.

Tillgéinglighet och trafik

Hela norra Skattegardsvédgen far en gang- och cykelbana. Forvaltningen vill fram-
halla vikten av att gdngbanan ir tillriackligt bred for att vintervighallningsfordon
skall kunna komma fram, samt att det behdvs en yta om ca 0,5 meter for att ldgga
upplogad sno pa.

Géang- och cykelbanan ar ett i grunden positivt tillskott, men forvaltningen vill
poédngtera vikten av att markdgoforhallandena &r enhetliga. Darfor avrader for-
valtningen fran att anlédgga gngbanan pa fastighetsmark, d& erfarenhet visar att
det ar forenat med stora brister i framst vintervdghallningen. For att frimja en
rationell vighdllning bor sdledes gang- och cykelvdg anlidggas pd allmin gatu-
mark — samtidigt bor inte Skattegdrdsvédgen bli smalare, dé trafikintensiteten i dag
ar 7 300 fordon/dygn, och berdknas enligt miljokonsekvensbeskrivningen doka till
ca 8 800 fordon/dygn i och med planens antagande. En mojlig 16sning ér att place-
ra bebyggelsen langre in i sluttningen, vilket skulle skapa mer utrymme for gang-
végen.

Boendeformen

I Villingby stadsdel ar 80 % av ldgenheterna i flerbostadshus hyresritter, och
20 % ar bostadsritter (kédlla: Usk). Det dr darfor positivt att hilften av bostdderna i
kv. Ombudet blir bostadsritter. Detta bidrar till en 6kad integration av olika so-
cioekonomiska grupper, vilket gagnar samhillet i ett lingre perspektiv.

Sophantering

Stockholms stads ambition att avstdndet mellan husentré och soputrymme skall
vara mindre dn 10 meter syftar till att boende ges god tillgénglighet till soput-
rymmen. Forvaltningen ser darfor positivt pd den foreslagna sophanteringen 1 an-
slutning till entréerna. Det dr samtidigt viktigt att annan angoringstrafik inte ges
mdjlighet att blockera sopbilarna i samband med hamtning.

Parkering

Forvaltningen ser positivt pa ambitionen att all parkering skall ske inom den egna
fastigheten. Dédremot dr forlusten av 8-10 allminna parkeringar ndgot man bor
undvika — forvaltningens erfarenhet &r att varje befintlig parkeringsplats behovs,
och det ideala vore om inga allménna parkeringar forsvann. Vidare anser forvalt-
ningen att parkeringskvoten om 0,7 parkeringsplatser per lagenhet ar for 1ag. Om
de flesta ldgenheter blir 3:or finns det vélgrundad anledning att anta att antalet
bilar kommer att vara hogre. Darfor dr ett parkeringstal om 0,9-1 bilplats per 14-
genhet mer realistiskt. Aven om inte alla hush&ll har bil, s har vissa hushill fler
an en bil. Man maste dven se till att géstparkeringar anordnas.
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Intresseforeningen Villingbyhojden

Nérboende i omradet norr om Skattegardsviagen har bildat en forening, Intressefo-
reningen Villingbyhdjden, som 1 media och till Staden har framf6rt synpunkter
som ror bade allminna och enskilda intressen. Forvaltningen har skriftligen mot-
tagit dessa synpunkter, och har med anledning ddrav f6ljande att anfora. Nér det
géller fragor betraffande exploateringsgraden ar detta nagot som i forsta hand ror
det kommunala planmonopolet. Oversiktsplanens funktion #r att ange grunddra-
gen 1 den avsedda markanvéndningen, och reglerar inte i detalj vilka omrdden som
skall utgora bostadskvarter och vilka som skall vara allmén plats. Den ar séledes
inte rattsligt bindande, utan &r tvirtom foremal for omarbetning med jdmna mel-
lanrum. Frdgan om hur mark slutligt skall disponeras provas forst i samband med
att ett omrade blir foremal for detaljplaneldggning. I plan- och bygglagen finns
heller ingen strikt l1&sning mellan dversikts- och detaljplan och det finns heller inte
nigot krav p3 att en detaljplan méiste dverensstimma med en Sversiktsplan. Over-
siktsplanen kan alltsa inte 1 sig utgéra nagot hinder for att exploatera delar av kv.
Ombudet.

Nér det géller framtida oldgenheter i de planerade bostdderna i form av buller,
anger planen att skyddsatgirder skall vidtas. Forvaltningen anser darfor att den
foreslagna markanvéndningen inte dr oldmplig ur allmédn synpunkt. Vad géller
frdgan om den tilltdnkta bebyggelsens inverkan pa fastighetsdgares och nérboen-
des enskilda intressen — minskad utsikt, eventuell skuggverkan, buller o.dyl. — har
det inte kommit fram att detaljplanen kommer att medfoéra sadana oldgenheter att
de gar 6ver grinsen for vad de enskilda med hénsyn till forhallandena fér tala. Det
saknas alltsa skal for avstyrkande pé dessa grunder i forvaltningens remissvar.

Betriaffande Villingbys status som riksintresse for kulturmiljovéarden enligt miljo-

balken, anser forvaltningen att den foreslagna planen inte innebér dtgdrder som
patagligt kan skada riksintresset.



