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Hdsselby-Villingby stadsdelsforvaltning Tjénsteutlatande 15

Avdelningen for stadsdelsmiljo och teknik 10 augusti 2005
Bjorn Larsson
tfn 508 04 052

Dnr - - 2005

Sammantrade 30 augusti 2005

Till
Hasselby-Villingby stadsdelsndamnd

Nya bostider pa parkering invid Ricksta sjukhem

Inbjudan till detaljplanesamrad for Kv. Vardhemmet m.m. inom stadsdelen Rack-
sta (S-Dp 2002-17227-54)

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden 6verlamnar detta tjansteutlatande till Stadsbyggnads-
ndmnden som svar pd remissen.

2. Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjinsteutlatande for kannedom till
Marknédmnden

Bilagor: 1. Plankarta.
2. Planbeskrivning (7 sid.).
3. Genomforandebeskrivning (2 sid.).
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Anders Meuller
stadsdelsdirektor

Sven-Goran Sodergren

Avdelningschef stadsdelsmiljo och teknik.
Sammanfattning

Forvaltningen tillstyrker forslaget till byggnation av fem bostadshus om fem till
sju vaningar med totalt ca 90 lagenheter, beldgna vid kv. Vardhemmet 1 Racksta.
Lagenheterna blir bostadsritter, och parkering och sophantering har 16sts pé ett
tillfredsstéllande satt. Omradet har god tillgidnglighet for kollektivtrafik. Da flera
av Réckstaomradets bollplaner ianspréaktas av olika planprojekt, anser forvalt-
ningen att de maste ersdttas. Ldmpligheten att anlégga en bollplan i det foreslagna
parkomradet bor darfor undersokas.
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Arendets beredning

Detta tjinsteutldtande har utarbetats av avdelningen for stadsdelsmiljo och teknik.
Arendet har internremissbehandlats av IoF Vuxen, Aldreomsorgsavdelningen,
avdelningen for barn, ungdom och skola, lokala pensiondrsradet samt lokala han-
dikapprédet under juni och juli manad ar 2005.

Inledning

Stadsdelsndmnden har fran Stadsbyggnadskontoret erhallit en inbjudan till samrad
avseende detaljplaneforslag for kvarteret Vardhemmet i Racksta. Remisstiden har
forldngts, och skriftligt yttrande i form av detta tjdnsteutlatande skall inkomma till
Stadsbyggnadskontoret senast 31 augusti 2005.

Redovisning av drendet

Stadsbyggnadskontoret har 1 maj 2005 upprittat ett planforslag for ca 90 nya bo-
stadsréttsldgenheter i fem punkthus beldgna pa del av kv. Vardhemmet vid Rack-
sta sjukhem. All mark inom planomrédet dgs av staden, och markanvisning har
skett till Riksbyggen AB, som skall teckna exploateringsavtal med staden innan
planen kan antas. Kvarteret kommer att indelas i tva fastigheter, som kommer att
sdljas till byggherren efter fastighetsbildning. Sammantaget berdknas forséljning-
en ge nettointédkter till staden.

Husens placering

Planomrédet ligger pa den numera underutnyttjade parkeringen mellan Récksta-
viagen och Ricksta sjukhems interna gata. Tre av husen kommer att anliggas
langs Rackstavigen, och tva ldngs sjukhemmets interna gata.

Tillgcinglighet

Husens entréer angors fran Rackstavidgen respektive den interna gatan. I entréplan
finns forvaringsrum for rullstolar, barnvagnar och cyklar. I nérheten av varje hus-
entré placeras ett gardshus med forrad och soprum. Husen ér forsedda med hiss.

Parkering

Totalt planeras ca 85 parkeringsplatser, vilka delas upp i mindre markparkeringar
i nirheten av varje hus. Handikapparkeringar planeras i anslutning till varje hu-
vudentré. Racksta sjukhem planerar en ny, mer &ndamaélsenlig parkering for per-
sonal och besokare vid vindplanen sydost om sjukhemsbyggnaden.

Mark och natur

Byggnaderna placeras sé att de anknyter till den Oppna grisytan i sydvist pd andra
sidan Réckstaviagen, och med den skogbeklddda asen i nordost bortom sjukhem-
met. Entréerna vinds mot vigen sa att den inre delen av planomrédet halls fri fran
hardgjorda ytor och ddrmed fir en funktion som sammanhéllen gron tridgardsan-
laggning, med skyddade solplatser for utomhusvistelse. Kontakten med gronytor-
na Oster om lokalgatan framhélls ocksa som viktig, omradet kommer att omvand-
las till parkmark for att sdkra dess funktion som en del i stadens gronstruktur.
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Sophantering
Soprum placeras i gardshus i anslutning till varje huskropps entré. Grovsoprum
och milj6stuga placeras i de 0stra bostadshusens gardshus.

Skuggverkan
Samtliga ldgenheter kommer att f& goda ljusforhallanden. Dessutom kommer ytor
for lek och utomhusvistelse att vara vil solbelysta.

Dagvatten/teknisk forsorjning

Infiltration av dagvatten kommer att mdjliggéras i och med omvandlandet fran
hardgjorda parkeringsytor till grasytor. Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme el
och tele finns 1 omradets niarhet. Man skall utreda huruvida dessa behover forstar-
kas under det fortsatta planarbetet.

Buller
En trafikbullerutredning har foretagits, vilken visar att stadens avstegsfall B kan
uppnas for samtliga ldgenheter. Det innebir att bullerutsatta ligenheter kommer

att forses med ljudisolering, glasskdrmade balkonger, samt absorbenter i balkong-
tak.

Kraftledningen

Miljokonsekvensbeskrivningen anger att det inte foreligger nigon risk for att
overskrida gransvirdet for det magnetfilt som alstras av kraftledningen. Avstan-
det mellan ledningen och ndrmsta ldgenhet dr 50 meter, vilket dr avsevért lingre
an det foreskrivna minimiavstandet om 10 meter.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Utemiljon

Dé den underutnyttjade parkeringen pa Racksta sjukhem av boende i ndromradet
uppfattats som en otrygg miljo framst nattetid, ser forvaltningen positivt pé att det
nu kommer att byggas bostdder dir. Sjukhemspersonalen samt besdkande till
sjukhemmet kommer att {2 tillgang till en mer &ndamaélsenlig parkering, varfor det
inte heller av det skélet dr negativt att ett stort antal parkeringsplatser tas i an-
sprak. Skapandet av en gronyta mellan husen ger en trivsam boendemil;jo.

Tillgdnglighet och trafik

Omradet har god tillgdnglighet for kollektivtrafik, med tre busslinjer som trafike-
rar Spanga, Villingby Centrum, Grimsta och Récksta. Gdngavstandet till Villing-
by och Racksta Centrum dr ca 1 kilometer, och omedelbart séder om planomradet
gar en Ost-vistlig lank 1 det 6vergripande gédng- och cykelviagnitet. Forvaltningen
anser att planomréadet ur den synpunkten ladmpar sig vél for bebyggelse, men med
tanke pé att trafiken sannolikt kommer att 6ka lings Rackstaviagen, vore det 6nsk-
virt med en gang- och cykeltunnel under vigen for séker passage. Alternativt kan
man Overvdga mojligheten att sdnka hastigheten eller anldgga farthinder 1 anslut-
ning till 6vergéngsstillen ldngs Rackstavigen.

Boendeformen
Enligt Utrednings- och statistikkontoret &r s& gott som samtliga ldgenheter i Rack-
staomradets flerbostadshus hyresritter. De foreslagna lagenheterna kommer att bli
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bostadsritter, vilket forskjuter balansen av boendeformer i omradet. Detta &r posi-
tivt av socioekonomiska skél.

Sophantering
Forvaltningen anser att sophanteringsfrdgan har 16sts péd ett bra sétt, med soput-
rymmen i varje hus, samt en dtervinningsstation for hela omradet.

Parkering
Parkeringstalet 1 kv. VAardhemmet blir 0,8 p-platser per lagenhet, vilket dr positivt
da parkeringstalet ligger pa 0,7 p-platser per ldgenhet i de flesta andra fall.

Buller

Miljokonsekvensbeskrivningen hanvisar till en bullerutredning som visar att fasa-
derna som vetter mot Rackstavigen kan utsittas for en bullernivd “runt” 60
dB(A). Da balkonger och uterum kommer att forses med bullerskydd uppnas det
s.k. avstegsfall B, varfor detta inte utgér ndgon allvarlig brist, men forvaltningen
anser det viktigt att bullernivan faststills sa att skyddet kan utformas pé ett opti-
malt sétt.

Idrott, fritid och rekreation

Da ett antal av Rackstaomrédets bollplaner — bl.a. kv. Rdknestickans och kv. Kon-
tots — kommer att forsvinna, dr forvaltningen angeldgen om att de ersitts, dd de
anvinds bade for lagspel och for lekar. En upprustning av Blackebergs bollplan ér
planerad, men forvaltningen anser att fler behovs. Det vore darfor lampligt att se
over mojligheten att tillskapa en ersittningsplan i1 nirheten av kv. Vardhemmet,
mojligen 1 det foreslagna parkomradet.



