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Avdelningen for stadsdelsmiljé och teknik 2005-10-18
Tom Thorell
tfn 508 05 063

Dnr 313-558-2005

Sammantriade 25 oktober 2005

Till
Hasselby-Villingby stadsdelsnamnd

Ombyggnad av Hisselby Gérds dldreboende

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkdnner redovisningen.
2. Stadsdelsndmnden uppdrar at forvaltningen att utifran ndamndens direktiv
teckna ett utredningsavtal med FB Servicehus AB sd att indamalsenlig

service kan erbjudas de &ldre.

3. Stadsdelsndmnden dversédnder detta drende for kainnedom till kommunsty-
relsens ekonomiutskott.

Anders Meuller
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Stadsdelsdirektor

Lennart Keberg Sven-Goran Sodergren
Aldreomsorgschef Chef, Stadsdelsmiljo och teknik
Sammanfattning

Landstingets hélso- och sjukvardsutskott, HSU och Hisselby-Villingby stads-
delsndmnd har beslutat om ett samverkansprojekt kring personer med omfattande
omvardnadsbehov 1 Hasselby. Beslutet innebér bl.a. en lokalisering av en éldre-
véardscentral inom den fastighet som idag inrymmer Hésselby Gards dldreboende,
delar av kommunens paramedicinska verksamhet, seniorboende och gemensam-
hetsutrymmen. I syfte att skapa ett underlag for kommande hyresférhandlingar
och upprittandet av forslagshandlingar foreslés att forvaltningen ges 1 uppdrag att
teckna ett utredningsavtal med FB Servicehus AB i syfte att skapa lokaler 1 His-
selby Gards édldreboende sa att 1amplig service kan erbjudas de éldre.

Arendets beredning

Landstingets hidlso- och sjukvardsutskott, HSU och Hisselby-Villingby stads-
delsndmnd har beslutat om ett samverkansprojekt kring personer med omfattande
omvéardnadsbehov. I syfte att utveckla insatserna till dldre pd Hésselby Gérds dld-
reboende, har en projektgrupp bildats med representanter fran Stockholms ldns
landsting (SLL), FB Servicehus AB, Apoteket AB och Hésselby-Villingby stads-
delsforvaltning. Projektgruppens huvudmin kommer att behandla projektet var for
sig infor beslut.

SLL har beslutat att forligga en dldrevardscentral i Kv. Overstycket och upphand-
la driften av den, samt samverka med Hésselby-Villingby stadsdelsndamnd i ett
projekt for att utveckla insatser till dldre.

I Hisselby Villingby stadsdelsforvaltning har drendet utarbetats av avdelningen
for stadsdelsmiljé och teknik ( SMoT ) i samrad med dldreomsorgsavdelningen.
Samverkan har skett med landstingets bestillare vird och FB Servicehus AB.
Arendet har behandlats i dldreomsorgsavdelningens avdelningsgrupp den 12 ok-
tober, och pa stadsdelsndmndens pensionérsrad den 17 oktober 2005.

Bakgrund

Vid planeringen for omvandling av servicehusldgenheter till seniorboende pa Has-
selby Gards dldreboende tillfragade forvaltningen landstingets bestéllare vard, om
de hade ett intresse av att forligga hilso- och sjukvardskompetens direkt pa Hés-
selby Gard. Forvaltningens avsikt var att trygga 6vergangen till seniorboende och
fordjupa samarbetet kring de personer som har behov av omfattande insatser, i
form av hemsjukvard och hemtjdnst.

Efter ett omfattande utredningsarbete beslutade Stockholms léns landsting (SLL)
att forldgga en dldrevérdscentral 1 fastigheten pa Ormingsgatan 10 och upphandla
driften av den, samt samverka med Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd i ett pro-
jekt for att utveckla insatser till dldre. Vard och omsorg ska kinnetecknas av hel-
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hetssyn, trygghet och kontinuitet. Projektet vinder sig framst till personer bosatta
1 Hésselby. Mélgruppen dr personer dver 65 ir, personer inskrivna i hemsjukvérd
samt personer som &r i behov av nérhet till vdrd och omsorg och ddrmed en vil
fungerande samverkan.

Kommunstyrelsen beslutade i maj 2004 att godkidnna Hisselby-Villingby stads-
delsndmnds beslut att omvandla ett antal av stadsdelens servicehus till seniorbo-
enden. I och med beslutet 6vergick hyresgastansvaret for de boende 1 hus B och D
(totalt 136 lagenheter ) till FB Servicehus AB. S& gott som alla valde att bo kvar i
seniorboendet och fick nya bistandsbeslut.

Hasselby Gérds dldreboende (dd klassat som servicehus) byggdes 1973 och be-
stod dé av totalt 274 14genheter i fyra huskroppar. I fastigheten finns flera boende-
former, sdsom gruppboende for dementa, kollektivboende for psykiskt funktions-
hindrade, alderdomshem samt seniorboende. Darutover finns ocksa en rehabiliter-
ingsenhet och Friskvdrdscentrum som &r en verksamhet inom ramen for Stads-
delsfornyelseprojektet.

Hisselby Gards dldreboende i forvandling

Aldreomsorgen har haft ett totalansvar for forhyrning av samtliga ytor inom His-
selby Gérds dldreboende. Hyreskostnaden for 2005 ar 4,8 mnkr. Hyresintékterna
frén restaurang, fotvard, frisor och friskvardscentrum ligger pa drygt 0,3 mnkr.
Besluten om att omvandla servicehusldgenheter till seniorboende och inréttandet
av en dldrevardscentral innebédr en mycket omfattande fordndring.

Antalet ldgenheter som avgér frin stadsdelens ansvar uppgar till ca 50 % eller 136
lagenheter. Frdn ar 2006 kommer hyreskontraktet att regleras mellan FB service-
hus och stadsdelsforvaltningen. Genom omvandlingen till seniorboende har éldre-
omsorgens boendeansvar halverats och ansvaret for hilso- och sjukvardsinsatser
minskat med c:a 30%. Detta bor leda till minskade hyreskostnader for dldreom-
sorgen.

En projektgrupp med representanter fran landstingets bestéllare vard, stadsdels-
forvaltningen, FB Servicehus AB och Apoteket AB haller pa och diskuterar fram
en samlokalisering och gemensam verksamhetsutveckling. Forvaltningen har till-
sammans med foretrddare for verksamheten diskuterat vilka konsekvenserna kan
tankas bli och vilka atgérder som behover vidtas. FB Servicehus har utifran dessa
Overldggningar tagit fram Oversiktliga idéer dir de olika funktionerna som fore-
slagits kan rymmas i det nya Hisselby Gérds dldreboende..

FB Servicehus AB kommer att presentera ett kontraktsforslag utifran respektive
huvudmans uttryckta lokalbehov, ett s.k. forgidvesprojekteringsavtal. FB Service-
hus avser att driva fram projektet med f6ljande prioritering:

1. Aldrevardscentralen

2. Gemensamma ytor. Efter 2007
3. Seniorboende hus D. Efter 2007
4. Seniorboende hus B. Efter 2007
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Stadsdelens ambitioner vad géller funktioner och lokalbehov for service till de
dldre 1 det nystartade dldreboendet dr dnnu ej klarlagt i detal;.

Foljande olika typer av ytor och finansieringsforslag finns:

1. Ytor for att kunna tillgodose ansvaret for verksamheten vid sdrskilt boende
inkl. kommunens hdlso- och sjukvardsansvar

Forvaltningen bedémer att kostnaderna for denna typ av verksamhet kan
tickas genom dygnsersdttningen.

2. Ytor som dr vdsentliga, men eventuellt inte dr nédvindiga, for dldreom-
sorgens verksamhet i sdrskilt boende.

Forvaltningen bedomer att lokalkostnaderna for denna typ av verksamhet
erfordrar anslagsfinansiering

3. Ytor som dr visentliga for ndmndens ovriga dtagande gentemot dldre
medborgare i stadsdelen t.ex. samlingssal, trdfflokaler, friskvardscentrum,
“informationstorg”.

Forvaltningen bedémer att lokalkostnaderna for denna typ av verksamhet
erfordrar anslagsfinansiering

4. Ytor som kan samutnyttjas inom ramen for samverkansprojektet t.ex. re-
ception, utbildningslokaler

Forvaltningen bedomer att lokalkostnaderna for denna typ av verksamhet
erfordrar anslagsfinansiering samt en kostnadsfordelning mellan parterna
som ingdr i samverkansprojektet.

5. Ytor som nyttjas och finansieras av andra aktorer sdsom landstinget, FB
Servicehus AB, apoteket och entreprenorer.

Dessa lokalkostnader belastar inte direkt stadsdelen. Om det nya ramavta-
let mellan FB Servicehus AB och staden blir realiserat kan det bli pa sd-
dant sdtt att stadsdelsforvaltningen kan komma att hyra ut lokaler i andra
hand till entreprenérer som t.ex. harvard, hudvdrd m.fl. som behévs for att
ge de dldre den service som efterfrdgas.

Den befintliga restaurangen 1 Hésselby Gérds dldreboende &r utsatt for omfattande
anmarkningar frn arbetsmiljoinspektionen. Avtalet med entreprendren som driver
restaurangen gar ut i januari 2006. Forvaltningen har darfor for avsikt att upp-
handla tillagningen av mat till de boende fran annat héll och servera den i den
befintliga matsalen.

Forvaltningens overviganden och forslag till beslut

Forvaltningen konstaterar att ett nytt hyresavtal kommer att tecknas fr.o.m. ars-
skiftet 2005/2006 1 och med att FB Servicehus AB da blir huvudman f6r seniorbo-
stdderna. Hérvid kommer stadsdelens andel av hyreskostnaderna att minskas vé-
sentligt mot nuvarande niva.

Forvaltningen gor beddmningen att verksamheten och lokalerna for den befintliga
verksamheten 1 Hédsselby Gérds dldreboende som bestér av ca 138 Igh for; grupp-
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boenden, kollektivboenden, demensboende och alderdomshem med biytor kan
finansieras genom den dygnserséttning som erhélles for respektive verksamhet.

Forvaltningen kommer att direktupphandla mat i den befintliga serveringslokalen
frdn annan leverantdr dn den som nu dr etablerad 1 Hésselby Gards dldreboende.
Anledningen &r att avtalet gar ut i januari 2006 och det 4r oklart om forvaltningen
skall driva denna typ av verksamhet framledes. Detta skapar tidsutrymme for om-
andring av lokalerna samt tid att avgora om ett tillagningskok skall vara etablerat i
Hésselby Gards dldreboende.

Forvaltningen gor vidare beddmningen att det kommer att erfordras lokaler for
verksamheter som &dr vésentliga for nimndens Ovriga ataganden gentemot dldre
medborgare 1 stadsdelen som t.ex. samlingssal, friskvardscenter och triafflokaler,
dir det erfordras anslagsfinansiering. Anslagsfinansiering kombinerat med en
fordelning av kostnaderna mellan samverkansparterna i projektet kan ocksa bli
aktuellt for lokaler av typen reception, behandling for paramedicin och for utbild-
ningslokaler.

Forvaltningen noterar att FB Servicehus AB avser att driva fram projektet i olika
etapper dir Aldrevéardscentralen prioriteras. Det ir dock angeliget att tidigareldg-
ga iordningsstéllandet av de gemensamma ytorna. Dessa ytor innehaller verksam-
heter som &r av vital betydelse for projektets framgéing.

Med ledning av vad forvaltningen erfar ar det av vikt att dldreomsorgsverksamhe-
ten kompletteras med efterfragad service som gagnar de dldre som besoker Hés-
selby Gards dldreboende. Darfor foreslds ndmnden ge forvaltningen 1 uppdrag att
teckna ett utredningsavtal med FB Servicehus AB och ta fram erforderliga hand-
lingar sa att andamaélsenlig service kan erbjudas de &dldre.




