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Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjdnsteutlatande till Stadsbyggnads-
ndmnden som svar pa remissen.

2. Stadsdelsndmnden 6verlamnar detta tjansteutlatande for kinnedom till

Marknamnden.
Anders Meuller
stadsdelsdirektor
Sven-Goran Sodergren
avdelningschef
Sammanfattning

Forvaltningen tillstyrker planforslaget, som mdjliggor att nya bostéder och en ny
forskola kan byggas i Hésselby Strands centrum. Staden avser att tillsammans
med byggherren Skanska ge centrum en genomgripande upprustning innebarande
att befintlig centrumbebyggelse rivs och ersétts med ny, innehdllande bide bosti-
der och handel. Ca 250 bostadsrétter foreslas i flerbostadshus, dels kring Maltes-
holmstorget, dels ldngs Fyrspannsgatan vid tunnelbanan. Centrum fordndras i
grunden, med hogre hus kring torget och 6kad tdthet. All bebyggelse sker pa re-
dan exploaterad mark. All boendeparkering samlas i ett parkeringshus med ca 160
platser pa fastigheten Hundgérden 1. Detta sker pa bekostnad av befintlig boende-
parkering, och da &ven antalet korttidsparkeringar minskar stéller forvaltningen
sig tveksam till huruvida antalet p-platser ricker till. Férskolan for 4-6 avdelning-
ar byggs pa en idag l1agt utnyttjad lekplats vid korsningen Maltesholmsvidgen och
Mirabellbacken. Forvaltningen framhaller att man &r i behov av en markanvisning
for ytterligare minst en forskola i Hasselby Strand. Det &r dven onskvért med torg-
platser pa Maltesholmstorget.

Bilagor: 1. Planbeskrivning (11 sidor)
2. Plankarta
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Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats av avdelningen for stadsdelsmiljo och teknik.
Arendet har internremissbehandlats av IoF vuxen, dldreomsorgsavdelningen, av-
delningen for barn, ungdom och skola, lokala pensionérsradet samt lokala handi-
kappridet under november méanad ar 2005. Den 22 november holls samradsmote i
Prisma i1 Hésselby Gards centrum. Tjénsteutldtandet skall 6verldmnas till Stads-
byggnadskontoret senast 9 januari 2006.

Redovisning av drendet

Planforslaget mojliggdr en omfattande ombyggnation av Hisselby Strands cent-
rum, innefattande ett nytt, storre och Oppnare torg, moderna butikslokaler i tidsen-
lig utformning, ca 250 nya bostdder samt en fristiende forskola med upp till 6
avdelningar.

Tillgdnglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil, med angéringsavstand ca 10-15 meter. En-
tréerna ligger 1 princip i samma niva som angdringsplatsen. Dér si inte ar fallet
klaras stadens krav pa max lutning 1:20. Samtliga hus har hissar. Forskolan nés
frdn Maltesholmsvégen. Lastning och lossning sker pa Maltesholmsvégen, dér en
zon for detta &ndamal anordnas. Denna zon kan &ven anvédndas for hamtning och
lamning av barn under de tider lastning och lossning sker.

Parkering

Den obebyggda fastigheten Hundgarden 1 i planomrddets norra del utgor idag
allmén parkeringsplats med ca 50 platser 1 s.k. sjudygnsparkering. Beldggningen
varierar; frimst nyttjas parkeringen som boendeparkering av boende i omgivande
kvarter, men dven i mindre omfattning som infartsparkering och dagparkering av
personer som arbetar i ndromradet. Butiksparkering med 16 platser for livsme-
delsbutikens kunder finns pa fastigheten Myntkabinettet 1. Allmén parkering, for
besokare till centrum och kyrkan, finns vid Maltesholmsvdgen. Den rymmer 37
platser. Totalt finns alltsa idag ca 100 p-platser, inklusive boendeparkering.

Boendeparkering planeras ske pé kvartersmark. Parkeringskvoten &r 0,7 bilplats
per lagenhet inklusive besdksparkering. All boendeparkering samlas i ett parker-
ingshus med ca 160 platser pa fastigheten Hundgarden 1. Angoring till bostadsen-
tréer inom 25 meter sker frdn gata eller gard. Handikapparkering anordnas i par-
keringshuset. Den befintliga centrumparkeringen pa Maltesholmstorget med ca 40
platser behélls. P& Fyrspannsgatan foreslas ca 6 platser kantstensparkering for
angoring och korta besok. Totalt avser man att skapa 160 boendeparkeringar och
ca 46 korttidsparkeringar.

Varuleveranser till livsmedelsbutiken sker via den allmidnna parkeringen. Leve-
ranser till ovriga lokaler sker fran gatan.

Mark och vegetation
Den 6vergripande gronstrukturen i stadsdelen paverkas inte.

Sophantering

Soprum for hushallssopor planeras i gatuplanet tillgdngligt fran gatan eller garden.
Sopbil kan angora fran gatan, utom vid huset séder om kyrkan dir angoring sker
via parkeringsplatsen.
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Skuggverkan

Solstudier ar gjorda for host- och vardagjamning mellan klockan 09.00 och 17.00.
De visar att befintliga bostadshus 1 Karmstolen 1, Karpdammen 3 samt Géstsalen
3 och 4 har fem timmars sol eller mer.

Buller

Gatutrafiken dr den dominerande bullerkéllan; vid fasaden mot tunnelbanan fas
over 55 dB(A) sammanlagd ljudnivd frén gatutrafiken, tunnelbanetrafiken samt
tunnelbanepassagerarna. De maximala ljudniviaerna uppgar till ca 70 dB(A) vid
fasaderna mot tunnelbanan och ca 80 dB(A) mot gatorna. Bullernivéerna ir rela-
tivt hdga, men stadsbyggnadskontoret bedomer att det s.k. avstegsfall B klaras,
innebdrande foljande:

e Hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudnivé och 45 dB(A) maximal ljudniva (ki
19-07) inomhus.

e Samtliga ldgenheter skall ha tillgéng till tyst sida om hogst 55 dB(A) (ek-
vivalent ljudniva frifdltsvirde utomhus vid fasad) for minst hilften av bo-

ningsrummen och tyst uteplats om hogst 55 dB(A) (ekvivalent ljudniva,
friféltsvirde).

Detta uppnds genom bullerddmpande fasader och glasskdrmade balkonger.

Forskola

Den befintliga forskolan rivs och ersitts av ett bostadshus. En ny, storre barnstuga
med plats for upp till sex avdelningar byggs intill Mirabellbacken pd den gamla,
lagt utnyttjade lekplatsen. Den byggs 1 vinkel och uppfors i en vining med suter-
rdngvaning mot gatan. Byggratt for ytterligare en vining ges i planen. Byggnaden
placeras nira Maltesholmsvigen sé att baksidan ldmnas fri for gard och lekyta.
Barnstugan ligger 1 direkt anslutning till gronomrade och gang- och cykelstrak,
néra tunnelbanan och centrum.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen tillstyrker planforslaget och vilkomnar den upprustning som torget
kommer att fa. Det finns starka skil, bade kommersiella och bostadsforsérjnings-
missiga, att fortdta Hiasselby Strands centrum. Samtidigt dr det angelédget att inte
planarbetet gors utan hénsyn till de kulturhistoriska aspekter som priaglar stadsde-
len. Vid en sammantagen bedomning anser forvaltningen att foreliggande forslag
utgor en bra 16sning for att géra centrum mer levande, vilkomnande och anpassat
efter dagens krav. Stadsdelsnimnden har i tidigare skede under planprocessen
framfort foljande synpunkter:

ersattningsforskolan ska vara friliggande,

blandade upplatelseformer, dven kooperativform, &r onskvért
Fyrspannsgatan stings av och laggs till torgytan,

minst tvd gruppbostéder,

storre torgytor,

punkthuset bor fa en annan placering,

de nya husen bor anpassas i hdjd si att befintliga bostidder inte blir in-
stingda,

e antalet platser for infartsparkering fir inte minskas.
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Forvaltningen konstaterar att stadsbyggnadskontoret efter programsamradet an-
passat projektet med hénsyn till de sypunkter som framférdes av remissinstanser,
berorda sakdgare och boende, varvid vissa av forvaltningens synpunkter horsam-
mats. Bland annat har antalet hus minskats, ett parkeringsgarage och en forskola
har tillkommit.

Tillgdnglighet och trafik

Det konstateras att Fyrspannsgatan dven framgent kommer att trafikeras av bil-
och kollektivtrafik. Det hade varit dnskvért dels ur trafiksidkerhetssynpunkt men
ocksa for att skapa ett sammanhdngande stort torg om den kunnat stingas av helt.
Skélen for att hélla den 6ppen for fordonstrafik vdger dock enligt stadsbyggnads-
kontoret och SL tyngre.

Boendeformen/gruppbostider

Samtliga 250 bostéder blir bostadsrétter. Enligt Usk:s statistik for 2004 ar 72 % av
bostdderna 1 Hésselby Strand hyresritter, varfor det dr positivt ur socioekonomisk
synpunkt och av integrationsskédl att fordelningen hyresrétter/bostadsritter blir
jamnare. Tyvérr har inga gruppbostdder projekterats, vilket dr beklagligt. Ndmn-
den far ddrmed Overvéga i vilken utstrackning man ar beredd att hyra lokaler av
bostadsrittsforeningarna nér planen realiserats, eller 16sa frdgan pé annat sitt.

Férskolan

Det dr positivt med mdjligheten att bygga en 6-avdelningsférskola invid Mira-
bellbacken, dd de befintliga forskolorna antingen utgors av paviljonger eller ligger
i lokaler med stort renoveringsbehov. Emellertid medfor befolkningsutvecklingen
att ytterligare forskoleplatser maste tillskapas 1 Hésselby Strand. P& tio ars sikt
behovs ca 190 platser utdver de befintliga, varav Mirabellbacken har mgjlighet att
tillgodose ca 90 av dessa platser. Ytterligare markanvisningar for forskolor be-
hovs sdledes, och forvaltningens arbete med att leta fram lamplig mark fortlper
alltjaimt. Det emotses ett djupare strategiskt samarbete med bl.a. stadsbyggnads-
kontoret i detta avseende.

Torgplatser

Forvaltningen Onskar att utrymme for torgplatser skapas, ldmpligen i direkt an-
slutning till Fyrspannsgatan. Anledningen till placeringen &r att varutransporter
till och frén torgplatser ofta orsakar séttningar och spruckna plattor i torgytan.

Parkering
Tabellen visar nuvarande och planerad parkeringstillgang i anslutning till Hassel-
by Strands centrum.

Parkeringar, Hasselby Nuvarande Planfor-
Strand C situation slaget
Boende-/langtidsparkering 50 st 160 st
Korttids-/centrumparkering | 53 st 46 st
Summa 103 st 206 st
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Nar det géller parkeringssituationen avser man att skapa ca 160 p-platser i ett par-
keringshus pa den befintliga langtidsparkeringen 1 planomradets norra del. I dvrigt
kommer ca 45 st korttids/centrumparkeringar att tillskapas.

Forvaltningen har foljande synpunkter pa parkeringslosningen. Totalt kommer
antalet korttidsparkeringar att minska. Avser man att ge centrum mdjligheten att
Oka handelsverksamheten bor detta dven visas 1 antalet korttidsparkeringar, da
inte endast de som bor i centrums absoluta narhet kommer att nyttja faciliteterna —
for stora delar av Hésselby Villastads befolkning utgér Hésselby Strand den nér-
maste centrumanldggningen.

Nir det giller boendeparkeringar anfor forvaltningen foljande. Skulle man ga ef-
ter den vedertagna kvoten om 0,7 bilplatser per ldgenhet, sa skulle det krdvas 175
parkeringsplatser bara for att tillgodose de nytillkommande bostdderna. Utdver
detta behdver man anordna boendeparkeringar for de befintliga boende som 1 dag
anvander Hundgarden 1, annars kommer dessa att parkera pa icke 4ndamaélsenliga
platser, vilket forsdmrar trafiksdkerhet, snérdjning, framkomlighet och trivsel i
omradet.

Forvaltningen bedomer att minst 190 boendeparkeringar behover tillskapas for att

befintliga och nytillkommande boendes behov skall kunna tillgodoses. Man bor
vidare beakta huruvida antalet korttidsparkeringar ar tillrackligt.



