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Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjdnsteutlatande till stadsbyggnads-
ndmnden som svar pa remissen.

2. Stadsdelsndmnden overldmnar detta tjdnsteutlatande till markndmnden f6r

kdnnedom.
Anders Meuller
stadsdelsdirektor
Sven-Goran Sédergren
avdelningschef
Sammanfattning

Planforslaget innebér att 20 nya bostdder byggs pa kullen invid Liljekungsvagen,
samt ett parhus vid Blomsterkungsvigens vindplan, i Hésselby Villastad. Infart
till omradet sker fran Gladjevigens nuvarande vindplan. Ett naturomrade bevaras
pa toppen av kullen, och gronstrdk bevaras utmed befintliga gingvéagar. Forvalt-
ningen avstyrker inte forslaget, men anser att det trots de foreslagna kompensa-
tionsdtgirderna dr beklagligt att naturmark ianspraktas for bebyggelsen. Om
stadsbyggnadsnamnden beslutar att bebygga omradet, anser forvaltningen att en
alternativ boendeform bor 6verviagas. Dessutom bér tillgdangligheten for funk-
tionshindrade och &ldre sdkerstéllas, frimst avseende sophanteringsmdjligheterna
samt angoringsmdjligheterna till koken.

Bilagor: 1. Planbeskrivning (9 sidor).
2. Plankarta med bestdmmelser (1 sida).
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Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats av avdelningen for stadsdelsmiljo och teknik.
Den 14 december 2005 holls samradsméte 1 Trollbodaskolan i Hisselby Villastad.
Arendet har internremissbehandlats av IoF vuxen, dldreomsorgsavdelningen, av-
delningen for barn, ungdom och skola, lokala pensiondrsrddet samt lokala handi-
kappradet under januari manad ar 2006. Synpunkter pa planforslaget skall vara
inkomna till Stadsbyggnadskontoret senast 27 januari, varfor forvaltningen fatt
forldngd remisstid med hansyn till att stadsdelsndimnden sammantrader forst den
31 januari.

Arendets bakgrund

Planforslaget mojliggér uppforandet av 20 sméhus pa kullen och ett parhus vid
Blomsterkungsvigens viandplan. For andamalet har marken anvisats till Smia AB.
Bostdderna pé kullen trafikforsorjs via en ny vég fran Gladjevagen. Ett samman-
hiangande naturomréde sparas pa toppen och syddstra delen av kullen. Dessutom
bevaras de flesta strackningarna pa befintliga korsande géngstigar.

Oversiktsplan 99 anger Hisselby Villastad som gles stadsbebyggelse och vil-
lastad. Denna kan enligt byggnadsordningen kompletteras med bibehallen balans
forutsatt att nya byggnader anpassas till tomter och naturmark. Omradet berors
inte av ndgot riksintresse. Nar omradet 1973 var foremil for detaljplanering, av-
sag man att bygga parhus med ett parkeringsgarage i tvé plan pd kullen. Man val-
de dock att inte bebygga kullen, som sedan dess utgjort icke detaljplanerad natur-
mark.

Tillgdnglighet och kollektivtrafik

Omréadet nés via bilvdg frdn Gliddjevigens nuvarande véndplats. Husen utformas
sa att god tillgdnglighet for funktionshindrade uppnas. Vissa av husen kommer att
fa koken en trappa upp, i syfte att ka ljusinstromningen. Dessa kommer darfor att
utrustas med utrymme for hiss. I omradet gar busslinjerna 119, 518 och 541, med
gingavstind om ca 200 m till ndrmaste héllplats. Avstandet till tunnelbanan i Vil-
lingby ér ca 3 km.

Parkering

Omradet kommer att f4 2 bilplatser per hus, vilket 6verensstimmer med stadens
parkeringstal for smahus 1 ytterstaden. Platserna fordelas sé att varje hus far en
bilplats med carport, och sammanlagt 23 p-platser utmed gatan.

Mark och vegetation

Enligt planforslaget avser man att spara ett sammanhéngande naturomrade pé top-
pen och sydostra delen av kullen. Inom bebyggelseomradet ska befintliga trad
bevaras sa langt mojligt. Nya trddgardar kommer att anldggas, och nya trdd plan-
teras langs den nya végen.

Sophantering
Sophdmtning sker vid varje fastighet. Vid infarten till Gladjevdgen avser man att
uppfora en miljostuga for sopsortering.
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Skuggverkan

Enligt solstudier ger den planerade bebyggelsen en marginell fordndring av
skuggbilden for de befintliga bostadstomterna pa kullens 6stra och norra sida, som
under vinterhalvéret till stor del ligger 1 skugga under dagen.

Lek och rekreation

Kullen anvénds i1 dag for lek och rekreation av ndrboende och nérliggande forsko-
lor. Toppen och den sydostra delen av kullen bedoms ha de storsta rekreations-
viardena, da Ovriga delar av kullen &r relativt branta. Flera géngvégar och stigar
korsar omradet. Naturen inom omradet bedoms ha lokalt viarde, men saknar
betydelse for stadens biologiska méngfald som helhet. En inmédtning har skett av
storre trad, vilka huvudsakligen utgors av tall. Ett sammanhingande naturomrade
for lek och rekreation sparas pa toppen och syddstra delen av kullen, som har de
storsta rekreationsvardena. Dessutom sparas gronstrak utmed befintliga och
planerade géngstigar mot Liljekungsvigen. Inom bebyggelseomradet kommer
befintliga trdd bevaras s& langt mojligt. Smahusbebyggelsen medfor dven att nya
trdd och buskar planteras samt att tradgérdar anléggs.

Enligt Stockholms gronkarta finns det god friytetillgdng i Hésselby Villastad. Det
stora gronomradet Kyrkhamn-Lovsta samt Riddersviks Géard ligger 200 respektive
500 meter fran planomradet. Planférslaget innebér att de mer utnyttjade omradena
av kullen sédkerstills som parkmark. Befintliga stigar kommer 1 huvudsak att be-
héllas eller ersittas. Mellan Liljekungsvégen och kullen kan en ny géngstig anlag-
gas.

Planforslaget innebér att de delar av kullen som beddms ha storst rekreativt virde,
toppen och syddstra delen av kullen, bevaras som parkmark. Huvudsakligen be-
hélls strackningen pa géngstraken. Tillgdngligheten till kullen kommer att forbétt-
ras genom den nya vigen. Dessutom kommer naturomridet upplevas tryggare
genom att kullen befolkas.

Gronkompensation
Som kompensation for den ianspraktagna naturmarken foreslar man att genomfora
upprustning och kompletteringar av gangstigar och trappor genom omradet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen avstyrker inte forslaget att detaljplanera for bostédder pa kullen in-
vid Liljekungsvédgen. Samtidigt dr det beklagligt att den skogbeklddda kullens
rekreativa funktion till stor del gér forlorad. Kyrkhamn-Lovstas natur- och fri-
luftsomréde, som enligt Oversiktsplan 99 har ett speciellt bevarandevirde och
som &r foremal for utredning som naturreservat, bor samtidigt ses som en viktig
tillgdng for befolkningen i1 véstra Hésselby Villastad. Skulle stadsbyggnadsndmn-
den besluta att anta planforslaget, anser forvaltningen att foljande bor beaktas.

Boendeformen

Nir det géller mojligheten att socioekonomiskt integrera befolkningen i1 Hésselby
Villastad, sa ar valet av boendeform ett effektivt styrmedel. Forvaltningen inser
att den geografiska placeringen av husen sannolikt kommer att medfora att prisni-
van kommer att vara hog. Det vore dirfor onskvirt om man som ett alternativ
kunde Overvdga att bygga flerbostadshus i form av s.k. stadsvillor, liknande de
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staden genom Sméa AB:s forsorg uppfor lings Astrakangatan i Hasselby Gard.
Detta skulle ge fler personer en ekonomisk mojlighet att bosétta sig i omrddet,
samt medfora att ytterligare bostider dn planerade 22 st. tillfordes omradet.

Tillgéinglighet och trafik

Forvaltningen anser att det ar viktigt att funktionshindrade och &ldre har fullgod
tillgdng dven till koken. I planbeskrivningen framgér att vissa kok kommer att
hamna i1 husens 0vre plan, men det framgér inte vilka hus som avses. D4 vissa av
husen ligger 1 suterrdng behdver detta inte utgdra nagot problem i tillgédnglighets-
hinseende. Forvaltningen anfor dock att det under alla omstédndigheter bor ga att
angora koken direkt fran husens entréplan.

Sophantering

Forvaltningen framhéller vikten av att dven funktionshindrade och dldre skall
kunna nyttja sophanteringsresurserna pa ett tillfredsstillande sétt.



