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Till
Hasselby-Villingby stadsdelsndamnd

Nya bostiider vid Johannelundstoppen, Hiisselby gird och Vinsta
Inbjudan till plansamrad angaende stadsdelarna Hésselby Gard, del av Vinsta 5:1.
S-Dp 2002-16782-54

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden verldmnar detta tjansteutlatande till stadsbyggnads-
nidmnden som svar pa remissen.

2. Stadsdelsndmnden dverldmnar detta tjdnsteutlatande till markndmnden for

kidnnedom.
Anders Meuller
stadsdelsdirektor
Sven-Goran Sédergren
avdelningschef
Sammanfattning

Forvaltningen tillstyrker detaljplanforslaget for omrdde vid Johannelundstoppen.
Forslaget mojliggor byggandet av ca 500 bostdder och en forskola. Om detaljpla-
nen antas av stadsbyggnadsndmnden, kommer en helt ny stadsdel att véxa fram i
Hasselby-Villingby stadsdelsomrade. Projektet tros ha stor betydelse for utveck-
lingen av Hésselby-Villingby. Forslaget ér till foljd av sin storlek och placering
inte helt okontroversiellt, men stadsbyggnadskontoret har tydligt redovisat vilka
effekter byggnationen far pa narmiljon, och hur man avser att beméta buller, risk-
transporter och konsekvenserna av ianspraktagande av naturmark. Hastigheten pa
Lovstavigen sinks till 50 km per timme forbi planomridet. Ljudet fran trafiken
utmed Lovstavédgen klaras huvudsakligen genom att husen utmed gatan placeras i
rad och sammanbinds med glasade balkonger sé att en skdrm bildas. Olycksrisken
hanteras med avakningsskydd, fasadutformning och véigdosering. Forvaltningen
onskar fortfarande att man anldgger en gdng- och cykelbro i omrédets sodra del.
Detta skulle ka tillgéngligheten i omradet, och ddrmed 6ka rorligheten mellan
Hasselby gérd och Johannelund/Vinsta.

Bilagor: 1. Planbeskrivning inkl. séndlista (18 sid).
2. Plankarta med bestdmmelser.
3. Miljéutredning dat. 2006-03-20 (20 sid).
4. Protokollsutdrag fran Lokala Handikappradet.
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Arendets beredning

Detta tjinsteutldtande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljé och tek-
nik, i samrad med avdelningen for barn, ungdom och skola. Arendet har behand-
lats 1 lokala pensionérsradet och lokala handikappradet under april ménad ar 2006.
Arendet har tagits upp i lokalutskottet den 5 april 2006. Den 5 april hélls sam-
rddsméte 1 Bjornbodaskolans matsal.

Stadsbyggnadskontoret vill ha synpunkter pa planforslaget senast 2 maj 2006.

Arendets bakgrund

Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd yttrade sig i sammantrdde den 2004-10-26
om programforslaget innefattande 700-800 nya bostidder pa bada sidor om Lovs-
tavigen mellan Kuskgrdand och Johannelundstoppens gronytor. I remissyttrandet
anforde ndmnden att man befarade att trafikmingden under morgonrusningen
skulle 6ka och att man darfor borde planera for en utbyggnad av kollektivtrafiken
1 form av en sparvagnslinje mellan Véllingby-Jirféilla, samt att man 6nskade en
utredning om hur man kan minska avgasutsldpp och buller i omradet och den bar-
ridreffekt som Lovstavigen innebdr. Stadsbyggnadsndmnden beslét den 2005-10-
13 att man utifrdn de synpunkter som kom fram under programsamradet skulle
utarbeta ett detaljplanforslag for omrade vid Lovstavégen.

Efter programsamridet hosten 2004 och en omfattande bearbetning
har stadsbyggnadskontoret nu uppréttat ett detaljplaneforslag som innebér att Jo-
hannelundstoppens véstsida mot Ldvstavdgen bebyggs med 27 fyraviningshus
och tva femvéiningshus med sammanlagt 490 ldgenheter, samt en rad med 15 ked-
jehus. Dessutom planeras for en forskola i omradets syddstra dnde.

Bostidderna dr fordelade pa fem byggherrar enligt foljande:
e Svenska Bostédder, 70 Igh (hyresritter)

Botrygg Bygg, 177 Igh (hyresrétter)

Abacus, 76 Igh (bostadsritter)

Skanska, 167 Igh (bostadsritter)

SMAA, 15 kedjehus (bostadsritter)

Boendeformerna blir bade hyresritter och bostadsritter, forlagda 1 27 st. 4-
vaningars punkthus, 2 st. 5-vaningars punkthus, samt 15 st. 2-vénings kedjehus.
Kedjehusen ligger i omradets nordvéstra del.

Oversiktsplan 99

I Stockholms dversiktsplan ar Vinsta bostadsomrade betecknat som tét stadsbe-
byggelse. Vinsta arbetsomrdde betecknas som utredningsomrdde for framtida
stadsutveckling” respektive “verksamhetsomrdde” och Hasselby Gird som utred-
ningsomrade for framtida stadsutveckling respektive kulturhistoriskt vardefulla
miljéer som dven behandlas som stadsbyggnadskaraktirer i Stockholms bygg-
nadsordning.

Enligt Stockholms gronkarta, Sociotopkartan, betecknas omradet norr om Lovsta-
viagen med Johannelundstoppen som “Friyta med stora sociala och kulturella vér-
den” samt “Utvecklingsomrade. Omrdden dér befintliga park- och naturvéirden
behover utvecklas for rekreation och naturupplevelser”. P4 Gronkartans Biotop-
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karta betecknas samma omrade delvis med Sérskilt vardefulla biotoper”, samt
som “’Spridningsbiotoper och buffertzon”.

Vidare redovisas dver Lovstaviagen "Forbindelsestrak av stor allmén betydelse for
mojligheten att anvdnda och uppleva gronstrukturen. Det dr viktigt att strdken far
en omsorgsfull utformning, som gor dem trygga, trafiksdkra och upplevelserika.”
Vidare dr Hésselby Gard betecknat som omrdde med god tillging till friytor och
Johannelundstoppen betecknat som lekomrade, respektive skidbacke, pulkabacke.
En del av omradet norr om Lovstaviagen redovisas som “Naturomrade med stora
allminna natur- och/eller rekreaktionsvirden som é&r detaljplanelagt for annan
verksamhet, eller dr icke planlagd mark™.

I kartldggningen av Stockholms gronstruktur anses omradet ha gott om friytor och
gronomraden.

I Regionplan 1991 redovisas en snabbspdrvig Morby-Héaggvik-Barkarby-
Villingby, en yttre tvarforbindelse som binder ihop det radiella sparsystemet och
viktiga knutpunkter. Banans strickning inom Stockholm har markerats som reser-
vat 1 Stockholms dversiktsplan1999.

I planomradets Ostra del gar ett reservat avsett for en eventuell utbyggnad av for-
bifart Stockholm. Dédr planeras ingen bebyggelse forrdn man vet hur en nord-
sydlig forbindelse genom stockholmsomradet kommer att se ut.

Program for omrddet

Planforslaget mojliggor en omfattande upprustning av Lovstavigen, och en for-
stairkning av nérliggande vérdefulla naturomraden. Léngs Ldvstavigen planeras
en allé. Lokalgator anldggs som tillfart till den nya bebyggelsen. Johannelund-
somradet forstirks och upprustas som rekreationsomrade och Karl Bondes skog
bevaras som naturomrade. Ett gronsamband mellan dessa tvd omraden forstérks.
Reservatet for sparvagn tillvaratas i1 forslaget. Lovstavigens trafik utgor en stor-
ningskélla. I forslaget utgér byggnaderna nédrmast Lovstavdgen en bullerdimpan-
de skdrm mot trafiken och skapar ddrmed forutséttningar for skyddade gérdsmil-
joer. Omradet har en svar forutsittning i och med bullret fran Lovstavéigen, dér
soliga friytor eller balkonger riskerar att storas.

Overgripande struktur

Man strivar efter en sammanhallen bebyggelse, med mattliga avstand mellan hus-
grupperna. Aven dver Lovsta Allé ska bebyggelsen upplevas héra ihop och bilda
en stadsdel tillsammans med det pagaende projektet pd kv. Tamburen. Boende
och besokare ska kunna rora sig tryggt genom omradet. Terrdngens lutning ger
upphov till tva bebyggelsegrupper, en lings Lovsta Allé nedanfor slédnten, och en
uppe pd platdn vid Johannelundstoppens fot. Mellan bebyggelsegrupperna som
omgirdas av parkytor finns ett storre parkrum med fritt stillda vardtrad, lekplatser
och géngvigar. Omradets mitt korsas i Kuskgriands forlangning av en géngvig
fran rondellen vid Lovsta Allé, via en trappanldggning i det centrala parkstraket
till det centralt placerade torget och vidare till angen vid Johannelundstoppens fot.
I vister korsar en befintlig gang- och cykelbro Lovstavégen till Karl Bondes skog.
En forskola placeras i omradets Ostra del. Har placeras dven en parkering, med
mojlighet att bygga dick.
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Lovstavdgen

Lovstavdagen kommer att omvandlas till en mer stadsméssig allégata dér hastighe-
ten sénks till 50 km/h. Mélsdttningen &r att forvandla Lovstavdgen fran en barriér-
bildande vig till ett gaturum som forbinder bebyggelsen pd 6mse sidor.

Platagatorna

Gatorna pa platan ansluter till Lovstavigen via en backe vid gangbron samt i Gs-
ter. Ovanfor backen dndrar lokalgatan karaktéir. Gatan gestaltas som en stadsmés-
sig bostadsgata, med lingsgéende parkering, samt trdd och gdngbanor med granit-
kantstdd och betongplattor. I den centrala delen, kring torget, delar gatan upp sig i
tva enkelriktade delar. Dessa dr smalare och endast den yttre gdngbanan ir av
fullgod standard.

Gdng- och trappsystemet

Den centrala delen i Johannelund ligger 6-7 meter hogre én Lovstavigen. Niva-
skillnaden innebér att det skapas ett centralt strak for gdende med trappor. Trapp-
forbindelsen bildar ett huvudstrdk genom omrédet, mot torget och Johannelunds-
toppen. For att klara tillgingligheten till platdn, med de laga lutningar som er-
fordras, finns tre alternativa gangvigar. Detta kan ske vid gangbanan som loper
utmed lokalgatan 1 Ostra delen, via gdngbanan i centrala parkstraket som gér pa
skrd med start i vister eller via gangbron fran Hésselby Gérd.

Torget

Kring Johannelundstorget skapas utrymme for bade social samvaro, kommersiell
verksamhet och parkering. Torget ges en distinkt och hogkvalitativ utformning
med material som marksten, gatsten och grus. Byggnaderna vid torget skall vinda
entréer och eventuella verksamhetslokaler mot platsen.

Natur och grénkompensation

Johannelundstoppen ir ett rekreationsomrade som nyttjas relativt lite i forhéllande
till sin storlek. Det finns utrymme for fler aktiviteter. Johannelundstoppen avses
behéllas i sin helhet, och utnyttjas och utvecklas mer for friluftsliv, sport och re-
kreation.

lansprédktagande av gronmark kompenseras genom att anlidgga en allé utmed
Lovstavdgen, gradera upp och sdkerstélla aterstiende parkmark. Gronomradet
upprustas. Gronsambanden mellan Karl Bondes skog och skogspartier norr om
bebyggelseforslaget forstarks. Omradet omkring bebyggelsen far karaktiren av
stadsdelspark med mojlighet till rekreation med t ex bollspel, lek, promenad,
picknick och solbad. Ett centralt parkomrdde med karaktéren av kvarterspark pla-
neras mellan bebyggelsen. Gronsambandet mellan Karl Bondes skog och Ldvsta-
toppen forstérks, inte bara genom att plantera allé, utan dven genom att kring va-
gen forstirka vegetationen for att minska Lovstavidgens barridreffekt. Planterings-
forstarkning skall ske sd att strdken och dngen vid foten pa Johannelundstoppen
ovanfor bebyggelsen hills fri. Detta skall vara en grasbevuxen yta med mdjlighet
till olika sociala aktiviteter som informella bollspel, brannboll etc. och samman-
komster. Kanterna pa faltet planteras med buskar och traddungar. Bollplaner kan
anlidggas t ex vid befintlig forskola. Det ar av stor vikt att dalgdngen — straket
mellan Vinsta smahus och Joannelundstoppen — bibehélls som ett dppet dalstrak.
Stor aktsamhet skall iakttas kring den enda aterstiende vegetationen som finns
kvar fran fore uppfyllnaden av toppen. Den &r beldgen i omradets Ostra del mot
Johannelundsslénten. Storre delen av Johannelundstoppen ér i1 detaljplanen marke-
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rad natur for att omrédet skall kunna skotas som ett naturomréade, dvs ej lika in-
tensivt som en anlagd park.

Forbifart Stockholm
Vigverket har ett reservat for en eventuell utbyggnad av forbifart Stockholm i
planomradets ostra del.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationerna i Johannelund och Hésselby géard ligger inom promenad-
avstand, och ett flertal busslinjer trafikerar Lovstavéigen till Hasselby, Villingby,
Spanga, Kista och Jakobsberg. Utmed Lovstavigen ligger reservatet for en spar-
vig kvar.

Gdng- och cykeltrafik

Genom omrédet planeras gang- och cykelvégar at alla vaderstreck. Férutom den
befintliga gdng- och cykelbron dver Lovstavdgen har ytterligare en bro diskute-
rats.

Boendeparkeringar
Man planerar parkeringar enligt foljande fordelning:

Kantstensparkeringar 100 st

Parkeringsgarage 120 st

Ytparkering i vister 10 st

Ytparkering i1 Oster 40+40 st (ev. ytterligare 40 om p-déck)
Torget 30 st

Totalt 340 st

Med ett ytterligare p-ddck samt garageparkering fullt utbyggd finns 400 p-platser.
Darmed uppnés ett parkeringstal om 0,7-0,78 platser/Igh. Besoksparkeringar pla-
neras utmed vigarna samt kring torget

Konsekvenser for miljon

Det foreslagna planomréadet dr 1 oversiktsplan betecknat som ndrnatur/naturpark
och utgor en virdefull friyta enligt Stockholms gronkarta. En exploatering strider
déarfor mot delmal 4.3 i stadens miljoprogram, som anger att ingen exploatering
skall ske av sdrskilt virdefulla biotoper, biologiska spridningsvigar, buffertzoner
och rekreationsytor.

Planforslaget beror endast perifert biotopomradden och marginellt brukbara friytor.
Sambandet mellan Karl Bondes skog och Johannelundstoppen avses att forstiarkas
med vegetation. Ersdttning av spridningstrak ska ske dels 1 form av vegetations-
plantering utmed Lovstavdgen, dels med ett vegetationsstrak genom omréadet. Av
sociotopkartan framgar att omradet &r ett utvecklingsomrade, dir befintliga mark
och naturvérden behover utvecklas for rekreation och naturupplevelser.

Planforslaget beror endast delar av gronomradet, vilket gér det mojligt att kom-
pensera de gronytor som tas i ansprak. Planomradet ansluter till befintlig service,
infrastruktur och kommunikationer och beddms inte leda till ndgra negativa effek-
ter pa médnniskors hélsa och sékerhet.
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En helt ny stadsdel

Miljokonsekvenserna, som i och for sig far anses vara stora, skall ses i ljuset av att
man planerar en helt ny stadsdel. Fordndringen av stads- och landskapsbilden
kring Lovstavidgen har pdborjats 1 och med byggstarten av kv. Tamburen. Bebyg-
gelse pa vigens norra sida innebér dn storre fordndringar. Rummet kring Lovsta-
vigen slut och far en mer stadsmissig karaktir. Lovstavigen upprustas till en al-
légata. En wupprustning och hdjning av kvaliteten 1 parkomradet kring
Johannelundstoppen och de gréna sambanden mellan Johannelundstoppen och
Karl Bondes skog foreslas ocksé. Dessa dtgirder r positiva for omradet.

Buller

Ljudet fran trafiken utmed Lovstavdgen klaras huvudsakligen genom att husen
utmed gatan placeras 1 rad och sammanbinds med glasade balkonger sa att en
skidrm bildas. Hastigheten pd Lovstaviagen sdnks till 50 km/h. Man bedomer att
det s.k. avstegsfall B klaras, och att den foreslagna bebyggelsen dr acceptabel ur
bullersynpunkt.

Risker och sdikerhet

Bebyggelsen ligger klart innanfor Lansstyrelsens rekommenderade avstand péa en
bebyggelsefri zon pd 25 m. D4 Lovstavdgen fortfarande klassificeras som sekun-
dérled for transport av farligt gods, och den framrdknade risken ligger nédgot dver
gransen for liten risk som Brandforsvaret rekommenderar, s& avser man att vidta
atgirder enligt nedan. Atgirderna skall minska bide antalet olyckor och konse-
kvenserna av olyckor. Detta far till foljd att:

e Ur risksynpunkt skall hastigheten sénkas.

e For att hindra effekter av eventuella olyckor skall hinder for brinsleut-
slapp att rinna av Lovstavédgen ordnas.

e En effekt av risktransporter dr att fasader skall skydda mot brand efter
eventuell olycka péd Lovstaviagen. Det giller dven fonster som inte skall
spricka vid brand efter eventuell olycka.

e Skydd mot avdkning skall anordnas.

e Hastighetssédnkningen kommer att bevakas i plangenomforandet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Projektet att omvandla Lovstavégen till Lovsta allé har redan pabdrjats i och med
byggnationerna pa kv. Tamburen. Om detaljplanen antas av stadsbyggnadsndmn-
den, kommer en helt ny stadsdel att byggas i Hésselby-Villingby stadsdelsomré-
de, med ca 700-800 nya bostéder. Det ér saledes ett projekt av stor betydelse for
utvecklingen av Hisselby-Villingby, och i sig ett starkt skél att anta planforslaget.
Projektet dr dock forenat med vissa svarigheter i och med nérheten till Lovstava-
gen, bullret, risktransporterna, hastighetssdnkningen och ianspraktagandet av
park- och naturmark. Stadsbyggnadskontoret har i planforslaget tydligt redovisat
vilka effekter byggnationerna far pa narmiljon, och hur man avser att atgarda och
hantera utmaningarna. Planforslaget har dessutom forbéttrats avsevart sedan pro-
gramskedet, och lokalgatan har getts en mer organisk form som bittre ansluter till
Johannelundstoppen och de kringliggande gronytorna. Det dr ocksd positivt att
tillgdngligheten for rorelsehindrade har tillgodosetts pa ett bra sétt med alternativa
gangvagar.
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Forvaltningen tillstyrker saledes planforslaget, men vill anslutningsvis peka pa ett
antal omstidndigheter som bor beaktas i samband med detaljplanens genomforan-

de.

Utveckling av Hdsselby gdrd

Om detaljplanen verkstills, kan naringsverksamheterna i och kring Hasselby gard
komma att f4 en utdkad kundbas, sirskilt om man bygger en gang- och cykelbro 1
omradets syddstra del. Detta torde framja bdde den lokala arbetsmarknaden och
foretagen.

Socioekonomisk integration

I och med att det planerade bostadsomradet kommer att fa bade bostadsrétter och
hyresratter, med villabebyggelse relativt ndra inpa, Oppnas forutséittningar for en
onskvird socioekonomisk integration.

Skolpliktsbevakningsomraden

Det krdavs ndmndbeslut pd utformningen av skolpliktsbevakningsomraden. Vid
internremissbehandlingen har framkommit att stadsdelsndmnden, om det blir ak-
tuellt, bor besluta att de barn som flyttar in i omradet skall gd i den nya Smeds-
hagsskolan, och inte i Bjérnbodaskolan eller Hiasselbygérdsskolan.

Ytterligare en gang- och cykelbro 6ver Lovstavigen

Forvaltningen har tidigare onskat att man anlédgger en gang- och cykelbro i omra-
dets sydostra del. Detta skulle oka tillgdngligheten i omradet, och ddrmed oka
rorligheten mellan Hésselby gérd och Johannelund/Vinsta.

Sékerhetsatgdrder pd Lovstaviigen — hastighet, buller och risk

Hastigheten pa Lovstavigen sdnks till 50 km per timme forbi planomrédet. Ljudet
frén trafiken utmed Lovstavdgen klaras huvudsakligen genom att husen utmed
gatan placeras i rad och sammanbinds med glasade balkonger sé att en skiarm bil-
das. Olycksrisken hanteras med avakningsskydd, fasadutformning och végdose-
ring.

Lek och rekreation

Forvaltningen anser att det dr positivt att man planerar ett storre sammanhingande
naturomrade mellan husen, och att det ges mdjlighet att anldgga en bollplan intill
forskolan. Forvaltningen anser att man dven bor bygga atminstone en lekplats med
lekredskap sasom gungor, klitterstillning o.dyl. Den 6kade bebyggelsen foranle-
der mojligen behov av en parklek. Dessutom bér man som kompensation for den
ianspraktagna marken anldgga ett elljusspar runt Johannelundstoppen.

Foérskola

Forvaltningen har behov av ca 60 forskoleplatser i planomrédet. Det dr dérfor
mycket bra att en forskola ér inlagd 1 detaljplanen. Utformningen av det anvisade
byggrittsomradet verkar dock knapphandigt tilltaget for att mojliggora en souter-
ranglosning pa byggnaden och mojligheter till lekyta i plan fran varje vaning. For-
valtningen konstaterar att topografin pa den aktuella markanvisningen ar av sddan
karaktdr att den inte har bésta forutséttningar for sma barns lek.

Forvaltningen forutsitter att fordldrar vid hdmtning och ldmning av barnen kan
parkera fordon pa gatan, i direkt anslutning till férskolan. Forskolan bor dven fa
nyttja intilliggande parkeringsplats for personalparkering.
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Trafik

Vid samrad med nirboende kan konstateras att det finns en stark oro att biltrafi-
kanterna i rusningstrafik tar smitviagar 6ver Skattegardsviagen m.fl. dér trafiksitua-
tionen befaras att forsdmras. For att mojliggora alternativ forbindelse med E18
anser fOrvaltningen att Véxthusvégens forldngning, den s.k. Ormbackaleden, bor
aktualiseras 1 samband med planens genomforande.

Vigunderhall

Forvaltningen ifragasétter x-omradet 14ngs lokalgatan som l6per i omradets nord-
Ostra sida. Det ar viktigt att man i1 exploateringsavtalet ser till att det &r fastighets-
dgarna som star for drift och underhall inom kvartersmarken. Dérfor ar det viktigt
att x-omrédena ligger inom kvartersmark.

Forvaltningen konstaterar ocksa att bebyggelsen kommer att innebéra att stadsde-
lens sndupplag maéste flytta till annan plats inom stadsdelsomradet. Detta kan in-
nebdra extra kostnader for forvaltningen.

Markupplatelser och torghandel

I och med att omradet bebyggs kommer en attraktiv plats for cirkusforestillningar
att gé forlorad. Denna forlust bor kompenseras pa annat héll inom stadsdelsomra-
det.

Forvaltningen anser vidare att den centrala torgytan bor ge utrymme for torghan-
del, 1 stillet for parkeringar. Planbestdimmelserna medger att man bygger ett par-
keringsgarage under torget, varfor forvaltningen menar att man bor utnyttja maj-
ligheten att skapa ett genuint och trivsamt smastadstorg i stéllet for att bygga par-
keringar pa halva ytan.

Sparvdgslinjen

I planbeskrivningen nimner man att reservatet for sparvigen mellan Véllingby
och Jérfilla kommer att ligga kvar 1 Oversiktsplanen, langs Lovstavigens norra
sida. Forvaltningen noterar att det 4r mycket knappt utrymme for en sparvég, och
undrar om man har tagit tillricklig hinsyn till detta vid upprittandet av detaljplan-
forslaget.

Bostdder for rorelsehindrade

Det lokala handikappridet har avslutningsvis uttryckt dnskemdl om att nagra av
bostdderna byggs med sirskild inriktning for rorelsehindrade, anpassade utover nu
géllande standard.



