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Till
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Villingbyskolan — Nybyggnad av kok och matsal

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkinner forslaget att bestilla nybyggnad av kok och
matsal enligt detta tjdnsteutldtande.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller om godkénnande av detta drende hos kom-
munstyrelsens ekonomiutskott.

Anders Meuller

Stadsdelsdirektor

Elisabeth Baro-Dérantz Sven-Goran Sodergren
Avdelningschef Avdelningschef

Barn, ungdom och skola Stadsdelsmiljo och teknik
Sammanfattning

Koks- och matsalslokalerna &r i behov av ombyggnad och renovering p.g.a. bris-
ter 1 arbetsmiljon . Forvaltningen har tidigare bestillt forslagshandlingar pa ge-
nomforandet av dtgirderna. Namnden rekommenderas ge forvaltningen uppdraget
att bestdlla nybyggnationen av SISAB, med maélet att paborja byggandet i juni
2007.

Bilagor Projekteringsunderlag (placering pa tomten)
Forslagshandling\ Planlosning kok och matsal
Offert — Vallingbyskolan, Nybyggnad av kdk och matsal.

Forslagshandling\ Beskrivning (STADION arkitekter AB)
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Fakta om Villingbyskolans nya kok och matsal

Skolans behov av tillagning och servering 900 elever
100 personal

Utokad tillagnings- och leveranskapacitet 500 portioner
Kostnad for foreslagen byggnation 41,2 Mkr
Ungefirliga ytor (m?)
Totalt 1300

varav

matsal 525

kok och disk 195
Ny arshyra 3,3 Mkr
Hittills nedlagda projekteringskostnader 1,5 Mkr

Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom barn-, ungdoms och skolavdelningen 1
samrad med avdelningen for stadsdelsmilj6 och teknik. Samrdd med de fackliga
organisationerna har skett i avdelningsgrupp den 13 september 2006. Huvud-
skyddsombuden har granskat ritningarna 28 juni 2006.

Arendets bakgrund

Villingbyskolan star infor tre stora planerade ombyggnader for att kunna tillgodo-
se gillande myndighetsregler avseende arbetsmiljo 1 kok och matsalar, tillging-
lighet (hela skolan), samt som en del av fastighetsdgarens underhéllsplaner (A-
hus) inkluderande ventilation och stammar.

Alla dessa insatser medfor behov av evakuering under byggtiden.

Skolan byggdes 1953 och har sedan dess K-mérkts, vilket medfort att manga ons-
kade ombyggnadsétgarder omojliggjorts eller fordyrats sé kraftigt att de inte
kommit till stdind. Avseende kok och matsalar har inga fordndringar gjorts.

Stadsdelen konstaterade redan &r 2000 i ”SKOL- OCH LOKALPLANEN” att
matsal och kok dr underdimensionerade och att arbete paborjats for att kartlagga
alla férandringsbehov, som en del av planerade fordndringar.

Kok och matsalar r nu i ett akut behov av ombyggnad, for att kunna tillgodose
arbetsmiljolagstiftningen. Arbetsmiljoverket har krav pé atgarder sedan september
2002, med risk for vitesforeldggande. Framforallt avser detta problemen med bul-
ler och belastningsergonomi.

Nuvarande kok och matsalar dr dven verksamhetsméssigt opraktiskt byggda med
2 matsalar pé varsin sida om kok/diskfunktion. Detta kréver en hogre bemanning
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an 1 normalfallet, vilket tir pa skolans budget. I praktiken minskar pengarna for
undervisningen ddrmed.

Kraven pé tillginglighetsanpassning medfor att ytorna for kok och matsalar mins-
kar, till forman for hissanordningar, rullstolsramper o. dyl.

Skolan saknar idag utrymme dir all personal kan samlas.

Forvaltningen har tidigare provat mojligheten till ombyggnad inom befintlig hus-
kropp. Tillsammans med SISAB konstaterades att de aviserade arbetsmiljokraven
skulle kunna tillgodoses, men flera verksamhetsmaéssiga och driftsekonomiska
problem kvarsta. En ldmplig helhetslosning gick inte att na.

Némnden beslot darfor 30 augusti 2005 att istdllet bestilla forslagshandling pé
uppforande av ny byggnad.

Sedan 1 januari 2006 har reglerna for livsmedelshantering inom EU skérpts, vilket
medfort att mycket av de rutiner som finns inom stadsdelens skolor och forskolor
inte langre dr tillrackliga. Stora atgérdsinsatser kommer krdvas de ndrmaste aren.

Flertalet av stadsdelens skolor och forskolor har inte lokaler och utrustning som
medger egen tillagning av den mat som ska serveras under dagen. De ar beroende
av att kunna bestilla mat frdn annan leverantor eller viarma fardiglagad mat.

For att kunna moéta dessa problem har forvaltningen gett SISAB 1 uppdrag att kon-
struera ett kok i Villingbyskolan som kan tillverka ytterligare 500 portioner per
dag, for leverans.

Som jamforelse kan t.ex. noteras att Nilstaskolans tillagningskok producerar
drygt 300 extraportioner till Vinstaskolan, som bara har serveringskok.

Villingbyskolans matleveranser bor kunna anvindas vid renoveringen av Héssel-
bygardsskolans kok och matsal, som ndmnden tidigare fattat beslut om. Avsevir-
da belopp kan ddrmed sparas genom att extern catering inte behdver upphandlas.

Hasselbygardsskoleprojektet forlaggs darfor till 1dsaret 2008/2009.

Forslagets innehall.

SISABs ldmnade forslagshandling och offert 2006-09-05. Efter forhandling med
SISAB har visa revideringar gjorts i avsikt att ytterligare reducera kostnaderna,
och for att tillmotesga synpunkter frdn stadsmuseet avseende byggnadens placer-
ing.

Den nya byggnaden placeras pa skolans mark vid Offerdalsgatan, varifrén dven
varutransport ska goras. Dagens leveranser langs cykel- och gangvig kan ddrmed

elimineras.

Byggnaden forldggs i ett plan, med undantag for el- och flaktrum. Tillgénglighe-
ten tillgodoses fran skolgarden och via ramper.

Husets fasad byggs i likhet med skolbyggnaden i tegel.
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Byggnaden far en matsal med plats for 380 personer, vilket ger mojlighet att klara
skolans lunchservering i 3 matlag.

Tillagningskapaciteten dr 1 500 portioner per dag. Kraven for inkommande och
utgaende leveranser ér tillgodosedda.

Matsalen kommer ocksa att kunna anvéndas som samlingssal for skolan och andra
anviandare. Utrymme for ett enklare pentry ordnas, eftersom koket av hygienskal
inte far anvindas av andra dn restaurangpersonalen.

Koket kan drivas 1 egen regi eller pa entreprenad.

Ytforandringar

Genom uppforande av nya restaurangbyggnaden frigors nuvarande ytor i huvud-
byggnaden. Dessa gors om till verksamhetslokaler.

Dirmed kan det fristiende fritidshemmet pA Angermannagatan 98 avvecklas, och
verksamheten integreras med undervisningen. Detta medfor visentliga samver-
kansfordelar samt att lokalytor som star tomma delar av dagar kan avvecklas.

Avvecklingen av Angermannagatan 16ser dven tva andra arbetsmiljéproblem. For-
hojda radonstralningsvarden har uppmatts i lokalerna och hyresgéstforeningen i
fastigheten har patalat problem med ljudstérningar fran verksamheten.

Att ha fritidshem 1 hyreshus &r sdllan problemfritt.

Tvé provisoriska paviljonger som idag ligger pa den mark som ska disponeras tas
bort, vilket medfor en hyresreduktion pé cirka 400 Tkr.

Paviljong F har redan tagits bort, sedan den brunnit ner i juni 2006. Denna pavil-
jong ersétts inte.

Offert om genomforande till fast pris

Sisab har ldmnat en offert for genomforandet till fast pris. Den totala hyresgenere-
rande kostnaden ar berdknad till cirka 41,2 Mkr.

Detta betalas genom ett hyrestilldgg enligt Sisabs ramavtal for skollokaler, som
amorteras med rak amortering innebdrande att rdntan minskar successivt alltefter
amorteringarna betalas. Den tillkommande hyran for ar 1 blir saledes ca 3,3 Mkr
(efter avveckling av paviljongerna). Amorteringstiden dr 10-33 &r enligt bifogad
offert (bilaga 1). Alla belopp &r exklusive moms.

Om bestéllning inte gérs kommer nerlagda projekteringskostnader faktureras
stadsdelen.
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Tidplan

For att f4 planerade byggnadsprojekt att flyta sd smidigt och kostnadseffektivt
som mdjligt foreslés att nybyggnad av kok och matsal gors forst, med start som-
maren 2007. Kraven frn arbetsmiljoverket ges dirmed forsta prioritet, samtidigt
som tid for planering av ovan ndmnda verksamhetsanpassningar ges.

Genom nybyggnad av kok och matsal kommer skolan hela tiden vara sjalvforsor-
jande avseende maten. Annars uppkommer merkostnader for catering, som berdk-
nas till cirka 2 Mkr.

Darefter gors tillganglighetsanpassning och SISABs underhéllsarbete parallellt,
med start 2008. De frigjorda lokalerna dér nuvarande kdk/matsal finns kan da
utnyttjas for att minimera evakueringsbehoven.

Under 2006-2007 kommer ocksé sadana verksamhetsanpassningar planeras som
av ekonomiska och praktiska skil lampligen kan goras i samband med tillgdnglig-
hetsanpassningen.

For att kunna astadkomma byggstart av nya restaurangbyggnaden sommaren
2007, behdvs ett omgaende beslut i stadsdelsnimnden. Arendet skall sedan god-
kinnas 1 kommunstyrelsen, vilket berdknas kunna ske fore arsskiftet.

Déarmed kan SISAB péborja det omfattande upphandlingsarbetet i samband med
arsskiftet, och ha byggproduktionen forberedd efter ldsarsavslutningen 2007.

Behovet att fa Villingbyskolans kok klart fore renoveringen av Hasselbygérds-
skolans ger en sndv tidsplan som forutsitter omgaende beslut.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Utifran redovisningen i detta tjansteutldtande bedomer forvaltningen att det ar
mycket angeliget att ombyggnadsatgérderna kommer till stind snarast mojligt.

Det foreslas darfor att nimnden godkdnner forslaget och uppdrar at forvaltningen
att genomfora uppdraget.



