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Inrdattande av gruppboende pa Edelundavdgen 5

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner forslaget for om- och tillbyggnad av
Skoldrtens demensboende, och ger forvaltningen 1 uppdrag att bestélla
projektet till en uppskattad kostnad pa 17,4 mnkr och ett hyrestilligg ar ett
pa ca 1,44 mnkr.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
ritt att genomfora projektet.

3. Stadsdelsndmnden ansoker om stimulansbidrag pa 1,8 mnkr.
4. Stadsdelsndmnden ansdker om bidrag for tomgéngshyror pa 1,27 mnkr.
5. Stadsdelsndmnden uppdrar at forvaltningen att teckna avtal om

genomforande, under forutséittning av kommunstyrelsens beslut.

Elisabeth Baro-Dérantz

tf stadsdelsdirektor
Lennart Keberg Sven-Goran Sodergren
avdelningschef avdelningschef
dldreomsorg stadsdelsmiljo och teknik
Sammanfattning

Servicehusldgenheter pa Edelundavégen 5 1 Hésselby villastad skall omvandlas till
demensboende for 18 personer. Lokalerna méaste dirvid omstruktureras,
moderniseras och tillginglighetsanpassas. Forvaltningen foreslar att nimnden
godkinner de foreslagna atgarderna enligt redovisning 1 detta tjdnsteutlatande.

Bilagor: 1. Situationsplan.
2. Planlésning.
3. Offert frén Micasa.
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Ny gruppbostad pa Edelundavigen 5

Projektkostnad: 17,4 mnkr
Hyreskostnad 18 Igh: 1,16 mnkr/ar
Hyrestillagg: 1,44 mnkr ar 1
Omfattad lokalyta 1 244 kvm
Kostnad per kvim ca 14 000 kr
Hyrestilldgg per kvm ca 1160 kr
Amorteringstid: 20 ar

Arendets beredning

Detta tjdnsteutldtande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmiljo och
teknik, i samarbete med Aldreomsorgsavdelningen. Den 22 februari 2006
beviljade Kommunstyrelsens ekonomiutskott stimulansbidrag om 0,2 mnkr.

Bakgrund

Det finns ett behov av renoverings- och anpassningsatgirder pa Skolortens
dldreboende pad Edelundavédgen 5 1 Hisselby Villastad. I VP 2005 beslutades att
Edelundavidgen 5 skall omvandlas till gruppbostad for 16-18 personer med
demenshandikapp. Infoér omvandlingen framfordes synpunkter fran personalen pa
dldreboendet angaende de atgirder som planerades. Huvudsakligen avses projektet
genomforas 1 linje med de ombyggnationer som tidigare genomforts pa
Edelundavégen 3 och 7.

Utformningen av demensboendet

Nér det giller bostadsldgenheternas kok sa riacker s.k. trinettkok for att fylla de
behov som de boende och deras anhdriga har. Darmed kan badrummen goras
storre, eftersom trinettkok inte tar lika stor plats. Badrummen bor forses med
skjutdorrar och hdj- och sinkbara tvittstill for att underlétta verksamheten. En
Oppnare planlésning i hallen, med skjutdorrar till garderoberna, kan ocksa
underlitta den vérdande verksamhetens arbete. Fonstren forses med dubbla
sakerhetslas.

Balkongerna é&r otillgingliga for personer med begrinsad rorelseforméga.
Rullstolsbundna kan inte ta sig ut pa balkongerna dverhuvudtaget, varfor de bor
tillgdnglighetsanpassas sa till vida att dorrarna och balkongerna breddas, samt att
trosklarna minimeras. Aven de allméinna utrymmena moderniseras. Koket miste
klara myndighetskrav for egenkontroll av disk, kyl, ventilation etc., utifran
verksamhetens kapacitet om ca 9 boende per vaningsplan.

Utformningen foreslas i korthet bli foljande. Gruppbostaden far 18 ldgenheter
fordelat pa tva vaningsplan med 9 ldgenheter per plan. Storleken péd ldgenheterna
blir 39 kvm for 16 st. medan 2 ldgenheter blir 34 kvm. Utdver bostdderna
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tillkommer pa vardera véningsplan personalrum med kapprum och WC,
stddskrubb, tvittrum samt ett kok med matsal och anslutande vardagsrum som
gemensamhetsutrymme. Verksamhetsytorna blir 29 kvm per plan, medan
gemensamhetsytorna blir 247 kvm per plan. Till matsalen och vardagsrummet
byggs en ny balkong som vetter mot sydvédst. I ovrigt sker ombyggnationen
huvudsakligen enligt ovanstdende beskrivna behov.

Micasa har lamnat en offert om genomforande till fast pris. Projektkostnaden for
Edelundavigen 5 berédknas till 17,5 mnkr, vilket medfor ett ombyggnadstilligg
som betalas med rak amortering. Hyrestilldgget for ar 1 blir ca 1,4 mnkr inklusive
ranta. Med en avskrivningstid pa 20 ar blir det genomsnittliga hyrestilldgget ca 1,1
mnkr/ar inklusive rénta. Se bilaga 3 for detaljer.

Finansiering av verksamheten sker dels genom hyror frdn de boende, och dels
genom ett verksamhetsbidrag frin forvaltningen pd 1 620 kr per plats och dag.

I dagsldget ar forvaltningen belastad med tomgéngshyror for de tomstillda
ligenheterna. Ar 2005 uppgick de till ca 200 000 kr. Ar 2006 var de ca 573 000 kr.
Ar 2007 beriknas de till ca 500000 kr. Beloppen ir exklusive moms.
Forvaltningen avser att aterkomma i kommande tertialrapport med mer precisa
kostnadsuppgifter.

Projektet bedoms kunna slutforas under hdsten 2007. Micasa berdknar ett
fardigstillande av projektet 8 arbetsmanader efter att bestéllning erhdlls fran
stadsdelsndmnden. Bade detaljplaneéndring och bygglov krivs for genomforande
av projektet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Behovet av gruppbostidder for dldre &r stort i stadsdelen, vilket gor det angeldget
att utbyggnaden av dessa fortsitter. De 20 tomstdllda servicehusldgenheterna
kommer enligt forslaget att omvandlas till 18 gruppboendeldgenheter for dementa.
Genom den foreslagna atgdrden kommer de befintliga lokalresurserna pa
Edelundavégen 5 att utnyttjas mer effektivt, med en marginell nettoférandring av
antalet vard- och omsorgsboendeplatser.

Forvaltningen foreslar att namnden godkédnner forslaget for genomforande, till en
investeringskostnad om ca 17,5 mnkr, innebdrande ett hyrestilligg om ca 1,4 mnkr
ar ett.

Enligt stadsledningskontorets anvisningar finns mdojlighet att anséka om
stimulansmedel motsvarande 0,1 mnkr per ldgenhet, samt de tomgangshyror som
belastat stadsdelens budget. Forvaltningen foreslar darfor att nimnden anséker om
stimulansbidrag pa 1,8 mnkr samt bidrag for tomgéngshyror pa 1,27 mnkr.
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Forvaltningen foreslar vidare att ndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om ritt att genomfora projektet, samt ger forvaltningen 1 uppdrag
att teckna avtal med Micasa Fastigheter i Stockholm AB om genomf6rande
forutsatt att kommunstyrelsen tillstyrker forslaget.



