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Till
Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd

Bergmyntegrdands gruppbostad - om- och till-

byggnad av ldgenhet och personalutrymmen
Genomtsrandebeslut

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkanner forslaget att verksamhetsanpassa Bergmyn-
tegrands gruppbostad till en hyresgrundande kostnad av ca 1,1 mnkr och
ett hyrestilldgg ar 1 om ca 146 tkr.

2. Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att genomfora projektet i
samverkan med Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om sti-
mulansbidrag pa 0,3 mnkr for sdrproduktionskostnader.

Leif Spjuth
stadsdelsdirektor
Lena Fax Sven-Goran Sodergren
avdelningschef avdelningschef
Sammanfattning

Det finns ett stort behov av fler platser pa gruppboenden i hela staden. Forvalt-
ningen har darfor utrett mojligheterna att 16sa platsbehovet inom ramen fo6r redan
befintliga gruppbostéder. Fastighetsdgaren Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB har
tagit fram ett forslag innebdrande att gruppbostaden i kv. Vitmaran 5 pa Bergmyn-
tegrand 5 1 Hésselby villastad utokas med en ldgenhet, ett kontorsutrymme och ett
vilrum for personalen. Det dr mojligt att soka stimulansbidrag hos kommunstyrel-
sens ekonomiutskott enligt sirskild ordning om 0,3 mnkr.

Bilagor: 1. Situationsplan.
2. Planl6sning.
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3. Offert fran Micasa.
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Fakta - utbyggnad av Bergmyntegréinds gruppbostad

Hyresgenererande projektkostnad 1,1 mnkr
Nuvarande hyreskostnad 496 tkr/ar
Hyrestilldgg: 146 tkr ér 1
Hyra efter anpassning 643 tkr ar 1
Total lokalyta ca 393 kvm
Hyra per kvm/ar 1, inkl. tilligg 1 636 kr
Hyrestilldgg per kvm/ar 1 373 kr
Amorteringstid: 10 ar

Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom avdelningen for stadsdelsmilj6é och tek-
nik, 1 samarbete med verksamhetsledningen f6r avdelningen omsorg om personer
med funktionshinder samt i samarbete med LoBen och personalen pé gruppboen-
det. Lokala handikapprddet har yttrat sig i drendet vid stadsdelsnimndens sam-
mantridde den 29 augusti 2006. Genomforandegruppen for utbyggnad av sérskilda
boenden for personer med fysisk och psykisk funktionsnedsittning har tillsdnts
arendet och avser att ta upp det vid sammantrdde den 8 maj 2007.

Bakgrund

Behovet av platser pa gruppboenden for personer inom personkrets 1 enligt Lag
om stdd och service for vissa funktionshindrade (LSS) &r stort. Stadsdelsforvalt-
ningarna har ansvaret for att behovet av gruppbostider tillgodoses. Inom Héssel-
by-Villingby stadsdelsomréde finns behov av att utdka antalet platser. Forvalt-
ningen arbetar med nybyggnation av gruppbostdder men tittar dven pa mojligheten
att utoka redan befintliga gruppbostéider.

Behov av datgdrder pd Bergmyntegrdnds gruppbostad

Gruppboendet i kv. Vitméran 1 &r inriktat pd personer med autism. Dessa har ett
stort vardbehov och kan inte ldmnas ensamma, vilket medfor att verksamheten ar
personalintensiv. I dagsldget finns plats for fyra brukare som bor i varsin enrums-
lagenhet. Behovet av fler platser &r stort, varfor forvaltningen dnskar utoka grupp-
bostaden med en plats.

Det finns samtidigt ett behov av att utoka de administrativa utrymmena om upp-
levs som underdimensionerade. Bland annat saknas ett arbetsrum for bitradande
enhetschef.

Om- och tillbyggnad av Bergmyntegrénds gruppbostad
Fastighetsdgaren Micasa har presenterat ett forslag som bygger pa den utredning
som forvaltningen i samarbete med LoBen genomférde infor inriktningsbeslutet.
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Utbyggnaden sker 1 byggnadens nordvistra gavel i anslutning till entré. Ett nytt
kontorsrum byggs, och rullstolstvitten som i dag tjanar som kontor avses att fun-
gera som vilrum/jourrum men dven fungera som en arbetsplats.

Projektbeskrivning med redovisning av kostnader

De foreslagna dtgédrderna har en bruttoarea (BTA) om 60 kvm, i vilken ingar en
lagenhet om ca 45 kvm. Légenheten innehéller ett allrum med kok, ett sovrum
samt ett badrum. Utdver ldgenheten blir det en ny entré genom den f.d. rullstols-
tvitten samt ett jourrum och ett kontor.

Totalt finns 1 byggnaden en bostadsarea om 228 kvm (5 Igh), gemensamhetsarea
om 114 kvm samt verksamhetsarea om 51 kvm. Den totala ytan for byggnaden &r
efter ombyggnad 393 kvm.

Hyreskostnad

Micasa har lamnat en offert innebdrande en hyresékning enligt féljande.
Area bostéder: 228 kvm Hyra: 423 396 kronor
Area gemensamt: 114 kvm Hyra: 0 kronor

Area verksambhet: 51 kvm Hyra: 72 981 kronor
Ombyggnadstillagg: Ar1: 146 607 kronor
Bostad: Hyra/kvm: 1.835 kronor
Verksambet: Hyra/kvm: 1.431 kronor
Hyra total inkl ombyggnadstilligg ar 1: 642 984 kronor

Hyrestillagget ar berdknat efter Micasas “"Ramavtal for sérskilda boendeformer”,
och offerten &r giltig t.o.m. juni 2007.

Foérvaltningens férslag

Genom den foreslagna tillbyggnaden utdkas gruppbostaden med en lidgenhet vilket
ger gruppbostaden en béttre ekonomi samt mdjlighet att erbjuda ytterligare en per-
son plats 1 en gruppbostad. Det stora behovet av vardplatser av detta slag gor dren-
det angelédget. Dessutom forbéttras personalens utrymmen sa att arbetsmiljon for-
béttras.

For att projektet ska kunna paborjas foreslés att stadsdelsndmnden godkénner det
redovisade forslaget till ombyggnad och uppdrar at forvaltningen att bestilla pro-
jektet av Micasa, till en hyresgrundande kostnad om ca 1,1 mnkr och ett hyrestill-
lagg &r 1 om ca 146 tkr.

Stadsdelsndmnden foreslas vidare ansdka om stimulansbidrag avseende sidrpro-
duktionskostnader, om totalt 0,3 mnkr.
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