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Forslag till riktlinjer for utvecklingen av féretagsomridena
i Stockholms stad

Fiorslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden, exploateringsnimnden, styrelsen fir Stockholm Busi-
ness Region och trafik- och renhéllningsndmnden beslutar fljande:

att féresla kommunfullmiktige att godkénna riktlinjerna for
utvecklingen av stadens féretagsomriden.

Trafik- och renhéllningsnimnden och styrelsen for Stockholm Business
Region beslutar féljande:

att ge Trafikkontoret och Stockholm Business Region i uppdrag
att initiera ett arbete i syfte att rusta upp foretagsomradena.

BESOKSADRESS: DROTTNINGGATAN 33
Trn: 08-508 28 000, Fax:; 03-508 ogo
E-rost: kristina.tidestav@sbr.stockholm.se
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Stadsbyggnadsdirektér - Trafikdirektér
D
Bilaga: Riktlinjer for foretagsomriden i Stockholms stad
Sammanfattning )

Grunden for stadens tillvéxt #r att Stockholm &r en attraktiv plats for fore-
tag. Det forutsitter att Stockholm kan erbjuda goda forutséttningar fr att
driva, starta och etablera foretag. Det stiller i sin tur krav pd att det finns
tillgang till lokaler, mark, arbetskraft, bostider och i dvrigt goda forutsitt-
ningar for néringslivets utveckling. Det &r viktigt att kunna tillgodose sé-
vil behovet av nya bostédder som foretagsamhetens behov av mark och
lokaler. Det 4r ocksa viktigt att kunna vara tydlig mot och skapa trygghet
for néringslivet med vilken framtida inriktning staden ser for olika fre-
tagsomraden.

Stadsbyggnadskontoret, Exploateringskontoret, Stockholm Business Regi-

on och Trafikkontoret har dirfér bedrivit ett arbete med att ta fram riktlin- ‘
jer for utvecklingen av stadens foretagsomriden. Rikilinjerna ska ligga till )
grund for stadens planering i och i anslutning till foretagsomradena och ’
for stadens radgivning i etableringsfragor till foretag.

For att samla in underlag till riktlinjerna gjordes en dvergripande inventer- o )
ing av varje foretagsomrades innehall, anvéindning, forutséttningar och -
historiska utveckling. Inventeringen har sedan under hésten 2006 och bor-

jan av véren 2007 legat till grund fSr arbetet med att ta fram riktlinjerna

for den framtida utvecklingen av de olika foretagsomrédena. I riktlinjerna

foreslas vilken utveckling som #4r l4mplig for respektive foretagsomride

baserat pa vilka verksamheter som finns i omradena idag, nirheten till

befintlig bostadsbebyggelse och infrastruktur samt vilka planer som finns

for nya bostéider och infrastruktur i anslutning till omradena.

Forslaget till riktlinjer har tagits fram av berdrda forvaltningar och bolag,
och sedan under senare delen av varen 2007 kommunicerats med de fore-
tagsgrupper som finns i foretagsomradena.
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I arbetet med riktlinjerna har frigestillningar om foretagsomradenas fysis-
ka skick kommit upp. I ett flertal fretagsomraden anses de yttre miljderna
behdva ses Sver. Trafikkontoret och Stockholm Business Region foreslas
fa i uppdrag att géra en Sversyn av foretagsomradena och initiera ett lang-
siktigt arbete i syfte att rusta upp foretagsomradena. BerSrda stadsdelsfor-
valtningar som ansvarar for investeringar och underhall av parkmark bér
ocksa medverka i arbetet, '

Bakgrund

‘Grunden for stadens tillvixt 4r att Stockholm &r en attraktiv plats for fore-
tag. Det forutsdtter att Stockholm kan erbjuda goda forutsittningar for att
driva, starta och etablera foretag. Det stiller i sin tur krav p4 att det finns
tillgang till lokaler, mark, arbetskraft, bostider, rekreationsomriden,
kommunikationer, vigar och vrig infrastruktur samt i &vrigt goda forut-
séttningar for ndringslivets utveckling. Den standard som Stockholm mas-
te erbjuda ska vara attraktiv i forhllande till alternativa etableringsorter.

I takt med att staden viéixer och konkurrensen om marken ékar #r det vik-
tigt att marken utnyttjas p4 det mest effektiva siittet. Det 4r viktigt att kun-
na tillgodose sdvél behovet av nya bostiider som féretagsamhetens behov
av mark och lokaler. Det 4r ocks4 viktigt att kunna vara tydlig mot nir-
ingslivet med vilken framtida inriktning staden ser for olika fretagsomra-
den.

Stadsbyggnadskontoret, Exploateringskontoret, Stockholm Business Regi-
on och Trafikkontoret har dérfsr bedrivit ett arbete med att ta fram riktlin-
jer for utvecklingen av stadens fiiretagsomraden, Riktlinjerna ska ligga till
grund for stadens planering i och i anslutning till firetagsomradena och
fOr stadens rddgivning i etableringsfrigor till foretag, Arbetet med strate-
gin ingér som en naturlig del i stadens arbete med *Vision Stockholm
2030” och i det fortsatta Gversiktsplanearbetet.

Projektets uppliggning

For att samla in underlag till riktlinjerna gjordes en 6vergripande inventer-
ing av varje foretagsomrades innehll, anvéindning, forutsittningar och
historiska utveckling, I detta arbete ingick ocksd att belysa pagende pla-
nering i och/eller i anslutning till respektive fSretagsomrade och att utreda
foretagares och fastighetsigares syn p& omridenas framtida utveckling.
Denna inventering avrapporterades under véren 2006 till stadsbyggnads-
nimnden, exploateringsndmnden (tidigare marknimnden) och styrelsen
fSr Stockholm Business Region.
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Inventeringen har sedan under hdsten 2006 och bérjan av varen 2007 legat
till grund for arbetet med att ta fram riktlinjerna for den framtida utveck-
lingen av de olika foretagsomradena. I riktlinjerna foreslds vilken utveck-
ling som &r limplig for respektive foretagsomride baserat pa vilka verk-
samheter som finns i omradena idag (kontor/bostéider, kontor/litt industri,
industri/distribution/transport/lager/handel, tung industri och upplag), nér-
heten till befintlig bostadsbebyggelse och infrastruktur samt vilka planer
som finns fér nya bostéder och infrastruktur i anslutning till omrédena.

Forslaget till riktlinjer har tagits fram av bertrda férvaltningar och bolag,
och sedan under senare delen av varen 2007 kommunicerats med foretags-
grupper som finns i féretagsomradena.

Sammanfattning av firslaget till riktlinjer

Viisterort

I véisterort finns foretagsomridena Kista Science City (Kista och Akalla
foretagsomride), Lunda, Vinsta, Bromsten, Lvsta, Villingby/ Jimtlands-
gatan, Ulvsunda och Mariehdll. Samtliga dessa omriden forslas finnas
kvar med nuvarande inriktning, men viss bostadsbebyggelse planeras i
Kista Science City, Bromsten, Ulvsunda och Mariehéll. Samtidigt finns
det plats for nyetableringar genom fortéitning och detaljplanedndring inom
stort sett alla foretagsomraden i vésterort. Det 4r dock brist pd planlagd,
omedelbart etablerbar industrimark.

Ulvsunda och Mariehill dr stadsutvecklingsomraden enligt 6versiktspla-
nen och ska utvecklas till en stadsbebyggelse med en blandning av nya
bostider, arbetsplatser, service och rekreationsomraden. Aven Kista Sci-
ence City ska i enlighet med den av kommunfullmiktige framtagna fram-
tidsbilden utvecklas till en levande vetenskapsstad med en blandning av
arbetsplatser, bostdder och utbildning. Det innebér fér huvuddelen av om-
rédet en inriktning mot kontorsbebyggelse, medan omradet norr om Hans-
taviigen i Akalla foretagsomride foreslds inriktas mot blandade verksam-
heter, som kan ha behov av tunga transporter.

Betriffande Bromsten foreslés att omrddena nérmast jirnvigen ska anvin-
das for ickestdrande verksamheter i form av exempelvis en industriby,
medan omradena utmed Spingadn i huvudsak avsitts for bostadsbebyg-
gelse. Aven Villingby/Jamtlandsgatan foreslds innehalla blandade verk-
sambheter, som kan ha stérande inslag.

For Lunda och Vinsta foreslas den huvudsakliga inriktningen vara blanda-
de verksamheter, som ocksd kan vara transportintensiva och stérande. Un-
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dantagen dr de delar av dessa omriden som grénsar till befintlig bostads-
bebyggelse, dér inriktningen bor vara icke stérande verksamheter. Bostii-
der bt inte byggas i eller i niirheten av kirnomradena. I bdde Lunda och
Vinsta har ocksd omréden identifierats, som utgér potentiell ledig mark
som kan prévas for nya verksamheter,

Lovsta - Hisselby foretagsomrade dr reserverat fér kommunaltekniska
verksamheter i versiktsplanen. I ett gemensamt tj4nsteutlatande till stads-
byggnadsnéimnden och exploateringsnimnden pekas omréadet ut som ett
framtida utbyggnadsomrade for bl a bostéider. Fér nérvarande pagér en
dversyn av omradets framtida anvéndning och innehll, vilket kan resulte-
ra i forindring av &versiktsplanen. I arbetet ska bl a klarltiggas behovet av
en eventuell framtida energianléiggning. Fortsatta utredningar far belysa
fSrutsidttningarna f6r annan markanvéndning.

Innerstaden
I innerstaden finns féretagsomradena Nordvistra Kungsholmen (inklusive

Hornsberg), Norra Station (inklusive Norrtull) och Husarviken/Vértan/
Frihamnen/Loudden. Samtliga dessa omriden &r stadsutvecklingsomraden
enligt dversiktsplanen, som ska utvecklas till stadsmiljéer med en bland-
ning av arbetsplatser, bostider, service och rekreationsomraden. P4 Nord-
vistra Kungsholmen byggs kontorslokaler och 5 000 bostédder. I Karolins-
ka - Norra Station byggs en ny vetenskapsstad med 6000 bostider, ett nytt
universitetssjukhus, service, arbetsplatser och lokaler for forskning och
utbildning inom life science.

Planarbete pdgér ocksé i omridet kring Husarviken, Vértan, Frihamnen
och Loudden. Bakgrunden &r Stockholms stads strategi fr den framtida
utvecklingen av Stockholms hamnar, som innebir att den nuvarande con-
tainerhanteringen i Frihamnen flyttar till Norvik i Nynsishamn. Med omlo-
kaliseringen av containerhanteringen blir Vértan - Frihamnen bli en renod-
lad firje- och kryssningshamn. De markomriden som frigérs, foreslas
anvindas for utveckling av nya verksamheter och bostiider. Vissa delar av
omradet ldmpar sig for verksamheterna som har anknytning till hamnen,
medan andra delar av omradet limpar sig f5r olika typer av kontorsverk-
sambheter sdsom exempelvis finansiell verksamhet. Totalt planeras for

10 000 nya bostider och 30 000 arbetsplatser i omradet.

Siderort
I séderort finns foretagsomradena Liljeholmen, S6dra Hammarbyhamnen,

Alvsjé, Telefonplan, Skarpnick, Skrubba, Farsta, Arsta Park, Omsberg,
Slakthusomradet, Arsta Partihallar, Vistberga, Hogdalen, Snos4tra, Gubb-
ingen och S#tra. Samtliga omrdden bor finnas kvar, om #n med delvis



indrade verksamheter. I flertalet omraden finns mark som kan prévas foir
nya verksamheter.

Liljeholmen/Arstadal/Lévholmen 4r enligt &versiktplanen stadsutveck-

lingsomrade och ska utvecklas med en blandning av bostider, arbetsplat-

ser och service. I Liljeholmen/Arstadal bor framfor allt kontorsverksamhe-

ter och service tillkomma, medan Lévholmen kan innehalla mer blandade

verksambeter. S&dra Hammarbyhamnen ingir i Hammarby Sjéstad och R
lampar sig ocksa for kontor och blandade verksamheter, som inte 4r o
stérande for intilliggande bostadsbebyggelse. Samma inriktning giller for

Telefonplan och Ornsberg. Alvsjs centrum #r ett stadsutvecklingsomrade

enligt &versiktplanen och inriktningen #r att forstiarka Alvsjé som knut- N
punkt for kollektivtrafiken med fjérr- och regionaltag, tvéirbana och tun- L
nelbana. Dessutom pagar planering av nya bostéder och service.

I Skarpnick, Skrubba, Hogdalen, Satra, Alvsjs industriomrade och Far-
sta/Larsborda fSreslas inriktningen fortsatt vara [t industri, hantverk,
lager och kontor. I de fall dessa omraden grénsar till befintlig bostadsbe-
byggelse bor inte stdrande verksamheter tillatas. Den sédra delen av Hog-
dalens foretagsomrade anses vara lamplig for avfallshantering och annan
verksamhet som &r knuten till stadens tekniska férsorjning. Denna verk-
samhet bor prioriteras i planldggning och utvidgning av foretagsomradet.

Vistberga, Arsta partihallar och Slakthusomrédet ldmpar sig fortsatt for

varuhantering och transportintensiva verksamheter mot bakgrund av sitt

lage intill trafikleder. I omradena har ocksd markomréden identifierats, \
som utgor potentiell ledig mark som kan prévas for nya verksamheter. I )
Slakthushusomradet har diskussioner forts om den framtida utvecklingen o
av omradet, Tills vidare giller dagens markanvindning.

I Arsta Park foreslds en inriktning mot kontor och lager. Lagerverksamhe-
ter med manga transporter bor inte dominera med tanke pd nirheten till
befintlig bostadsbebyggelse. Aven i Arsta Park finns potentiell ledig mark
som kan prévas for nya verksamheter.

Gubb#ngen 4r ett mindre foretagsomrade med blandade verksamheter.
Med anledning av niirheten till Skogskyrkogérden bér den framtida inrikt-
ningen vara att inga storande verksamheter lokaliseras till omridet.

Forslag till fortsatt utveckling av foretagsomradena i staden
[ arbetet med riktlinjerna har frégestiliningar om foretagsomradenas fysis-

ka skick kommit upp. I ett flertal foretagsomrdden anses de yttre miljterna
behova ses $ver. Det handlar om bl a skyltning, belysning, parkering, upp-
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rustning av gator, ging- och cykelviigar och trddplanteringar. Mot denna
bakgrund foreslas att initiativ tas till att langsiktigt se éver foretagsomra-
dena och understka fSrutsittningarna for att genomfra vissa upprust-
ningsitgérder i omrddena. Foretagsomridena innebir en viktig resurs for
foretagandet i Stockholm och det &r viktigt att 16pande arbeta med upp-
rustning och utveckling av omradena.

En modell som skulle kunna anvindas for arbetet 4t de s k KOM-
projekten (kvalitet och miljs), som Stockholms stad, fastighetsigare, fore-
tagsgrupper och enskilda foretag genomforde i bétjan av 1990-talet. Syftet
med KOM-projekten var att med gemensamma insatser frin samtliga be-
rérda aktérer genomfbra Atgirder for att 8ka foretagsomrédenas attrak-
tionskraft. Trafikkontoret och Stockholm Business Region fireslas fa i
uppdrag att gbra en Sversyn av foretagsomréadena och initiera ett lingsik-
tigt arbete i syfte att rusta upp dem. Berdrda stadsdelsférvaltningar som
ansvarar for investeringar och underhall i parkmark bor ocksd medverka i
arbetet. Aven stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret bor med-
verka 1 arbetet om frigor om detaljplaneldggning och exploatering av
markomraden uppkommer. Berdrda forvaltningar sterkommer till ndmnd
respektive styrelse for inriktningsbeslut och kostnadsuppskattningen.

SLUT



