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I. Inledning

I stadsdelsomradet pagar bostadsbyggande i en hog takt under en ldng tid fram-
over. Cirka 2 553 ldgenheter har byggts eller kommer att byggas mellan dren 2007
och 2016 i foljande omraden:

Stadsdel Objekt Lgh Stadsdel Objekt Lgh

Grimsta Neonet 104 Hasselby Gard Sateritaket 97
Tumultet 37 Stillheten 25
Tungstenen 72 Herresatet 35

Nilsta Smahusbebyggelse 20 Baggéngen 16

Récksta Kontot + kundreg. 163 Fogdekammaren 28
Firman 50 Tamburen 183
Vattenfallet 250 Kvarnhagen 29
Torparflickan 15 Hisselby Strand H-by Strands C 220
Bittringen 91 Lekrummet 140
Réknestickan 275 Haésselby Villastad ~ Lingonrisgrand 30

Vinsta Lovsta Allé 335 Klotgriaset 25

Villingby  Villingby C 150 Trollboda 19
Klisterburken 50 H-by v-stad str. 44
Ombudet 50

Kalla: Stadsbyggnadskontoret

Det planerade bostadsbyggnadsprogrammet berdknas generera en befolknings-
Okning om ca 4 944 invanare eller 7,9 %, enligt USK. Befolkningen i stadsdels-
omradet uppskattas darfor att 1 slutet av prognosperioden 2008-2016 uppgé till ca
67 809 individer, enligt foljande:

Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Total befolkning 62865 63890 64792 65686 66403 67013 67470 67675 67809
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Befolkningsprognos 2008-2011 (se bilaga 2)

Befolkningsprognosen visar att befolkningen i stadsdelen véxer kraftigt. De
kommande 3 aren blir 6kningen 2 821 personer eller 4,5 %. Som ndmnts 1 tidigare
lokalforsorjningsplaner foreligger ett stort behov av lokaler for forskolor och om-
sorgsboenden.

Lokalsammanstallning (se bilaga )

Lokalsammanstillningen dr uppdaterad i februari 2008. Stadsdelsnimnden kom-
mer att disponera ca 94 676 kvm ldgenheter och lokaler under 2008. Forvaltning-
en har under 2007-2008 sagt upp lokaler och boenden som inf6ér ar 2009 minskar
ytorna med ca 3 000 kvm.

Stadsdelsforvaltningens lokalbestdnd kommer under ar 2008 att ha foljande sam-
mansattning:

Forskolor 27 559 kvm
Omsorg om psykiskt funktionshindrade 9275 kvm
Omsorg om personer med fysisk funktionsnedsattning 8 242 kvm
Aldreomsorg 35 560 kvm
Administrativa och verksamhetslokaler (’SDF-Huset” ) 8 767 kvm
Tomstéllda lokaler 1 959 kvm
Ovriga lokaler 3314 kvm
Summa ca 94 676 kvim

Hyresforandringar

Forvaltningen uppskattar kostnadsokningar for 1dgenhets- och lokalkostnader ex-
ponerade mot fordndringar av KPI till ca 1,5 % pa rsbasis.

Den samlade bruttokostnaden for lokaler respektive intékter for ligenheter uthyr-
da 1 andra hand (hidnsyn taget till moms) pé arsbasis 2008 berdknas bli enligt fol-
jande (ar 2007 finns med som jamfGrelse):

2007 2008
Bruttohyreskostnad 105,1 mnkr 106,7 mnkr
Hyresintikt 32,5 mnkr 37,0 mnkr
Nettohyreskostnad 72,6 mnkr 69,7 mnkr

Overgripande ataganden

FN:s standardregler for manniskor med funktionsnedsattningar

All ny-, om- och tillbyggnad ska planeras sé att byggnaderna blir tillgédngliga for
alla. Brister 1 befintliga inre och yttre miljoer ska successivt atgidrdas. Staden ska
ocksa se till att personer med funktionsnedsattning far tillging till information och
mojlighet till kommunikation. I enlighet med FN:s standardregler for ménniskor
med funktionsnedsittningar kommer planerade byggprojekt att bevakas sd att de
blir tillgdngliga for alla.
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Stockholms miljoprogram

Vid ny-, om- och tillbyggnad ska beaktas de atgérder som kan utforas i det en-
skilda projektet for att erhalla rimlig energiforbrukning och god miljo i syfte att
bidra till en hallbar utveckling. Miljoprogrammets sex mél dr vigledande vid alla
beslut i nimnderna i staden och miljéarbetet ska stirkas pa lokal niva.

FN:s barnkonvention

Vid ny-, om- och tillbyggnad ska alltid och konsekvent beaktas de atgarder som
kan utforas i det enskilda projektet for att tillgodose barns behov av lek med hén-
syn till olika aldrar, fran forskolealdern till tondringar. Resurser for sport och kul-
tur ska fordelas rattvist mellan vuxna och barn. Funktionshindrade barn ska ha
lika stor och lika bra tillgédng till njen, kultur och konstnarlig verksamhet som
andra barn. Dessutom ska alltid barns asikter om vad som behdvs beaktas.

2. Forskola

2.1 Inledning

Det foreligger ett behov av ytterligare forskolelokaler med anledning av beslutet
att minska antalet barn pa forskolornas avdelningar. Det stora antalet nya bostiader
bidrar ocksa till 6kat behov av forskoleplatser. Dessutom dr manga av forskolorna
alderdomliga och har tekniska brister. Nybyggnation ger mdjlighet att sla ihop
mindre forskolor och avveckla lokaler 1 samre skick.

2.2 Kommentarer om behov och efterfraigan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven

Befolkningen 1 alderssegmentet 1-5 ar uppgér enligt senaste statistikuppgift fran
Usk till ca 4 053 barn &r 2008. Stadsdelens forskoleverksamhet kan i dag tillhan-
dahélla totalt 3 644 platser. Da inrdknas bade ppen forskola, familjedaghem och
enskilt drivna forskolor. Av dessa dr 2 105 forskoleplatser i kommunal regi.

Befolkningsprognosen Bilaga 2

Antalet 1-5-4ringar 1 befolkningen berdknas 6ka till totalt 4 451 individer &r 2011.
Detta dr en foljd av inflyttning och naturlig folkokning med 398 barn. Dérefter
berdknas antalet sjunka till 4 395 individer ar 2016.

2.3 Kommentarer till lokalsammanstallningen se bilaga I.

Forvaltningen har idag 48 forskolor 1 drift om totalt ca 27 559 kvm lokaler for
totalt 2 105 barn. Genomsnittsstorleken for en forskola dr 560 kvm. Det gér i ge-
nomsnitt ca 44 barn pd varje forskola och varje plats upptar i genomsnitt 12,7
kvm. De tre enheterna inom 6ppna forskolan har en total yta om 441 kvm.

2.4 Forandringar i lokalbestandet

For att anpassa lokalbestandet i proportion till befolkningsdokningen erfordras yt-
terligare ca 361 forskoleplatser. Detta vid en uppskattad tickningsgrad om 90 %
(uppskrivet fran tidigare tdckningsgrad pa 86 %) av befolkningen. Till det kom-
mer de ca 220 nya platser som maste skapas for att minska barngrupperna med i
genomsnitt ett barn per grupp.
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De befintliga forskolelokalerna dr i behov av renovering och uppgradering nér det
giller skick och standard, vilket kommer att krdva atgirder. Flertalet lokaler dr ca
25 ar eller éldre, vilket innebér att virmesystem har brister och att ventilationsin-
stallationer samt kok inte foljer dagens krav och regler. Omfattningen av atgéarder
som innebér uppgradering till dagens regler samt atgdrdandet av den utvéndiga
miljon, verksamhetsanpassning och inventarier bedoms som stor.

De projekt som planeras i syfte att mota de 6kade behoven beskrivs nedan under
utférandeprojekt.

Planerade omstruktureringar

Den byggnadstekniska och pedagogiska statusen dr lag pa manga av de befintliga
forskolorna som idag anvinds i verksamheten. Forvaltningen avser att i samband
med fastighetsdgarens upprustningar undersoka om det dr mojligt att utdka antalet
forskoleplatser vid ett antal forskolor. Befintliga forskolor med stort underhalls-
behov, otidsenliga planlosningar och andra brister bor fasas ut till forman for nya
forskolor med battre kapacitet.

Utforandeprojekt - Beslutstatus

Manga projekt ar aktiverade for att ticka behovet av forskoleplatser. For att {3 en
bild av detta och var i processen olika objekt befinner sig hinvisas till foljande
uppstdllning. Antalet tillkommande platser som anges &r oversiktliga och prelimi-
ndra. Definitiva kapacitetstal kommer att anges i respektive forhyrningsérende,
inriktnings- och genomf6randebeslut.

Beslutsstatus
Forskolor

Skyddsrond
IAvslutning

< [Genomf.besl
> [Upphandling
> [Entreprenad

Tumultgrénd, nybyggnad

Mirabellbacken, nybyggnad (vilande)
Blomsterkungsvégen 235, om- och nybyggnad
Abiskovégen 8, upprustning/tillbyggnad
Nordingragatan, nybyggnad

Smedshagsvigen 5, tillbyggnad
Snodroppsgréand 27, tillbyggnad
Fyrkloversbackarna 14, tillbyggnad
Maébiérsstigen 39, tillbyggnad

Kaprifolvéigen 12, tillbyggnad

Melongatan, ny forskola (paviljong)
Brunkldvergriand 18, omstrukturering
Orméngsgatan 71, tillbyggnad
Gudmundrégatan 12, nybyggnad
Duvedsvigen, ny forskola (Svenska Bostédder)
Lovsta allé, Johannelund, nybyggnad

X:en anger vilket skede som pagér i februari 2008

> < [Inrikt beslut

> [ [Utredning
> [ Forslagsh.

>[4 >4| > [Start-PM

eltalle

eltaltadls

o lke

eltaltadls
eltaltadlel
eltalls
eltalle
eltalle
eltalle

DR PR PR DR DR R D DR R | | D4 4 [ 4| P4 R srstudiie

Noteringar:
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Tumultgrind — nybyggnad. Vid Tumultgrind 69 byggs for ndrvarande en 16s-
ning av typen forskola for 2000-talet” med 90-100 platser som erséttning for den
tidigare forskolan pa adressen. Detta ger ett tillskott jamfort med tidigare om c:a
20 platser. Berdknas sta klar oktober 2008.

Mirabellbacken — nybyggnad (vilande). Forskolan pa Mirabellbacken har pla-
nerats in 1 samband med omstruktureringen av Hésselby Strands centrum. Dimen-
sioneringen kan bli c:a 90 platser. Projektet lagt pa is eftersom det blivit for dyrt.
Tidplan saknas.

Blomsterkungsviigen — om- och nybyggnad. Verksamheten pd Blomsterkungs-
vigen 235 har evakuerats till paviljonger pd Lingonrisgrind p.g.a. brister i loka-
lerna. Fastighetsdgaren Sisab har tagit beslut om att lokalerna ska upprustas. I
samband med detta sker en utbyggnad med ett antal platser. Tidplan saknas.
Abiskovigen 8 — upprustning/tillbyggnad. For att utdka forskolan med 30 plat-
ser krdvs en planindring. Forvaltningen arbetar med vidare och &terkommer till
ndmnden med underlag for beslut. Forskolan berdknas sta klar tidigast 2010.
Nordingragatan — nybyggnad. P4 Nordingragatan ligger en f.d. forskola med tvé
avdelningar. Lokalen dr otidsenligt planerad och har byggnadstekniska brister.
Samrdd med exploateringskontoret har givit vid handen att ldget passar sig for en
storre forskola med fyra avdelningar. Projektet dr under planldggning och forvalt-
ningen dterkommer till nimnden med underlag for beslut.

Smedshagsviagen 5 — tillbyggnad. Forskolan dr en 2-avdelningsforskola som
byggs till med 2 avdelningar eller ca 34 platser. Forskolan berdknas st klar tidi-
gast varen 2010.

Snodroppsgrind 27 — tillbyggnad. Forskolan dr en 2-avdelningsforskola som
planeras byggas till med 1-2 avdelningar eller ca 34 platser. Forskolan berdknas
st klar tidigast varen 2010.

Fyrkloversbackarna — tillbyggnad. Forskolan planeras att byggas till med 15 till
36 platser. Kan st klar 2011.

Maibiérsstigen — tillbyggnad. Forskolan planeras att byggas till med 15 till 36
platser. Kan sté klar 2011.

Kaprifolvigen — tillbyggnad. Forskolan planeras att byggas till med 15 till 36
platser. Kan sté klar 2011.

Melongatan — Ny forskola. Mojlighet finns att ta dver denna tomt och bygga en
ny forskola. En paviljongbyggnad utreds for ndrvarande som ska omfatta c:a 50
platser. Klar september 2008.

Brunklovergrind 18 — Omstrukturering frian skola. Byggnaden har tagits 6ver
av stadsdelsndamnden fran Backluraskolan, som anvidnt den som sérskolelokal.
Enklare anpassningar och underhdll kriavs for att sitta den i drift som forskola.
Totalt kan den inrymma c:a 36 platser och berdknas sta klar i mars 2008.
Ormiéngsgatan 71 — tillbyggnad. Forvaltningen har for avsikt att utoka antalet
forskoleplatser till totalt ca 60-80 platser. Utbyggnad péagar och forvéntas sta klar
augusti 2008.

Gudmundriagatan 12 — Ny forskola. En forskola byggs under 2008 i den gamla
panncentralen som kommer att rymma ca 90 platser.

Duvedsvigen — Ny forskola. Byggnaden ar byggd for forskoleindamal men in-
hyser idag annan verksamhet som har hyresavtal med Svenska Bostider till och
med 2009. Detaljplanen anger att fastigheten dr avsedd for forskola. Forvaltning-
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en vill ater hyra in den for att skapa en forskola med c:a 4 avdelningar. Forskolan
uppskattas kunna sté klar 2010 eller 2011.

Lovsta allé, Johannelund - nybyggnad. I samband med bostadsexploateringen
vid Johannelund / Lovsta Allé har en forskoletomt planerats. Planldggning pigar.
Den privata forskoleentreprendren Pysslingen ér av forvaltningen tillfragad om de
vill bygga en forskola med 60-90 platser. Detaljplanen antas av stadsbyggnads-
ndmnden i juni 2008. Forskolan kan sta klar tidigast i borjan av 2010.

5. Kostnadsutveckling.

Forvaltningen bedomer att kostnaderna for forskolelokalerna kommer att oka i
proportion till befolkningsdkningen. Detta beror pa att inrdttande av nya forskole-
avdelningar till &r 2015 medfor omfattande ny-, om och tillbyggnad. Ytterligare
en kostnadsdrivande faktor dr uppgraderingen av befintliga lokaler till dagens
standard.

Hyreskostnaden for en forskoleplats ar 2008 uppgér i genomsnitt till ca
13 262 kr/plats, exklusive 6ppen forskola och allmén forskola.

Ar 2008 har forskolorna en hyreskostnad pé c:a 27,9 mnkr/ar. Oppen forskola och
allmén forskola har en hyreskostnad 0,3 mnkr/ar. Total hyra ar 28,2 mnkr.

For ar 2008 berdknas de samlade hyreskostnaderna och intdkterna for forskolor-
nas lokaler bli f6ljande:

Bruttohyreskostnad ar 2008 28,2 mnkr
Hyresintikt 2008 0,1 mnkr

6. Samverkan
Forvaltningen avser att utveckla samverkan med nya utbildningsférvaltningen
kring samutnyttjande av lokaler.

1. Beraknat bidrag for forskolor med hog hyra

De forskolor som forvaltningen kommer att soka hyresbidrag for &r 2008 é&r:
Skogsndvegriand med 0,1 mnkr, Jimtlandsgatan med 0,6 mnkr, Lingonrisgrand
med 0,2 mnkr, Skattegérdsvigen med 0,3 mnkr och Soderberga Gardsvdg med
0,6 mnkr.
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3. Individ och Familjeomsorg

3.1 Inledning

For lokaler och ldgenheter for psykiskt funktionshindrade rader balans mellan
tillgdng och efterfragan. Men behovet forviantas oka i takt med befolkningsok-
ningen.

3.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedomning av
andra faktorer som forindrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga 2).

Befolkningsdkningen med c:a 4,5 % (&ren 2008-11) innebér att behoven av insat-
ser Okar 1 motsvarande grad.

3.3 Kommentarer till lokalsammanstallningen i bilaga I.

Avdelningen for Individ och familjeomsorg (IoF) disponerar ca 940 kvm lokaler
for Familjecenter, Oppenvardsenhet, Ungdomsmottagning och Hemvérdslokal
samt fOr arbetstriningsverksamhet i Vinsta. Ungdomsmottagningen forhyrs i
samverkan med Bromma stadsdelsndmnd och Landstinget. Hésselby-Villingby
star for 25 % av lokalkostnaden, ca 95 000 kr/ar.

Vuxenenheten disponerar for hela IoF:s rdkning 4 333 kvm for jour-, forsoks-,
och traningsldgenheter. Vuxenenheten disponerar en lokal for dppen verksamhet
for missbrukare. Inom socialpsykiatrin disponeras 4 412 kvm {6r trdnings- och
stodboendeldgenheter, gruppbostider samt lokaler for sysselsdttning och fritid
m.m.

3.4 Forandringar i lokalbestandet
Forvaltningen bedomer att fordndringar i1 lokalbestandet kommer att 6ka pd ldng
sikt i proportion till befolkningsékningen.

Avdelningen for Individ och familjeomsorg har ndmndens uppdrag att verka for
inrdttandet av en gemensam Familjecentral 1 stadsdelen i samrédd med landstinget.
Avdelningen har dven for avsikt att tillsammans med avdelningen for forskole-
verksamhet, skolan samt landstinget, utveckla Familjecentret i Grimsta efter ett
speciellt koncept. Detta innebdr béttre och mer d&ndamalsenliga lokaler. Forvalt-
ningen utreder och dterkommer till ndmnden under 2008.

Inom avdelningen pagar ocksa en kontinuerlig dversyn av lokalerna for att totalt
minska den del som lokalhyrorna utgér av total budget.

Utforandeprojekt — beslutstatus

De projekt som é&r aktuella antingen for att inrétta nya enheter, for att uppfylla
myndighetspdpekanden eller for andra lokalatgérder anges nedan. Dessutom note-
ras drendenas beslutsstatus. De kostnader som anges dr oversiktliga och prelimi-
néra. Uppgifter om kostnader anges i respektive forhyrningsdrende, inrik-tnings-
och genomforandebeslut.
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IoF vill flytta ithop enheterna X
Oppenvarden énskar flytta X

Bréckegatan 16-20 Gemensamhetsytor

X:en anger vilket skede som pégér i februari 2008

Flytta ihop enheterna — Verksamheterna vill flytta samman och dela lokal av for
att minska kostnaderna, minska sérbarheten for de sma enheterna med tanke pé
hot och vald samt for att vidareutveckla verksamhetens innehall.

Oppenvirden — flytt av verksamheten. Forslag finns om att ta hénsyn till detta
vid den planerade flytten pa huvudkontoret.

Brickegatan 16-20 gemensamhetsytor — har borjat anvédndas 1 stddboendet. Av-
veckling som tidigare planerats &r inte langre aktuellt.

Utforandeprojekt - bostiader
De projekt som ar aktuella att inrdtta nya anges nedan. Uppgifter om kostnader
anges 1 respektive forhyrningsirende, inriktnings- och genomforandebeslut

Beslutsstatus for Individ och Familjeom- Plane-
sor Behov | rad
& drift
Villingby Centrum, 4 Serviceldgenheter 2008 | 2008 Kopplas till stodboendet Brécke-

gatan

Johannelund / Lovsta Alle, 8-10 Stodlagen- Majligt att utveckla inom boen-

ptet 2010 | 2010 |destddet eller stodboen-de kopp-
lat till Ekeby grupp-bostad

Vattenfallet, 10 ldgenheter 2010 | 2009 |Bor ej fullfoljas.

Noteringar:

Villingby Centrum. Vuxenenheten har begirt 4 lagenheter for stodboende inom
socialpsykiatrin 1 Villingby Centrum. I samrdd med exploateringskontoret och
byggherren har framkommit att 6-8 ldgenheter kan anvisas for stadsdelens verk-
samhet. Planen dr antagen. Inflyttning berdknas under 2009. Forvaltningen foljer
utvecklingen och dterkommer med ett forhyrningsarende till ndmnden.
Johannelund. Vuxenenheten har begirt 8-10 stddldgenheter for socialpsykiatrin.
Forvaltningen foljer projektet och dterkommer med ett forhyrningsdrende till
ndmnden.

Vattenfallet i Ricksta. Avdelningen har begért 10 ldgenheter for socialpsykia-
trin. Socialpsykiatrin avstar fran samtliga ldgenheter, for att 1 stillet satsa resurser
pa Villingby Centrum 2009 och Johannelund 2009-2010.
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3.5 Kostnadsutveckling

Planerade neddragningar i socialpsykiatrin medfor vissa kostnadsbesparingar. Pa
lite langre sikt bedomer forvaltningen att kostnaderna for lokalbestandet okar i
proportion till befolkningsdkningen.

Bruttohyreskostnad dr 2008 10,6 mnkr
Intiikt 2008 8,2 mnkr

4. Omsorg om personer med funktionsnedsattning

4.1 Inledning

For lokaler och ldgenheter for personer med funktionsnedsdttning rdder balans
mellan tillgdng och efterfrigan. Behovet véntas oka i takt med befolknings-
okningen.

4.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga 2).

I och med att befolkningsprognosen visar pd ett 6kat antal invanare forvintas per-
soner som behdver omsorg 6ka i motsvarande grad.

4.3 Kommentarer till lokalsammanstallningen i bilaga I.

Omsorg om personer med funktionsnedséttning disponerar 5 975 kvm f6r olika
slag av boenden samt 2 267 kvm for daglig verksamhet. Totalt uppgar lokalutnytt-
jandet till 8 242 kvm.

4.4 Forandringar i lokalbestandet

Omsorg om personer med funktionsnedséttning avser att utéka nagra av gruppbo-
stdiderna med ytterligare lagenheter. Bland annat utreds Eklovsgriand for nérva-
rande. Forvaltningen utreder och dterkommer till ndmnden med ytterligare under-
lag for eventuella beslut.

Utforandeprojekt — beslutstatus

De projekt som é&r aktuella antingen for att inrédtta nya enheter, for att uppfylla
myndighetspidpekanden eller andra lokalatgérder anges nedan. Dessutom noteras
drendenas beslutsstatus. De kostnader som anges ér dversiktliga och preliminéra.
Uppgifter om kostnader anges i respektive forhyrningsdarende, inriktnings- och
genomforandebeslut.

- 7P
Beslutsstatus g s g % ?D = E § %ﬂ
Omsorg om personer med funktions- 2 & < T _ £ § £ & 2
nedsiittning f 2 S E & £ 8 5 5 2
Bergmyntegréind 5 XXX XX X]|X]|X
Solhagavigen 94 XX X X[ X[ X[X[X
Samla verksamheter X

X:en anger vilket skede som pégér i februari 2008

Noteringar:
Bergmyntegrind 5 — Gruppbostaden utdokas med en ldgenhet och grupp-
bostadens planldsning omstruktureras for att tillgodose kraven pd administrativa
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ytor. Atgirden uppskattas medfdra en hyreshdjning med ca 0,2 mnkr/ ar. Projektet
ar under genomforande.

Solhagavigen 94 - Utdkas med tva bostidder vilka forses med separat ingdng och
erforderliga kontorsutrymmen skapas. Atgirden uppskattas bidra till en hyres-
hoéjning om ca 0,4 mnkr/ ar. Projektet 4r under genomforande.

Samla verksamheter — P4 sikt planeras verksamheter pa filtet att flyttas samman
av praktiska och ekonomiska skal.

Utforandeprojekt - bostiader

Omsorg om personer med funktionsnedséttning har begért 8-10 serviceldgenheter
med gemensamt utrymme samt personalutrymme inom planomrade Vattenfallet
2. Verksamheten har prioriterat Vattenfallet 2 vilket dr en bostadsexploatering pa
Vattenfallstomten i Racksta. I Villingby centrum har avdelningen begért 4 lagen-
heter. Bygget pagar men det dr osékert nér inflyttning sker, troligen i borjan av
2009. Alternativt kan exploatering inom planomradena Kontot eller Rédknestickan
utnyttjas. Forvaltningen foljer utvecklingen och aterkommer till ndmnden med
underlag for beslut.

De projekt som ar aktuella att inrdtta nya anges nedan. Uppgifter om kostnader
anges i respektive forhyrningsirende, inriktnings- och genomforandebeslut.

E
S
el
s
=
Omsorg om personer med funktionsnedséittning f
Villingby Centrum, 4-6 Igh. + gemensamhetsutrymme 2009

samt personalutrymme

Johannelund / Lovsta Allé, gruppbostad med 5 + 2 Igh 2010

Vattenfallet, Vattenfallstomten i Racksta, 10+1 ldgenheter | 2009

Noteringar:

Villingby Centrum. Avdelningen har begirt 4 ldgenheter samt personal-
utrymmen i detaljplaneomradet for Villingby Centrum. Planen dr antagen. For-
valtningen foljer utvecklingen och aterkommer med ett forhyrningsdrende till
ndmnden. Inflyttning berdknas under 2009.

Johannelund Avdelningen har begért en gruppbostad med 5 ldgenheter och tva
servicebostdder i Johannelund. Forvaltningen foljer projektet och aterkommer
med ett forhyrningsirende till nimnden. Inflyttning berdknas under 2009-10.
Vattenfallet 2. I det planerade bostadsomridet i Récksta har avdelningen begért
10 serviceldgenheter och 1 for personal. Inflyttning berdknas under 2009.

4.5 Kostnadsutveckling.

Forvaltningen bedomer att kostnadsforandringen for lokalbestdndet dkar 1 propor-
tion till befolkningsdkningen.
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For lagenheter exponerade mot kostnadsforandringar dr hansyn tagen till uppskat-
tad 0kning med 1,5 % pé arsbasis. For 2008 forvéntas lokalkostnaderna for om-
sorg om personer med funktionsnedsittning uppga enligt foljande:

Bruttohyreskostnad dr 2008
Intikt 2008

10,0 mnkr
4,4 mnkr

5. Aldreomsorg

5.1 Inledning
Behovet av lokaler forvdntas minska nigot i ett langsiktigt perspektiv.

5.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedomning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven

I Hasselby-Villingby okar, enligt senaste prognos, antalet personer som dr 90 ar
och dldre med drygt 200 personer medan antalet 80-89-aringar minskar med ca
300 personer mellan &ren 2007 och 2011. Aldersgruppen 65-79 ar 6kar med drygt
400 personer mellan aren 2007 och 2011.

Folkméngd 31 december for respektive ar
enligt utrednings- och statistikkontorets omradesfakta
Antal Prognos Prognos
Aldersgrupp 31 dec 2006 | 31 Dec 2011 | 31 dec 2016
65-79 ar 6183 6602 7113
80-89 ar 3163 2865 2291
90- ar 428 636 696

Summa 9774 10103 10100

Tabell dver senaste befolkningsprognosen for aldrarna 65- &r

Erfarenhetsmissigt okar efterfraigan pa gruppboende for personer med demens-
sjukdom for aldersgruppen Gver 90 ar. Det giller d&ven personer som nérmar sig
90 &r inom aldersgruppen 80-89 ar. Om behovet av demensboende 6kar med an-
ledning av detta, kan det tillgodoses genom omdisponering inom stadsdelens be-
fintliga vard- och omsorgsboenden.

5.3 Kommentarer till lokalsammanstillningen i bilaga |I.

Lokaler for dldreomsorg omfattar ca 35 560 kvm i form av sjukhem, gruppboen-
den, &lderdomshem, servicehus, dagverksamhet och lokaler for hemtjénstperso-
nal.
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5.4 Fordndringar i lokalbestandet

Planerade omstruktureringar

Nalsta servicehus har idag 26 ldgenheter. En utredning om omstrukturering av
verksamheten pagér. Namnden tog under ar 2007 ett beslut om avveckling av
Edelundavégen 5, slutligt beslut om avveckling tas i kommunstyrelsen.

Projekt som dr aktuella antingen for att inrdtta nya enheter, for att uppfylla myn-
dighetsanmérkningar, avveckling eller andra lokalatgérder anges nedan med no-
tering om drendenas beslutsstatus. Géllande kostnader anges i1 respektive avveck-
lings- eller forhyrningsérende, inriktnings- och genomforandebeslut.

L: T E.
2 2 £ £ £ = T 2 £
= A& £ 3 & E & & £
Beslutsstatus g2 £ 3 £ . % £ & & 2
" | = = [ @ b=
Aldreomsorg E & 5 £ & £ & 5 5§ &
Nélsta servicehus, omstrukturering X
Hisselgarden, ev ombyggnad av badrum | X

X:en anger vilket skede som pégér i februari 2008

Nilsta servicehus — Omstrukturering. Tidplan ej faststélld.
Hisselgiarden — Ev. ombyggnad av ligenheternas badrum av arbetsmiljoskal.

5.5 Kostnadsutveckling.

Forvaltningen bedomer att kostnadsnivan i lokalbestdndet kommer att minska nér
alltfler ldgenhetskontrakt kommer att dela pa kostnaderna for gemensamhets-
lokalerna.

Bruttohyreskostnad ar 2008 41,3 mnkr
Intikt 2008 23,8 mnkr

Aterstillningskostnad for dverlimnandet av avskiljbara ytor pd Hisselgirden
kommer att belasta budgeten under 2008 eller i borjan av 2009.

5.6 Tillfilligt bidrag 2008
Forvaltningen kommer att 1 tertialrapport 1 att soka sérskilt bidrag for tomgangs-
hyror for de lokaler som avvecklats vid Edelundavégen 5.

6. Administrativa lokaler och verksamhetslokaler

6.1 Inledning

Lokalerna pd Hasselby Torg 20-22 m.fl. utnyttjas fullt ut for administration och
olika verksamheter. En omstrukturering kommer att utféras for att anpassa loka-
lerna till den nya organisationen. Forvaltningen har fatt i uppdrag att effektivisera
lokalanvdndningen vilket p.g.a. langa kontraktstider och planering véntas fa ge-
nomslag forst under senare delen av ar 2008 samt ar 2009.
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6.2 Kommentarer om behov och efterfraigan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga 2).

Det kan antagas att personalen for vissa verksamheter 1 de stadsdelsgemensamma
lokalerna okar i paritet med befolkningsdkningen, eftersom verksamheten riktas i
huvudsak direkt mot medborgarna. Antalet arbetsplatser dr ca 294 st. pa en yta om
ca 8 767 kvm. Ytan inkluderar Oppenvérdslokalen, forrdd och vissa andra verk-
samhetslokaler. Forklaringarna till &ndringar i1 personalantalet beror pa éndrade
ataganden for stadsdelen, som t.ex. inforandet av flyktinghandlaggare, samt
minskning av administrationen. Konkurrensutsittning, avknoppning m.m. kom-
mer ockséd sannolikt att medfora fordndringar i personalsammanséttning och lo-
kalbehov.

6.3 Kommentarer till lokalsammanstallningen redovisad i bilaga I.
Stadsdelsforvaltningens huvudkontor rymmer inte bara administration. En stor del
av den forhyrda ytan utgors av verksamhetslokaler. Lokalernas administrativa del
omfattar ca 7 445 kvm om Haésselby torg 5 avvecklas, och rymmer ca 294 arbets-
platser (ca 25 kvm/arbetsplats). En omflyttning kommer att genomféras under
varen 2008, for att kunna ldmna lokalen pa Hasselby torg 5. I samband med detta
utreds ytterligare yteffektiviseringar.

6.4 Forandringar i lokalbestandet

Forandringar i lokalerna behdver genomforas om behovet av kontorsplatser okar.
Detta sammanhénger 1 forsta hand med de verksamheter som &r direkt kopplade
till folkméngdsokningen och flyktingmottagandet. En dversyn av forvaltningens
lokaler péagar i syfte att minska kostnaderna pd sikt. Losningar som &vervigs ir
lokalintegrering samt dubbelutnyttjande och andra mdjliga kostnadsbesparingar.

Planerade omstruktureringar

Rationaliseringar som forvaltningen genomfort 1 organisationen har inneburit att
ett lokalkontrakt kan 1dmnas.

Utforandeprojekt - beslutstatus

De lokalbehov som finns pa huvudkontoret kommer att 16sas i samband med den
kommande allokeringen.

6.5 Kostnadsutveckling

Forvaltningen ska oka effektiviteten i lokalerna for att mota de eventuella behov
som uppstar pa grund av befolkningsokningen.

Bruttohyreskostnad ir 2008 10,7 mnkr
Intikt 2008 0,5 mnkr

13 (16)
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7. Tomstillda lokaler

Kommentarer till lokalsammanstallningen i bilaga |I.
ArbetssOkarverksamheten pa Sorterargatan 23 har lagts ner till forman for jobb-
torg. Forvaltningen sitter kvar 1 ett tredrigt kontrakt; ansékan om bidrag for tom-
stillningen kommer att sdkas fran SLK.

Den okade kostnaden for tomstillda lokaler 1 lokalforsérjningsplanen kan i hu-
vudsak hérledas till tomstéllda lagenheter 1 samband den planerade men numera
stoppade byggnationen av gruppbostdder pa Edelundavégen 5.

Delar av kostnaderna kan hinskjutas till outhyrda lagenheter i samband med byte
av hyresgist, 1 kombination med délig standard pé ldgenheten vilket leder till att
lagenheten star tom i vdntan pa atgird. Samarbete med Micasa pagér for att mins-
ka tiden lagenheterna star outhyrda, forvaltningen kontaktar entreprendrer direkt
for att underhéllsatgéarder ska genomforas snabbt.

Forvaltningen bedomer att de tomstéllda lokalerna minskar vésentligt under 2008-
20009.

Kostnadsutveckling

Forvaltningen gor beddmningen att kostnaderna for de tomstdllda lokalerna
kommer att minska successivt under aret. Dock kan visst bidrag erhallas for de
lokalerna innan de avvecklats och sagts upp.

Bruttohyreskostnad ar 2008 3,3 mnkr
Intikt 2008 0,0 mnkr

8. Ovriga lokaler

8.1 Inledning

Nar det giller 6vriga lokaler &r uppfattningen den att behov och efterfraga ar 1
balans. Ytterligare efterfragan kan dock uppsté i enstaka fall.

8.2 Kommentarer om behov och efterfragan samt bedémning av
andra faktorer som forandrar lokalbehoven (befolkningsprognosen i
bilaga 2).

Med anledning av att befolkningen 6kar kan det bli aktuellt att inrétta ytterligare
verksamhetslokaler. Detta dr for ndrvarande svért att precisera.

8.3 Kommentarer till lokalsammanstallningen i bilaga I.

Ovriga lokaler utgdr ca 3 314 kvm och utgdres av bad, parklekar och fritids-
gardar.

8.4 Forandringar i lokalbestandet

Inga lokalprojekt &r aktuella i nuléget.
8.5 Kostnadsutveckling.

Forvaltningen véntar inga storre fordndringar for 6vriga lokaler.

Bruttohyreskostnad ar 2008 2,4 mnkr
Intikt 2008 0,0 mnkr
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9. Sammanfattande synpunkter

Overgripande och samlad bedémning av nidmndens nuvarande lokaler, i relation
till behov och ekonomi.

Forvaltningen tar fram lokalresurser i takt med att efterfragan uppstér. Detta géller
framforallt for forskoleverksamheten dar expansion krivs de ndrmast kommande
aren. Inom éldreomsorgen véntas inga storre fordndringar de kommande &ren,
verksamheten har idag ett Gverskott pa platser. Lokalerna i1 forvaltningshuset (ad-
ministration och olika verksamheter) dr ndgot dverdimensionerade. Inriktningen
ar att ldmna vissa lokaler nér kontrakten dr uppsédgningsbara, samt genomfdra
16pande yteffektiviseringar.

Samlad bedomning av fordndringar i lokalbehovet, med hdnsyn till befolknings-
utvecklingen.

Arbetet med att tillgodose servicebehov i form av forskoleplatser och annan verk-
samhet som kréver lokalytor, kopplat till den 6kade befolkningen fortgar. Tidvis
kan vissa omraden ha en viss underkapacitet gillande forskoleplatser i expansiva
omraden eftersom processerna for att ta fram nya forskolelokaler ar tidskrdvande.
Forvaltningen har dven svart att fa igenom projekt eftersom kostnaderna for ny-
om och tillbyggnader for nirvarande ar hoga pa grund av overhettningen i1 bygg-
branschen. En 6kad inhyrning av forsoks-, stdd- och tridningsldgenheter dr nod-
viandig i omsorgsverksamheterna bland annat pd grund av den okade inflyt-
tningen.

Sammanfattning av planerade fordndringar i lokalbestandet och strategi for det-
ta.

Forskolelokalerna behover utokas for att klara den 6kade inflyttningen. Detta ska i
forsta hand ske genom nybyggnad och tillbyggnad av forskolor vilket ocksd med-
ger att mindre forskolor 1 daligt skick kan rivas. For att anpassa dldreomsorgens
lagenheter och lokaler till behovet har beslut tagits om avveckling av delar av
kontraktet for av Skolortens dldreboende (adress Edelundavégen 5).

Nér det géller lokaler for administration och vissa verksamheter vid Hésselby torg
sa kommer anpassningar och effektiviseringar att ske pd sikt ndr vissa mindre
kontrakt 16per ut. Skapande av kontorslandskap kan vara en 16sning for att effek-
tivisera pa sikt men dr inte ekonomiskt forsvarbart idag nér forvaltningen inte kan
limna de mindre lokalerna pa grund av de 4r bundna i 1dnga kontrakt.

Omstindigheter som hindrar ett effektivt och rationellt lokalutnyttjiande.
Se ovan avseende lokalerna vid Hésselby torg.

Det finns ett stort uppdamt underhéllsbehov i lagenheterna inom dldreboendena.
Tidigare har ménga ldgenheter statt tomma 1 vintan pé atgird. I samarbete med
fastighetsidgaren har tiderna som lédgenheterna star tomma viasentligen forkortats
bland annat genom en verenskommelse om nya rutiner for besiktning och under-

hall.
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Ldngsiktig och éversiktlig bedomning av lokalkostnadernas utveckling over tiden.

Den berdknade okningen med ca 4 944 invénare till &r 2016 kommer att stélla
krav pa okad effektivisering om inte lokalkostnaderna ska oka. En utjamning sker
1 takt med att fler ldgenheter i dldreboendena delar pa kostnaderna for gemensam-
hetslokalerna. Utjamningstakten ar svér att uppskatta. Hyresintinkterna okar i
samma takt som inhyrningen av nya bostidder inom socialpsykiatrin vilket medfor
att nettohyreskostnaden for forvaltningen sjunker snarare &n stiger under tredrspe-
rioden vilket ar sdrskilt tydligt om forskolorna inte rdknas med.

Med utgangspunkt i nuvarande lokalkostnader for verksamheten och framtida
behov kan lokalernas bruttokostnader (inklusive ldgenheterna) uppskattas over-
siktligt enligt:

Lokaltyp / Ar 2008 2009 2010] 2011

Forskolor 28,2 31,2 33,5 35,8

IoF, Psyk. & Fysisk funktionsnedsittning 20,6 18,6 18,8 20,0

Aldreomsorg 41,2 39,2 39,0 39,0
Administration mm 10,7 10,2 10,4 10,6
Tomstéllda lokaler 3,3 1,1 1,0 1,0
Ovriga lokaler 2.4 2.4 2.5 2.6
Summa 106,4| 102,7| 105,2| 109,0

I de oversiktligt uppskattade lokalkostnaderna har viss hdnsyn tagits till den raka
avskrivningen inom staden och hyreshdjningar i de férhyrda lokalerna. Dock be-
hover uppgifterna studeras mer i detalj om vittgdende vérderingar och val ska
goras. Prognosen for kostnaderna for forskolor kan dndras nagot om konjunkturen
1 byggbranschen vinder nedat. Forvaltningen utreder ocksd olika alternativ till
utbyggnad for att motverka hyresokningen nir det géiller férskolelokalerna.

16 (16)



