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STADSDELSFORVALTNING
AVDELNINGEN FOR ALDREOMSORG

Handl4ggare: Barbro Trygg
Telefon: 08-508 05 413

Dnr 600-423-2008
Sammantrade 28 oktober 2008

Till
Hisselby-Villingby stadsdelsnamnd

Omstrukturering av Nailsta servicehus

Forslag till beslut

Stadsdelsnamnden beslutar att omstrukturera Nalsta servicehus till seniorboende
med inriktning pa trygghetsboende.

Leif Spjuth
stadsdelsdirektor
Annica Dominius
avdelningschef
Sammanfattning

Stadsdelsndmnden hemstéllde den 12 juni 2007 hos kommunstyrelsen om att
skyndsamt medverka vid utredning av formerna for den fortsatta driften. Malet ar att
finna en accepterad boendeform inom given budgetram. Kommunstyrelsen har
behandlat stadsdelsndmndens hemstéllan vid sitt ssmmantrdde den 28 maj 2008 och
uppmanar stadsdelsndmnden att omstrukturera Nélsta servicehus till en ny form av
ordindrt boende for dldre, 65 ar eller dldre. Forvaltningen foreslar att
stadsdelsndmnden beslutar enligt kommunstyrelsens rekommendation. De som for
ndrvarande bor pa servicehuset erbjuds att bo kvar, med hyreskontrakt med
fastighetsédgaren, och fa sin service och omvérdnad av valfri hemtjanstutforare samt
vid behov fa hemsjukvard genom landstingets forsorg.

Bilagor: 1. Utdrag ur protokoll nr 13 fort vid kommunstyrelsens sammantridde 28 maj 2008
2. PM 2008:113 RVI (Dnr 113-2615/2007

Box 3424, 165 23 Hasselby. Telefon 08-50804000. Fax 08-50804099
hasselby-vallingby@hasselby. stockholm.se
www.stockholm.se/hasselby-vallingby

SID | (4)



TJANSTEUTLATANDE
SID 2 (4)

Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom avdelningen for dldreomsorg.

Arendet har behandlats i avdelningsgrupp den 16 oktober 2008.

Arendet har behandlats i stadsdelsnimndens pensionirsrad den 20 oktober 2008.

Bakgrund

Nilsta servicehus omfattar 26 lagenheter om tva rum och kok. Servicehuset ar
mycket litet 1 forhallande till andra servicehus. De gemensamma nyttigheter som
finns 1 form av gemensamma lokaler, sjukvard, nattbemanning och reception &r
mycket kostsamma i forhallande till antalet hyresgister, 16 tkr/ldgenhet och
ménad vilket ger en kostnad pa fem mnkr/ar. Under en ldngre tid har 14 av de 26
ldgenheterna varit outhyrda. Aven stadsdelens servicehus i Skoldrtens #dldreboende
har outhyrda ldgenheter. Ett stort renoveringsbehov foreligger pd Nalsta.

Fragan om att omvandla Nélsta servicehus till seniorboende med hyresritt har
tidigare avhandlats i stadsdelsndmnden. Vid sammantrédet den 12 juni 2007
beslutade stadsdelsndmnden att hemstilla hos kommunstyrelsen om att skyndsamt
medverka till en utredning av formerna for den fortsatta driften av Néilsta
servicehus. Malet &r att finna en accepterad boendeform inom given budgetram.

Kommunstyrelsen har behandlat stadsdelsndmndens hemstéllan vid sitt
sammantridde den 28 maj 2008 och uppmanar stadsdelsnimnden att omstrukturera
Nilsta servicehus till en ny form av ordinért boende for personer som ar 65 &r eller
aldre.

Borgarrddet Ewa Samuelsson har redovisat drendet 1 sin promemoria 2008:113:
”Med ett helhetsperspektiv pa Nalsta édr det svart och dyrt att driva det som
servicehus. Det dr for ndrvarande, med nuvarande service och boendeform, inte
heller tillrackligt attraktivt for dldre. Servicehuset bor darfor omstruktureras till en
ny form av ordindrt boende for édldre, 65 ar och éldre. Syftet &r att erbjuda ett
boende med mdjlighet till utdkad service, social gemenskap, trygghetslarm,
mojlighet att dta tillsammans och viss tillgang till personal. Boendet ska bestéd av
hyresldgenheter och det ska inte krdvas ndgon bistindsbeddmning for att fa en
lagenhet.”

I november 2007 var 20 av de 26 lagenheterna pa Nélsta servicehus uthyrda. I juli
2008 hade det minskat till 17 hyresgéster och i september 2008 till 10 hyresgéster.
Nuvarande hyresavtal med Stockholmshem giller till och med den 30 september
2009 och forvaltningen kvarstar med ansvar for tomgéngshyror till dess. Tio
personal har sin anstillning pa Nélsta och ansvarar for att de boende fér sin vard
och omsorg tillgodosedd.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar enligt kommunstyrelsens
rekommendation att Nélsta servicehus omstruktureras till ordinirt boende/
seniorboende med inriktning pa trygghetsboende. Trygghetsboende skiljer sig fran
ordindrt boende 1 seniorboende genom att forvaltningen har en vérd/virdinna pa
plats som kan hjilpa de som bor i trygghetsboendet. De kan till exempel fa hjélp
med att kontakta hyresvirden, fixaren eller bistindshandldggaren. Virden/
vardinnan ansvarar ocksa for att de som bor 1 trygghetsboendet far hjdlp, om de
behover det, sa att de har mdjlighet att delta i den verksamhet som bedrivs 1
gemensamhetslokalen som finns pa trygghetsboendet, se beskrivning nedan.

Enligt Socialdepartementet, Aldredelegationens delbetiinkande (SOU
2007:103)”Seniorbostdder och trygghetsbostdder maste skapas for dldre” som
overlamnades till stadsradet den 19 december 2007, dr “’seniorbostider ett
samlingsbegrepp for former av ordindrt boende som utmérks av god tillganglighet
och tillgang till gemensamhetslokaler. Viss uppnadd alder kravs for att fa flytta in.
Bostidderna upplats med hyresritt, bostadsritt eller kooperativ hyresrétt.”

Enligt samma delbetdnkande ar “trygghetsbostidder bostiader for dldre, oftast de
som passerat sin 80-arsdag, som kénner sig oroliga och otrygga i den ordindra
bostaden. Trygghetsbostdderna ska uppfylla hdga krav pa tillgdnglighet, tillgdng
till gemensamhetslokaler, servicevird/vérdinna eller motsvarande och
trygghetslarm. Det édr bostdder som ska upplatas med hyresrétt och med begrinsad
overlatelse. De ska ha tillgang till gemensamhetslokaler. Hyresgésterna beslutar
sjdlva om hur gemensamhetslokalerna far anvéndas, néir kostnaderna for dessa
lokaler slas ut pa hyrorna. I gemensamhetsutrymmena ska det vara mdjligt att dta
tillsammans. Hyresgisternas eventuella behov av vard och omsorg tillgodoses av
behovsprovad hemtjénst och/eller hemsjukvard pd motsvarande sitt som 1 ordinért
boende. Personal som resurs till alla hyresgéster bor finnas tillgénglig vissa tider
och dagar i veckan for gemenskapsbeframjande och aktiverande insatser.”

De som bor pé servicehuset, samt vid behov deras anhoriga, kommer att fa
personliga besok av bistdndshandlédggare for information om omvandlingen. Den
som sé onskar erbjuds att bo kvar, med hyreskontrakt direkt med fastighetségaren,
och f4 sin vird och omsorg av valfri hemtjénstutforare samt vid behov fa
hemsjukvérd genom landstingets forsorg. De hyresgister som vill bo kvar i ett
servicehus erbjuds ldgenhet 1 annat servicehus alternativt erbjuds dldreboende om
behov foreligger av heldygnsomsorg.

Forvaltningen ansvarar for att hemtjanstpersonal finns pa boendet utifran
omsorgsbehov och nattpatrullen ger insatser pd natten. Om manga vill behélla den
kommunala hemtjinsten ar det forvaltningens avsikt att en hemtjanstgrupp ska ha
sin arbetslokal i en lagenhet pa Nilsta. Den personal som eventuellt blir 6vertalig i
och med omstruktureringen erbjuds andra anstéllningar inom forvaltningen.
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Forvaltningen kommer att ha en 6ppen verksamhet med en anstélld vard/véardinna
som arbetar 20 timmar/vecka for gemenskapsbefrdmjande och aktiverande
insatser. De dldre som bor pa Néilsta ska vara med att utforma hur man anvénder
gemensamhetsutrymmena. De kan till exempel &ta lunch, dricka kaffe och se pé
TV tillsammans. De kan sjdlva eller tillsammans med frivilligorganisationer och
virden/vérdinnan planera for utflykter och fester och olika aktiviteter. PRO, SPF
och andra frivilliga kan ha olika cirklar som de édldre kan delta 1. Det viktiga &r att
de boende sjélva deltar 1 planeringen sa att deras behov och dnskemal tillgodoses.

Stockholmshems synpunkter och forslag

Forvaltningen har fort dialog med fastighetsdgaren Stockholmshem om det
upprustningsbehov som foreligger pa Nalsta. Husen som dr byggda 1960 bestod
fran borjan av enrumslagenheter. P& uppdrag av staden slogs 1992 dessa
lagenheter samman till tvdrumslagenheter och fick nya kok och badrum.
Hyresnivan ar idag darfor relativt hog. Omradet kénns litet institutionslikt och ar
dédrmed mindre attraktivt for stora grupper som efterfrdgar ett modernt
seniorboende.

Bolaget utreder for narvarande tva olika utvecklingsmgjligheter f6r det blivande
seniorboendet. En mdjlighet &r att fristélla ett hus i taget, frischa upp
lagenheterna, forse dem med balkong/uteplats samt tillskapa ytterligare tva- eller
trerumsldgenheter pa befintliga lokalytor. Rivning av nuvarande huvudbyggnaden
som ersitts av en nybyggnad av ett hdgre hus skulle kunna ge ett tillskott pa
ytterligare ndgra seniorldgenheter. Ndgon genomgripande upprustning av husen
eller ldgenheterna i 6vrigt bedoms inte som ekonomiskt rimlig.

En annan mojlighet ar att, pa den idag daligt utnyttjade tomten, successivt riva
befintlig bebyggelse och i stéllet bygga fler moderna ldgenheter. Lagenheterna
ska, beroende pa efterfragan, helt eller delvis upplétas for seniorboende. Genom
att bolaget sjilv dger marken kan ett béttre utnyttjande av tomten medfora att
hyrorna i de nybyggda ldgenheterna kan hallas pa en rimlig niva. Detta alternativ
forutsitter plandndring och den nya bebyggelsen kan komma till stdnd forst pa
ndgra ars sikt.



